Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplananderung Nr. Ho. 1
»Heinsberg — Horst*

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt ge&ndert am 20.10.2015 und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geandert am 11.06.2013.

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNVvO

Gemal 8§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens der Wohngebaude darf hochs-
tens 0,50 m Uber der Bordsteinoberkante liegen. Das Hohenmald bezieht sich auf
die Bordsteinoberkante, die straf3enseitig vor der Hausvorderfront in der Mitte des
betreffenden Grundstiickes liegt.

Trauf- und Firsthéhe
gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zulassige Traufhohe (TH) betragt 4,50 m und die maximal zulassige
Firsthohe (FH) betragt 8,50 m.

Die Traufhthe (TH) ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshéhe und den auf3e-
ren Schnittlinien von AulRenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika
gilt die Oberkante der Attika.

Die Traufhthe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite. Als
Firsthohe (FH) ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshéhe und der Oberkante
der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

Als Bezugshdhe zur Bestimmung der First- und Traufhdhe gilt die Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens.



Zulassige Zahl der Wohneinheiten
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zu-
lassig. Eine Doppelhaushaélfte gilt jeweils als ein Wohngebéaude.

Garagen und Stellplatze
geméB § 12 Abs.6 BaulNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Die Garagenzufahrten sind mit
einer Mindestlange von 5,00 m als zusatzlicher Stellplatz herzurichten.

Nebenanlagen
geman § 14 BauNVO

Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind in den stra3enseitigen Gartenbe-
reichen zwischen der Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie der Mihlenteich-
stral3e nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Gberbauten Flachen gem. 89 Abs. 1 Bau O NW sind gartnerisch zu gestal-
ten.

Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen und Vorgérten
geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die stral3enseitige Ein-
friedung und solche zwischen der StraRengrenze und der vorderen Baugrenze 0,60
m Hohe nicht Gberschreiten.

Mauern zur Einfriedung missen aus dem gleichen Material und der gleichen Farbe
wie das Hauptgebaude hergestellt werden.

Hecken sind nur zulassig, wenn sie aus heimischen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste
2 bestehen. lhre Hohe darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Alle HGhenmal3e beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die straf3enseitig in der
Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.



Pflanzmafinahmen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

private Grunflache mit der Zweckbestimmung Entwasserungsmulde

Innerhalb der gemal § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgelegten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind an der sudli-
chen und 6stlichen Seite 715 m2 entlang der Grundstiicksgrenzen auf 7 m Breite 9
Laubb&ume nach der Pflanzliste 2 und 66 Straucher nach der Pflanzliste 3 zu pflan-
zen. Die bezeichnete Flache ist im Ganzen zum Schutz des Bodens und praventiv
zur einseitigen, ubermafigen Wildkrautentwicklung mit einer Graser-Wild-Wildkraut-
Mischung (50:50) einzuséaen. Fur die Anpflanzungen und Einsaaten sind DIN 18916
und DIN 18917 zu berticksichtigen.

Die in der Pflanzliste 2 des Bebauungsplanes aufgelisteten Baume sind Pflanzquali-
taten von mindestens 3-mal verpflanzten Hochstammen und jeweils Stamm-
Umféngen von 16 - 18 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den B&dumen
soll 9 bis 12 m betragen. Die Baume sind mit einer Verankerung (Dreibock) und
Stammschutz zu versehen. Zu den Grundstiicksgrenzen privater Flachen ist ein
Pflanzabstand von mindestens 4 m zu wahren.

Fur die Strauchgehdlze der Pflanzliste 3 sind als Pflanzqualitat mindestens 1-mal
verschulte Gehdlze, mit 4 bis 5 Basistrieben und der Grof3e 80 bis 150 cm zu wéh-
len. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgehdlzen soll 1,50 m betragen. Zu den
Grundstickgrenzen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Versickerungsmulde ist mit einer Graser-/Wildkrauter-Mischung (80:20) ,Salz-
vertragliche Bankettmischung“ einzuséaen.

Die Anpflanzungen und Einsaaten sind zu pflegen, zu entwickeln und zweckgebun-
den zu erhalten.

Heckenbepflanzung der privaten Grinsticke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Heckenbepflanzungen sind als Schnitthecken
von mindestens 80 cm und hoéchstens 1,80 m Hohe auszufuhren. Die zu verwen-
denden Planzen sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Bei allen Pflanzungen an den Grenzen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande
einzuhalten.

Die Anpflanzungen sind Fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist gemaf3 DIN 18916 auszufiihren.



Pflanzliste 1

Auswahl von Heckenpflanzen

fur stralRenseitige Einfriedung)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)
Chaenomeles Hybr. (Scheinquitte)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Liguster)
Pyracantha coccinea (Feuerdorn)

Rosa spec. (Rosen als Schnitthecke)
Spiraea vanhouttei (Prachtspiere)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Buche)

Fagus sylvatica ,,Purpurea” (Buche)
Buxus sempervirens (Buxbaum)

Pflanzliste 2 - Baume (Auswah I)

Acer campestre L. (Feld-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Carpinus betulus (L. Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Salix alba ,Belders’ (Weil3-Weide ,Belders®)

Sorbus aucupari (Gewoéhnliche Eberesche)

Tilia cordata ,Rancho’ (Winterlinde)

Ulmus hollandica ,Lobel‘ (Schmalkronige Stadt-Ulme)

Pflanzliste 3 -Strauchgehdlze (Auswah I)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Feld-Rose; Waldrose)
Rosa majalis (Zimt-Rose)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)



