1. Anderung des Bebauungspl

BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

anes Ho. 1 ,Muhlenstra3e/Wiesenstraf3e"

Texliche Festsezungen

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
am 20.10.2015 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
gedndert am 11.06.2013.

Art der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO

GemalB § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens

gemdB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Wohngebdude darf héchstens 0,50 m (ber
der Bordsteinoberkante liegen. Das HohenmaB bezieht sich auf die Bordsteinoberkante, die
straBenseitig vor der Hausvorderfront in der Mitte des betreffenden Grundstiickes liegt.

Trauf- und Firsthéhe

gemdB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zuldssige Traufhohe (TH) betragt 4,50 m und die maximal zuldssige Firsthohe (FH)
betragt 8,50 m.

Die Traufhéhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshéhe und den duBeren Schnittlinien
von AuBenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika.

Die Traufhéhe bei Pultddchern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite. Als Firsthdhe (FH)
ist das MaB zwischen der unteren Bezugshéhe und der Oberkante der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

Als Bezugshtéhe zur Bestimmung der First- und Traufhohe gilt die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Eine
Doppelhaushalfte gilt jeweils als ein Wohngebaude.

Gara gen und Stellpliatze

gemdB § 12 Abs.6 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m
als zusatzlicher Stellplatz herzurichten.

Nebenanlagen

gemaB § 14 BauNVO

Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind in den straBenseitigen Gartenbereichen zwischen
der Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der MiihlenteichstraBe nicht zulassig.

Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen und Vorgarten
gemaB §9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW

Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die straBenseitige Einfriedung und
solche zwischen der StraBengrenze und der vorderen Baugrenze 0,60 m Hohe nicht tiberschreiten.

Mauern zur Einfriedung missen aus dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie das
Hauptgebaude hergestellt werden.

Hecken sind nur zuldssig, wenn sie aus heimischen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste 1 bestehen. Ihre
Hohe darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Alle HohenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die straBenseitig in der Mitte des
jeweiligen Grundsttickes liegt.

PflanzmaBnahmen
gemdéB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Entwdsserungsmulde

Innerhalb der gemaB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind an der sidlichen und 6stlichen Seite 715 m2 entlang der Grundstlicksgrenzen auf 7 m Breite 9 Laubbaume nach
der Pflanzliste 2 und 66 Straucher nach der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Die bezeichnete Flache ist im Ganzen zum Schutz des Bodens und praventiv zur einseitigen, GibermaBigen Wildkrautentwicklung mit
einer Graser-Wild-Wildkraut-Mischung (50:50) einzusden.

Fir die Anpflanzungen und Einsaaten sind DIN 18916 und DIN 18917 zu berlicksichtigen.

Die in der Pflanzliste 2 des Bebauungsplanes aufgelisteten Bdaume sind Pflanzqualitdten von mindestens 3-mal verpflanzten
Hochstémmen und jeweils Stamm-Umfangen von 16 - 18 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll 9 bis 12 m
betragen. Die Baume sind mit einer Verankerung (Dreibock) und Stammschutz zu versehen. Zu den Grundstiicksgrenzen privater
Flachen ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m zu wahren.

Fir die Strauchgeholze der Pflanzliste 3 sind als Pflanzqualitat mindestens 1-mal verschulte Gehdlze, mit 4 bis 5 Basistrieben und der
GroBe 80 bis 150 cm zu wahlen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgehdlzen soll 1,50 m betragen. Zu den Grundstiickgrenzen
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Versickerungsmulde ist mit einer Graser-/Wildkrduter-Mischung (80:20) ,Salzvertragliche Bankettmischung" einzuséen.

Die Anpflanzungen und Einsaaten sind zu pflegen, zu entwickeln und zweckgebunden zu erhalten.

Heckenbepflanzung der privaten Griinstiicke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Heckenbepflanzungen sind als Schnitthecken von mindestens 80 cm und héchstens 1,80 m
Hohe auszufiihren. Die zu verwendenden Planzen sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Bei allen Pflanzungen an den Grenzen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande einzuhalten.
Die Anpflanzungen sind Fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Bepflanzung ist gemaB DIN 18916 auszufiihren.

Pflanzliste 2

Bédume (Auswah I)

Acer campestre L. (Feld-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Carpinus betulus (L. Hainbuche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Salix alba Belders (WeiB-Weide ,Belders)
Sorbus aucupari (Gewohnliche Eberesche)
Tilia cordata Rancho (Winterlinde)
Ulmus hollandica Lobel (Schmalkronige
Stadt-Ulme)

Pflanzliste 3

Strauchgehélze (Auswah I)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Weilddorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Feld-Rose; Waldrose)
Rosa majalis (Zimt-Rose)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Viburnum opulus (Gewoéhnlicher Schneeball)

Pflanzliste 1

Auswahl von Heckenpflanzen

fiir straBenseitige Einfriedung)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)
Chaenomeles Hybr. (Scheinquitte)
Ligustrum vulgare ,,Atrovirens" (Liguster)
Pyracantha coccinea (Feuerdorn)

Rosa spec. (Rosen als Schnitthecke)
Spiraea vanhouttei (Prachtspiere)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Buche)

Fagus sylvatica ,,Purpurea” (Buche)

Buxus sempervirens (Buxbaum)

PFLANZMASSNAHMEN

KampfmittelraumungErdarbeiten sind im Hinblick auf eventuelle Kampfmittefunde mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei
Kampfmittelfunden sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Heinsberg zu informieren.

Grundwasserabsenkung

Der Grundwasserstand soll sich nach den Prognosen des Erftverbandes bei Einstellung der Wasserférderung im Industriepark
Oberbruch im Plangebiet bei ca. <0,0 m unter Flur einstellen. Es wird dringend empfohlen, bei baulichen MaBnahmen Vorkehrungen
gegen driickendes Wasser gemaB DIN 18195 "Bauwerksabdichtung" zu treffen.

Ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehtrde darf keine Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung oder zeitweiliges
Abpumpen erfolgen. Ferner darf keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit erfolgen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit gem. § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425/7684 unverziglich zu melden. Auf §§ 13 19 DSchG wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen des Plangebietes ist in die Entwadsserungsmulde der
angerenzenden privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Entwasserungsmulde" einzuleiten.

DIN - Normen
Die DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind tber den Beuth-Verlag, Berlin,
beziehbar und bei der Stadt Heinsberg, Bauverwaltungs- und Planungsamt, zu den lblichen Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird
bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Heinsberg, den

Verfahrensdaten

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1
»,MihlenstraBe/WiesenstraBe™ im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB  wurde vom Planungs- u.
Verkehrsausschuss am  xx.xx.2015 beschlossen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1
,MihlenstraBe/WiesenstraBe" stimmt mit dem Beschluss
des Planungs- und Verkehrsausschusses vom xx.xx.2015
Uberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den xx.xx.2013
Der Burgermeister

Dieder

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1
,MihlenstraBe/WiesenstraBe® wurde am  xx.xx.2015
ortsiiblich bekanntgemacht.

3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat in der Zeit vom
XX.XxX.2015 bis xx.xx.2015 stattgefunden.

4. Der Entwurf wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am
xx.xx.2015 beschlossen.

5. Die Trager offentlicher Belange wurden vom xx.xx.2015 bis
XX.XX.2015 zu der Planung gehort.

6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ho. 1 ,MihlenstraBe/WiesenstraBe™ am
xX.xx.2015 als Satzung beschlossen.

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ho. 1 »,MihlenstraBe/Wiesenstrae"
stimmt mit dem Beschluss des Rates vom xx.xx.2015
Uberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den xx.xx.2015
Der Burgermeister

Dieder

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ho. 1  ,MihlenstraBe/WiesenstraBe™ am
xX.xx.2015 als Satzung beschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss liberein.

Heinsberg, den xx.xx.2015
Der Burgermeister

Dieder

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg (ber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1

,MihlenstraBe/WiesenstraBe" ist am XX.xx.2015
bekanntgemacht worden.

Heinsberg, den xx.xx.2015

Der Biirgermeister
Im Auftrage

Schénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

Stadt Heinsberg
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Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2 u. 5)i.V.m. §17

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGN, §§ 22 und 23 BauNVO
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