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1.0 Einleitung - Planungsanlass

In Heinsberg-Oberbruch beabsichtigt die S-Bauland-Gesdllschaft GmbH das Baugebiet —
»Ruraue l11*, as Fortsetzung von Ruraue | und Ruraue 11 (Rurstral3e), zu entwickeln.

Der anhatenden Nachfrage von bauwilligen Birgern nach voll erschlossenen Grundstiicken
zum Bau von Ein- und Zweifamilienhausern soll damit entsprochen werden.

Das Plangebiet, mit einer Flachengrof3e von 8614 m? schliefdt im Stdwesten unmittelbar an die
Bau-Gebiete Ruraue’l und Ruraue’ll an. Das Bebauungsplanverfahren fuhrt die Stadt
Heinsberg durch.

Die von dem geplanten Baugebiet beanspruchten Flachen werden bislang weitgehend
landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Das Bebauungsplanverfahren bereitet nach Art und Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft
vor. Die Regelungen nach 88 1; 1la (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), 8§ 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und auf Landerebene 8§ 4 (2) Absatz 4 des
Landschaftsgesetzes von Nordrhein-Westfalen (LG NRW) sind in dem Planverfahren zu
berticksichtigen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in dem hier vorliegenden
L andschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt und bewertet.

Ebenso gelten die Vorgaben des Baugesetzbuches (Festsetzungen) in Bezug auf die
K ompensationsmal3nahmen.

Als Grundlage fur den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dienen der Entwurf zum
Bebauungsplan und die dazu gehdrige Begrindung, das Gutachten zum Artenschutz, die
Bestandsaufnahme vor Ort und deren Auswertung unter fachlichen Gesichtspunkten.

Unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen, die sich mit dem Bebauungsplan ergeben,
werden die Mdglichkeiten von Kompensationsmal3nahmen aufgezeigt.

Diese sind nach Verfahrensstand al's Festsetzungen in den B-Plan zu Ubernehmen.

Soweit eine externe Eingriffskompensation erforderlich ist, werden die S-Bauland
Gesellschaft und die Stadt Heinsberg im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Heinsberg vertragliche Vereinbarungen treffen.

2.0 Lage und Kur zbeschreibung des Baugebietes

Das geplante Baugebiet ,, Rurauelll* schliefdt im Slidwesten an die Baugebiete Ruraue®l und
Ruraue Il an. Die Erschlief3ung des Baugebietes erfolgt Gber angel egten und geplanten Stral3en
der beiden genannten Baugebiete mit Anbindung an ,, Rurstral3e”.
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Die Flachen des Baugebietes , Ruraue’ll1”, mit einer Gesamtgrof3e von 8614°mz2, zdhlen zur
Gemarkung Oberbruch, Flur 17 mit den Flurstiicken 84, 86, 87, 88 teilweise und 89 teillweise.

e Ubersicht zur Lage des Plangebietes / Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliches Konzept; Buro Raumplan, Aachen; Stand 04.11.2016

Die Gebietsabgrenzung erfolgt im Norden durch die vorhandene Wohnbebauung an der
Gewannstral3e und durch das neu entstehende Baugebiet ,Ruraue’l“. Im Osten liegen die
Flachen des neu geplanten Baugebietes , Ruraue’ll”, die derzeit noch as Acker und vom
Erwerbgartenbau genutzt werden. Im Slden und Westen schiefdt die dtere Bebauung entlang
der Stral3en ,, Obere Haag" und ,, Graf-von Galen-Stral3e” an. Im Umfeld der dteren Bebauung

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 6%



«»Stadt Heinsberg <+ S-Bauland GmbH ¢
«»Landschaftspflegerischer Fachbeitrag «+ Bebauungsplan Nr. 81 <+ , Oberbruch — Ruraue [11“ ¢ ++08.11.2016%

bestehen &tere Géarten und kleinere Wiesen mit Geholzbestdnden (Obst-)Baume,
Heckenfragmente). Der genannte dltere Bestand bildet die réaumliche Kulisse im Norden und
Westen des Plangebietes. An der Ostseite pragen bislang noch Ackerflachen und eine
Erwerbsgértnerel das Erscheinungsbild. Dartiber hinaus schlief3en sich das Friedhofsgel ande
und die Ackerflachen, wie auch Grunlandflachen entlang des Fliel3gewasser ,, Rur” an.

Den stédtebaulichen Entwurf zum BP 81, Stand 04.11.2016, hat das Biro Raumplan, Aachen
erstellt. Einzelne Details konnen dem B-Plan-Entwurf und der dazugehdrigen Begrindung
entnommen werden. Im B-Plan erfolgt die Ausweisung as Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit Differenzierungen in den Nutzungen.

Fir die Uberbaubarkeit gilt eine GRZ von 0,4. Laut Festsetzungen wird die Uberbaubarkeit
um maximal 25 % Uberschritten werden dirfen. Fur das hier geplante Baugebiet bedeutet das
eine maximale Versiegelung des jewelligen Grundsttickes bis zu 50°%.

(Ohne konkrete Regelungen wére eine Uberschreitung der GRZ um 50 % der
Baunutzungsverordnung maoglich).

Der B-Plan-Entwurf sieht 17 Wohneinheiten, davon 11 Einzelhduser und 6 Doppelhéuser,
jeweilsin zwe geschossiger Bauweise, vor. Die Firsthéhen sind auf 9,35°m begrenzt.

3.0 Planerische Vorgaben
Im Hinblick auf den Bestand und die Veranderung fur die Landschaft sind Gibergreifend

Planungen und Regelungen zu beriicksichtigen.

e Flachennutzungsplan
Der Flé&chennutzungsplan stellt den hier aktuellen Bereich des Plangebietes fir

Wohnbaufléachen dar.

¢ Regionalplan

Entsprechend den Darstellungen des Regionaplans der Bezirksregierung Koéln, Bereich
Aachen, liegt das Plangebiet innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereich (ASB, Stand Juni
2003).
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e Flachenschutz
Die Entfernung zum Flief3ggewasser ,Rur”, mit Fliefdrichtung von Sudosten nach Norden,
betragt ca. 400 bis 500°m. Die Flachen des Plangebietes liegen aul3erhalb des ausgewiesenen

Uberschwemmungsbereiches

e Landschaftsplan und Landschaftsschutz

Die Flachen des Plangebietes sind vom Geltungsbereich des Landschaftsplanes |11 / 8 ,Baaler
Riedelland und Obere Rurniederung erfasst (Fassung v. 14.05.2016). Als Ziel gibt der
Landschaftsplan vor: ,Erhaltung einer mit natdrlichen Lebensraumen oder sonstigen
natUrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft”.

AulRerhab, stdostlich und 6stlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet. ,, Obere
Rurniederung”. Bereiche der Rurniederung und des Adolfosees, Entfernung ca. 600 m, sind
seit 2015 unter Naturschutz gestellt worden.

e Niederschlagsbeseitigung

Die Beseitigung von unbelasteten Niederschldgen, im Sinne des § 51a LWG, die auf den
Wohnstrassen, den Dachfléchen der kinftigen Wohnhauser und sonstigen befestigten Flachen
anfallen, erfolgt Uber das geplante und noch anzulegende Regenriickhaltebecken (Flache fur
Abwasserbeseitigung) in Verbindung mit der Realisierung des Baugebietes Ruraue’ll.

Das Becken liegt an der Nordwestseite des Plangebietes ,, Ruraue I11“. Fur das Becken ist ein

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz vorgesehen.

e Grundwasserschutz

Beim Grundwasserstand ist mit moglichen Verdnderungen aufgrund des zeitlich noch
unbestimmten Einstellens kinstlicher Absenkungen zu rechnen. Bel baulichen Mal3nahmen
(Kellergeschosse) sind Vorkehrungen gegen drickendes Wasser gemd3 DIN 18195
, Bauwerksabdichtungen® zu treffen.

e Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemald Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen bezogen auf NRW (Juni 2006, DIN
4149).
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e Bodendenkmaler

Derzeit sind keine relevanten, denkmalwirden Funde im Umfeld des Plangebietes bekannt.
Treten im Rahmen von Erdbewegungen Funde auf, ist dem Rheinischem Amt fir
Denkmalpflege, AulZenstelle Niddeggen und / oder Unteren Denkmalbehdrde, Stadt Heinsberg
eine Mitteilung zu machen. Die 88 13 - 19 des Denkmalschutzgesetzes sind zu
berticksichtigen.

e Begrunungsmafl3nahmen in Verbindung mit dem Baugebiet
Funktionale, 6kologische und landschaftsasthetische, gestaltende Begriinungsmal3nahmen sind
fUr das Baugebiet in Form von Hecken auf den privaten Grundstiicken an der Sldseite und

tellwel se Westseite vorgesehen.

e Eingriff und Kompensation

Mit der Eingriffsregelung begriindete Kompensationen werden, soweit diese nicht innerhalb
des Plangebietes oder aufRerhalb auf Flachen des Projekttrdgers umgesetzt werden kdnnen, mit
einer Ersatzgeldzahlung abgeldst. Im Einvernehmen mit der Stadt Heinsberg, der Unteren
L andschaftsbehorde des Kreises Heinsberg und der S-Bauland-Gesellschaft, al's Projekttréger,
wird die vertragliche zu vereinbarende finanzielle Leistung in Anwendung des 8§ 15 Abs. 6
BNatSchG in Verbindung mit 8 5 Landschaftsgesetz NRW erbracht. Der Projekttrager stellt
die Geldmittel zur Verfligung.

4.0 Grundlagen zum Fachbeitrag

Die biotischen und abiotischen Gegebenheiten des Plangebietes werden im Hinblick auf die zu
erwartenden Eingriffein Natur und Landschaft erléutert, soweit erforderlich.

Die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe erfolgt anhand der betroffenen Biotoptypen.

Die Ausfuhrungen nehmen Bezug auf die okologischen Verhdltnisse und ebenso auf das
Landschaftsbild. Neben Informationen aus der Bestandsaufnahme werden Fachdaten aus der
Literatur und den Informationssystemen von Instituten und Fachbehérden herangezogen (Z. B.
Klima, Flora, Fauna und Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen).

(Siehe auch Verzeichnisim Anhang.)

Anhand einer Eingriffs- und Ausgleichshilanz werden die numerisch bewerteten Biotoptypen

des Ausgangszustandes mit dem Zustand der geplanten Bebauung und den neu entstehenden
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Flachentypen verglichen. Als verbindliche Grundlage dient der Bebauungsplan-Entwurf (Blro
Raumplan, Aachen, Stand 04.11.2016).

Die Bewertung der okologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten erfolgt in
Anlehnung an das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, modifiziert nach dem Verfahrensansatz der
LANUYV 2006 und 2008.

Die Grenzen des Untersuchungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebietes.
Die unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit mit einbezogen, wie

Ubergreifende Wechsel wirkungen zwischen den verschiedenen Biotopen gegeben sind.

4.1 L andschaftsbild / Stadtebauliches Bild

Der sldostliche Ortsrand von Heinsberg-Oberbruch an der , Rurstral3e* befindet sich im
Umbruch durch weitere Bebauung. Das Erscheinungsbild in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes wird gepréagt von teils dterer und teils jingerer Wohnbebauung mit ihren
individuellen Géarten im Norden, Westen und Siden. Im Nordosten ist das Baugebiet
» Ruraue’l” im Entstehen begriffen, einzelne Hauser sind bereits errichtet worden. Im Osten ist
das Baugebiet , Ruraue’ll* geplant. Derzeit werden diese Flachen noch as Acker und von
einem Gartenbauerwerbsbetrieb genutzt.

Im Stden und Osten prégen landwirtschaftlich genutzte Flachen ein offenes Landschaftsbild
mit den Bestdnden der Rurniederung als Kulisse. Der Friedhof an der Rurstral3e, eingerahmt
von grof3eren Geholzbesténden, nimmt eine inselartige Lage in mitten der landwirtschaftlichen
Flachen ein.

Das Fliel3gewasser ,,Rur” liegt, ca. 300 bis 400m 6stlich und hat keine direkte optische
Verbindung zum Plangebiet. Das Landschaftshild, hier am Ortsrand von Oberbruch, wird noch
bestimmt von intensiv genutzten Ackerflachen und teils Grinlandflachen.

Gliedernde und belebende Landschaftselemente, in Form von Hecken und Baumen, zwischen
den einzelnen landwirtschaftlichen Flachen sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Im Plangebiet selbst bestimmt die Ackernutzung das landschaftliche Bild. Zum Anbau zdhlen

Getreide, Hackfrlichte, darunter auch Mais und Feld-Gras.
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4.2 Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst hat keine direkte Funktion und Bedeutung fir Zwecke der Erholung oder
sportliche Aktivtéten.

4.3 Der Naturraum

Der Bereich von Oberbruch, mit dem Plangebiet, zahlt naturraumlich zur Heinsberger Ruraue
(570.21). Intensive landwirtschaftliche Nutzung und zunehmende Bebauung haben hier die
Landschaft deutlich verandert. Die Topographie der Landschaft zeigt sich nahezu eben und
wenig bewegt in der hier unmittelbaren Néhe zur Rurniederung. Das Plangebiet, bel einer
Hohenlage von ca. 40m tGber NN, fallt mit nur leichter Neigung nach Norden hin ab.

Das Flief3gewasser ,, Rur” verleiht dem Landstrich seinen Namen.

4.4 Boden / Geologie

Die kunftige, zu erwartenden Bebauung verandert die gewachsenen und kultivierten
Bodenformationen. Landwirtschaftliche Nutzungen haben bisher auf den Boden der hier
aktuellen Flachen eingewirkt.

Im Plangebiet steht natirlich entwickelt Gley-Parabraunerde an, die teilweise auch
pseudovergleyt ist Es lagert hier Schluffiger Lehm aus Auenablagerungen und stellenweise
Lo in Méachtigkeiten von 0,8 bis 2 m Uber Kiese und Sande der Terrassenablagerungen im
tieferen Untergrund (Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50).
Aufgrund unterschiedlicher Schluff- und Lehmanteile zeigen sich die Bdden sehr frisch,
verfligen Gber eine mittlerer Feldkapazitdt und durchschnittliche Filtereigenschaften.

Laut Karte der schutzwirdigen Boden sind die Natirlichen Fruchtbarkeiten mit Stufe 1
bewertet. (In der Bewertung entspricht: Stufe 1 = schutzwrdig; Stufe 2 = sehr schutzwiirdig;
Stufe 3 = besonders schutzwirdig.)

Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit erreicht in der Bewertung 55 bis 70 Bodenpunkte und
erweist sich somit von durchschnittlicher bis Uberdurchschnittlicher Qualitét fir den
Ackerbau.

Aufgrund seiner Hochwertigkeit sollte der Boden, als Aushub, ener funktionsgerechten
Wiederverwendung zugefihrt werden, zum Beispiel bel anderen Baumal3nahmen als

vegetationsfahiger Oberboden oder als Deckschicht bei Rekultivierungen.
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Die genannten Boden setzen sich zu unterschiedlichen Anteilen aus Schluffen und Lehmen
zusammen und sind daher fur die zentrale Versickerung von Niederschldggen nur bedingt
geeignet.

Des Weiteren wird die Versickerungsfahigkeit zudem deutlich eingeschrénkt, wenn die
Bodenschichten bei relativ hochstehenden Grundwasser geséttigt sind.

Laut Stellungnahme zum Baugrund (Jorias Geoconsult, Juli 2014) sind die Bodenverhatnisse
zur Errichtung von Wohnhdusern grundsétzlich geeignet. Gleichwohl ist im Fall feuchter
Bdden bei Aushubarbeiten verfahrenstechnisch so vorzugehen, dass die schluffig / lehmigen
unteren Bodenschichten im feuchten Zustand als Baugrund nicht direkt tUberfahren werden.
Ein tiefgrindiges Aufweichen und Verdichten der unteren Bodenschichten beeintréchtigt die

Bearbeitbarkeit des Bodens und auch die eigentlichen Baumal3nahmen.

Indirekt kdnnen Uber den Boden tektonische Bewegungen mit Hebungen und Senkungen aus
dem Untergrund Ubertragen werden. Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2,
Untergrundklasse S (Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse in NRW,
Juni 2006, Beriicksichtigung nach DIN 4149). Es gilt dies bei Grindungen und Fundamenten
Zu beachten.

Als wesentliches Tragermedium der Vegetation und des Edaphon féllt der Boden in Bereichen
der kiinftigen Uberbauung (Versiegelung) vollstandig aus und wird durch die verénderte
Nutzung, hier von kinstlich kultivierten Gartenanlagen, durch Um- und Uberlagerung stark

Uberformt.

4.5 Hydrologie

Das Flief3gewasser ,, Rur®, mit seinem Verlauf von Sudosten nach Norden, liegt ca. 400 bis
500°m vom Plangebiet entfernt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet wird von der ,,Rur®, insbesondere bel Hochwasser mit
beeinflusst. Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet besteht hier nicht.

Der relative Grundwasserstand liegt derzeit bel 3,10 bis 3,40 m unter Flur. Neben den
natUrlichen Einwirkungen auf den Grundwasserstand fiihren die Entnahme der in Oberbruch
ansassigen Glanzstoffwerke und indirekt die begleitenden Simpfungsmal3nahmen des

Braunkohlen-Tagebaues zu kinstlichen Verénderungen.
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Stellen die Glanzstoffwerke die Forderung und den Verbrauch von Grundwasser ein, wie auch
mit Beenden der Simpfungsmal3nahmen des Braunkohlentagebaues, ist laut Prognose des
Erftverbandes mit dem Anstieg des Grundwassers auf 0,5 bis 0,8°m, unter Flur zurechnen
(Geotechnisches Gutachten Jorias Geoconsult, Juli 2014).

Dies bedeutet, dass bei Baumal3nahmen (Errichtung von Kellergeschossen) Vorkehrungen

gegen driickendes Wasser zu beriicksichtigen sind.

Im Sinne des 8§ 5la LWG ist fur die neue Bebauung die Versickerung von anfallenden
Niederschlagen anzustreben.

Aufgrund der Bodenkonstellation erweist sich die Versickerungsfahigkeit nur als bedingt
geeignet (Geo. Landesbetrieb, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50).

Angesichts der oben beschriebenen Grundwassersituation erfolgt die Ableitung von
Niederschlagen in das Regenrickhaltebecken, welches in Verbindung mit dem Baugebiet
Ruraue’ll geplant ist. Die weitere Ableitung von gesammelten Wassermengen (Uberlauf)

erfolgt Uber den Anschluss an den Regenwasserkanal in der Gewannstral3e.

4.6 Klimatische Verhaltnisse

Maritime Luftmassen ziehen vom Atlantik her kommend Uber das nordwestliche Europa
hinweg und beeinflussen die regionale Witterungsverhaltnisse.

Fur die Region as typisch erweisen sich milde Winter und zum Teil nur maiig warme
Sommer. Die milden Winter bewirken haufig einen friihzeitigen Beginn des Frihlings mit der
V egetati onsentwicklung.

Die jéhrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca. 800 mm. Der grél3ere Anteil
entfallt hiervon auf die Frihjahr- und Sommermonate.

Die Luftbewegungen, mit Einflissen auf die lokale Lufthygiene, stehen Uberwiegend unter
dem Einfluss von Winden aus sidwestlichen Richtungen. Die vorhandene Bebauung im
Westen und Stidwesten schirmt Winde teilweise ab, jedoch ist diese nicht so dichtgestellt, als

das kein fortwahrender L uftaustausch fuir das geplante Baugebiet erfolgen kdnnte.

Immissionen aus gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben, die Uber Luftbewegungen
signifikant auf das Plangebiet aus der regionalen Umgebung einwirken, treten nur sehr bedingt

auf.
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Zeitweise konnen typische Gerliche, Staub und Larm aus den Bereichen der Landwirtschaft
freigesetzt werden (z. B. bel Bodenbearbeitung, Diingung, Pflanzenschutz, Ernte).
Landwirtschaftliche Betriebe mit hohen Stlickzahlen in der Tierhaltung, die eine signifikante
Vorbelastung mit Immissionen darstellen konnten, befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung zum Plangebiet nicht bzw. wenn, befinden sich diese in hinreichenden Abstand.
Die funf néchstgel egenen landwirtschaftlichen Betriebe haben Bestandsschutz im Hinblick auf
die Viehhaltung. Laut Prognose in dem Geruchsgutachten, Dipl.-Ing. Langguth, Ahaus Juli
2014, sind keine Geruchsbelastigungen zu erwarten, die den Hochstwert fir Wohngebiete
nach der Geruchsimmissionsrichtlinie tberschreiten wirden.

Die geplante Bebauung bringt geringfuigig und kleinrdumig Verénderungen des Kleinklimas
mit sich, durch die Baukorper und Flachenversiegelungen.

Durch die N&he des Flief3gewassers ,Rur® konnen, je nach Jahreszeit, verstérkt
Nebelbildungen auftreten, die sich tber die Ruraue / Rurniederung hinweg ausbreiteten und je

nach Empfindsamkeit das Wohlbefinden der Anwohner beeinflussen kénnen.

4.7 Potentielle Naturliche Vegetation

Als Potentielle Naturliche Vegetation (PNV) wirde sich mit Einstellen der kultivierenden
Einflusse des Menschen hier in den Bereichen der Rurniederung der Traubenkirschen-Erlen-
Eschen-Wald mit Ubergang zu feuchten Eichen-Hainbuchen-Wald entwickeln.

Im Plangebiet selbst sind keine authentischen Vertreter der PNV mehr vorhanden. Unter dem
Kultureinfluss des Menschen haben sich, begleitend zum landwirtschaftlichen Anbau, Ersatz-
Pflanzengesellschaften herausgebildet. Entwicklung und Bestand der Gras- und Acker-
Wildkrautgesellschaften sind zu dem von der jeweilig angebauten Feldfrucht und Intensitét der
Kulturfihrung abhangig.

4.8 Reale Vegetation

Der Uberwiegende Teil der aktuellen Flache wird bislang as Acker in intensiver Form
bewirtschaftet. Zum Anbau z&hlen im Rahmen einer drei-bis vierjahrigen Fruchtfolge
Hackfrichte (Riben und Kartoffeln), Getreide (Weizen; Gerste), darunter haufig auch Mais
oder Feld-Gras.
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Ackerwildkréautern begleiten den Anbau haufig in nur sehr geringem Umfang, bis zu einer
geringen Entwicklungsstufe, aufgrund stringenter Kulturfihrung, mit Verwendung von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln (Herbizide).

An der Slidseite Plangebietes befindet sich einer schmaler Geholzsteifen, auf der Grenze zum
Nachbargrundstiick. Der Bestand bildet ein frei wachsendes Heckenfragment, von ca. 12 m
Lange, mit Geholzarten, wie Liguster, Hainbuche, Flieder, Fichte, Birke, Holunder,
Brombeere und Efeu.

Dem Geholzstreifen vorgel agert befindet sich eine Brachflache, die zeitweise al's Lager fur
Gartenabfélle und sonst im Garten verwendete Materialien genutzt wird. Neben dem
Grasbewuchs ist die Flache u. a. auch von Hahnenfuf3 und Brennnesseln durchsetzt.

Im Stidwesten des Plangebietes liegt eine weitere Brachflache, vergleichbar einer Bucht in der
Grundsticksaufteilung, die Aufwuchs einer extensiven Wiesenflache gleich kommt. Der
Gréserbestand hat bereits stérkere Horste gebildet, was auf eine nur gelegentliche Mahd
hinweist. Neben Graser kommen in Gruppen Wildkrauter vor. u. a. Hahnenful3, Lowenzahn

und an den Ra&ndern auch Brennnesseln.

4.9 Tierwelt

Mit der Datenerhebung zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind keine faunistischen
Untersuchungen vorgenommen worden.

Waéhrend der Gelandebegehung konnten spontan auf den Fléchen des Plangebietes und
Ubergangen zu den angrenzenden Gérten beobachtet werden: Amsel, Kohlmeise, Buchfink,
Rotkehlchen, Zaunkonig, Ringeltaube, Elster und Rabenkrdhe. Am Boden haben sich,
insbesondere an den Randern der Flachen, Spuren von Mausen, Maulwurf und Kaninchen
gezeigt.

Die sonst fur die offene / halboffene Agrarlandschaft typischen Bodenbriter, wie Rebhuhn,
Feldlerche und Wachtel (Planungsrelevante Arten im Sinne des Artenschutzes) konnten nicht
beobachtet werden, noch haben sich Spuren derselben gezeigt.

Einschrénkend auf das Vorkommen von Faunenarten wirken sich die intensive Nutzung des
Ackers aus und die unmittelbare Nahe zur vorhandenen Bebauung mit ihrer Betriebsamkeit.
Storungen auf kurze bis mittlere Distanzen, 30 bis 70°m, kdnnen Haustiere (Hunde und

Katzen), sowie Licht- und Larmimmissionen (z. B. Rasenmaher, Laubbl&ser etc.) sein.
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Ausfuhrungen zum mdglichen Vorkommen und den gegebenen Lebensraumbedingungen von
Tieren, insbesondere planungsrelevanten Arten der Fauna, im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, konnen der Artenschutzprifung (ASP1), verfasst von Dipl.-
Biologe M. Straube, Wegberg, November 2016, entnommen werden.

Das Gutachten zeigt in der Vorprifung des Artenspektrums auf, das in der Region
(MTB°4902) Ubergreifend zum Plangebiet das VVorkommen planungsrel evanter Arten mit dem
Feldhamster, 7 Fledermausarten, 24 Vogelarten und einer Schmetterlingsart gegeben ist.

Zum Vorkommen potentieller Bodenbriter, hier Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Kiebitz
liegen keine konkreten Hinweise vor.

Im Hinblick auf die Wirkfaktoren, bel denen es zu Konflikten mit den benannten
planungsrelevanten Arten und Artengruppen kommen konnte, stellt das Gutachten fest, dass
keine fur die betreffende Arten geeigneten Lebensstditen, keine ausreichende
Nahrungshabitate vorhanden sind und wesentliche Leitstrukturen fehlen. Das Gutachten raumt
ein, das planungsrelevante Faunenarten, laut dem Messtischblatt 4902 / 2 zu geordneten
Auflistung nach LANUV / FIS, as Nahrungsgaste und Durchziigler kurzzeitig auftreten
konnen. Dies kann durch die Nahe zum Flief3ggewasser , Rur* und dem , Adolfo-See" gegeben
sein, da hier zahlreiche Vogelarten vertreten sind.

Das Gutachten weist in Bezug auf die Flachen des Plangebietes auf Vorbelastungen, wie
intensive Nutzung des Ackers und Stérungen aus den vorhandenen Wohnbereichen hin.
Konflikte mit den Verboten im Sinne des § 44 BNatSchG wirden somit im Hinblick auf das
Vorhaben nicht direkt bestehen bzw. zu erwarten sein.

Im Ergebnis stellt das Gutachten heraus, dass derzeit keine Quartiere und Niststétten
planungsrelevanter Arten im Plangebiet vorhanden sind, noch seien Bruten zu erwarten. Als
Ausnahme wird eingerdaumt, dass das Vorkommen der Feldlerche hier von nicht véllig
ausgeschlossen werden kann.

Unter Beriicksi chtigung von Mal3nahmen konne das V orhaben a's zuléssig betrachtet werden.
Das Gutachten nennt Mal3nahmen zur Vermeidung von Konflikten.

Hier im vorliegenden Fachbeitrag werden die Mal3nahmen, die der Eingriffsvermeidung und —
Verminderung dienen, die u. a. auch das Artenschutz-Gutachten auffiihrt, zusammenfassend
unter Punkt 6.9.3 benannt.
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4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Die Flachen des Plangebietes werden weitgehend landwirtschaftlich in intensiver Form
genutzt. Die Vegetationsbestande werden mit dem Anbau auf den Ackerflachen stringent
kultiviert. Die frelwachsende Flora beschrankt sich, wenn, auf schmale Randbereiche in einem
geringem Umfang. Eine bemerkenswerte Vielfalt der Florenarten ist nicht vorhanden.
Belebende Landschaftselemente sind im Plangebiet so gut wie nicht vorhanden.

Die Lebensraume Acker und Géarten nutzen vorzugsweise Arten der Fauna, die dem hohen
Anpassungsdruck gewachsen sind.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen der benachbarten Zier- und Nutzgérten dienen der
Fauna as potentielle Schlaf-, Ruhe-, Vermehrung- und der Nahrungssuche. Zur
Nahrungssuche werden auch die Ackerflachen aufgesucht. Nahrungsgéste stellen sich aus den
Bereichen der Rur und dem Adolfsee ein, je nach Feldfruchtanbau und Jahreszeit.

Geeignete Ruhe und Fortpflanzungsstétten fur die Fauna fehlen weitgehend Die réumliche
Verdichtung durch Bebauung, haufige Stérungen und wiederholtes Unterschreiten von
Fluchtdistanzen schranken das Vorkommen der Fauna deutlich ein.

Wirde das Plangebiet in gleicher und unverénderter Weise wie im Ausgangszustand genutzt,
waére eine wesentliche Weiterentwicklung der Flora und Fauna nicht zu erwarten.

Ungeachtet der Dynamik in der Populationstkologie verbleiben nur die anpassungsfahigen
Arten.

Zu bertcksichtigen bleibt, dass die aktuellen Flachen mit der Redlisierung der Baugebiete
Ruraue’l und Ruraue’ll eine inselartige Konstellation einnehmen, die sich auf den Bestand

und die weitere Entwicklung auswirken kénnen.

5.0 Bewertungen der 6kologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt in Anlehnung an das
Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in
Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001,
modifiziert nach dem Verfahrensansatz der LANUV 2006 / 2008 mit Bezug auf die
Bauleitplanung.

Besonders hochwertige Biotope sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Fir die aktuellen
Flachen besteht im Sinne des Landschaftsgesetzes NW keine Schutzausweisung.

Wechselwirkungen mit den néchstliegenden Flachen des aufgewiesenen Landschafts-
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Schutzgebiets ,, Obere Rurniederung* ostlich der Rurstral3e bestehen angesichts der intensiven
Nutzung als Acker offensichtlich nicht.

Eine gravierende Beeintrdchtigung der Nachbarbiotope, hier mit Hausgarten und
landwirtschaftlichen Fléchen, ist nur bedingt zu erwarten, aufgrund geringer Vielfalt von Flora
und Fauna. Vergleichbare Biotop-Strukturen im rdumlichen Zusammenhang, sind im Siden
und Osten des Plangebietes weiterhin vorhanden.

Die vorhandenen Biotopflachen, hier im Wesentlichen Acker werden ersetzt durch

Wohnbebauung mit Hausgarten und Wohnstrassen.

5.1 Landschaftsasthetische Bewertung

Gemdld Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz  sind  Verdnderungen und
Beeintrachtigungen bei der Bewertung des Eingriffes angemessen zu beriicksichtigen.

Das geplante Wohngebiet, as dritter Bauabschnitt, schlief3t an die vorhandene Bebauung und
die Baugebiete Ruraue®l und Ruraue’ll an.

Die Abrundung der Ortslage Oberbruch an seiner Slidostseite wird somit vervollstandigt.

Die urspringliche Eigenart des Freiraumes befindet sich durch die zunehmende Bebauung in
einem noch andauernden Zustand der Verénderung.

Die landwirtschaftlichen genutzten Fl&chen werden somit weiter zurlickgedrangt.

Prégende, gliedernde und belebende Landschaftselemente, die der kinftigen Bebauung ggf.
weichen wirden, sind nicht vorhanden.

Mit der Bebauung und den neu entstehenden Gérten entwickelt sich eine neue Kulisse am
Ortsrand. Das Grunvolumen der Garten wird mit seiner Entwicklung kinftig ersatzweise
landschaftsastheti sche Funktionen Gbernehmen.

Die physische, asthetische Erscheinung der kinftigen Gérten, als sich neu entwickelnde
Biotope, sind so im vorliegenden Fall in der 6kologischen Wertung mit enthalten. Auf eine
eigene zahlenmé&ldige Bewertung des Landschaftshildes wird daher verzichtet.

5.2 Bewertungen der Biotoptypen im Ausgangszustand

Die vorhandenen Biotoptypen des Plangebietes werden im Ausgangszustand mit den durch die
Bebauung neu entstehenden Flachenformationen, as sich neu entstehende Biotope,
verglichen. Die Biotope sind nach Art und Groéf3en mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2
erfaldt.
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Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Gefahrdung / Seltenheit, Wiederherstellung /
Ersetzbarkeit, Vollkommenheit und Natirlichkeit des jeweiligen Biotops (Verfahrensansatz
der LANUV 2006 / 2008).

e Acker ( Biotopliste 3.2) FlacheNr. 1; 2; 3;

Feldfrichte, wie Weizen, Zuckerriben, Kartoffeln, Feld-Gras und Mais, bestimmen im
jahrlichen Wechsel die Vegetationsstruktur des Ackers. Nach der Ernte liegen die Flache
teilweise brach.

Den Ackerbau begleitende Florenelemente kommen aufgrund intensiver Kulturfihrung, mit
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln nur bedingt vor, und sind haufig an den Rand verdrangt.
Vorwiegende Kulturbegleiter sind, wenn, Arten der Knoterich-Ganseful3gesellschaften.
Vereinzelt treten auch Arten der Ackerfrauen- und Klatschmohngesell schaften auf.

Arten der regionalen Fauna, mit grofReren Aktionsradien, nutzen die aktuellen Ackerflachen
zeitwei se al's Nahrungsbiotop.

Der Verbrauch von Ackerflachen fir Bebauung und erschlief3ende Stral3en hat regional, in
Bereichen der Ortsrénder, deutlich zugenommen.

Acker-Biotope sind in der weiteren Umgebung noch umfangreich vorhanden, gelten aber
tendenziell als gefahrdet.

Die Ackerflache, mit 7652°m?, wird als Biotop mit 2 Pkt./m? bewertet. (Tabelle 1 im Anhang).

e Wiese (Biotopliste 3.4) Flache Nr. 2

Sldwestlich des Plangebietes besteht eine 676 m? grof3e Wiese, die bel geringer Nutzung sich
zunehmend zu einer Brache entwickelt. Der Graser und Wildkrautbestand wird nur
gelegentlich geméht. Zu drel Seiten schlief3en Géarten der vorhandenen Bebauung an. Eine
Nutzung in Verbindung mit dem angrenzenden Acker ist aufgrund der Lage und Grof3e nur
begrenzt wirtschaftlich.

Der Grasbestand hat aufgrund nur gelegentlicher Mahd Horste gebildet. Der Anteil an
Wildkréautern, wie z. B. Hahnenful? und Brennnessel nimmt zu.

Als Biotop wird die Wiese in ihrem Entwicklungszustand mit 3 Pkt./m? bewertet.
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e Brache—Rasen - Lagerflache

An Siidseite des Plangebi etes geht die Ackerflache mit einem schmalen Streifen tber in eine
Rasenflache von, die teilweise as Lagerflache fir Gartenabfélle und weiterer in Garten
verwendeten Materiaien dient. Der Rasenbestand |&sst eine wiederholte Mahd erkennen.
Sporadisch sind Rasenfl&che und Ablagerungen von Wildkrauter (Brennnessel) durchsetzt.
Aufgrund der Bracheentwicklung wird die Fléache als Biotop mit 3 Pkt./m? bewertet.

e Geholzstreifen / (Zier-)Gehdlze (Biotopliste 7.2) Flache Nr. 5

An der sidlichen Grenze des Plangebietes besteht ein Geholzstreifen von ca. 40 m2. Der
frelwachsende, heckenartige Bestand von mittlerer Wuchsstérke, setzt sich zusammen aus
Flieder, Liguster, Lebensbaum, Holunder, Fichte, Birke, Brombeere und Efeu.

Der Kleinfauna bietet der Geholzstreifen kleintellig Nahrung, Deckung, Ansitz und im
Einzelfall auch Nistmoglichkeiten (Amsel). Der Geholzstreifen steht als Biotop in enger
Verbindung mit den vorhandenen Gérten an der Stidseite des Plangebietes.

Als Biotop wird die Flache von 40 m?, als anteiliger Bereich am Rand des Plangebietes, mit
4°/°Pkt.°/°m? bewertet.

5.3 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes
Die fur den B-Plan aktuellen Flachen, mit 8614°m2, haben mit ihrem derzeitigen Bestand und
Zustand einen 6kologischen Wert von 18231 Punkten (Tabelle 1 im Anhang).

Der 6kologische Punktwert stellt die Basis fur die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz dar und wird
mit dem Wert aus dem Zustand nach B-Plan verglichen.

6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die geplante Wohnbebauung bedeutet eine Verdnderung und Beeintréchtigung far die
natdrlichen, potentiellen, landschaftsokologischen Gegebenheiten und bedingt auch fir das
Landschaftshild, wie es sich derzeit mit im Umbruch befindlichen Ortsrand darstellt.

Die zu erwartenden Verdnderungen sind von dauerhafter und grundlegender Art. Es kommt

zur Versiegelung des Bodens durch den Bau der Hauser mit Nebenanlagen und Strassen.
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Das ursprungliche Potential des Bodens mit seiner naturlichen Fruchtbarkeit und als
Trégermedium einer natirlichen V egetations-Entwicklung, und in Folge, als Grundlage fur die

Fauna, geht verloren bzw. wird deutlich Gberformt.

6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, im Sinne von des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz (LG NW).

Auf die Eingriffe nach Gesetzeslage wurde in der Einleitung bereits hingewiesen. Der
Projekttrager Ubernimmt mit der Entwicklung und Redlisierung des Baugebietes auch die
Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Die Fache des Bebauungsplanes umfasst 8614°m?, einschliefdlich der Erschlieffung Das Mal3
der baulichen Nutzung wurde im Kapitel 2 benannt.

Angesichts der festgesetzten Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4 ist unter Beriicksichtigung der
Baunutzungsverordnung (819) je Grundstickseinheit eine zusétzliche Flachenversiegelung
mit bis zu 50 % maoglich. Die entspricht bis zu 60% des jeweiligen Grundstiickes.
Erfahrungsgemdl’ stellt sich ein so hoher Versiegelungsgrad nicht ein. Fir dieses Baugebiet
wird eine maximale Uberschreitung der GRZ 0,4 von 25 % festgesetzt.

Fur den Bewertungsansatz wird hier eine magliche Versiegelung des jeweiligen Grundsttickes
bis zu 50 % angenommen. Somit verbleiben als Freiflache fur die kinftigen Géarten 50% eines
jeden Grundstiickes.

Folgende Wirkungen bringt der Eingriff durch Bebauung mit sich:

e Verlust von Biotopstrukturen, hier Acker,

e Verlust von landschaftlichem Freiraum, hier Abstandsfléche zur vorhandenen und neu
entstehenden Bebauung — Ruraue®l / (Rurauell)

e Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seiner natiirlichen Fruchtbarkeit

e Verdrangung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotentialen

e Veranderung des Ortshildes (Landschaftshild) in seinem Randbereich, hier Verdichtung
/Abrundung 6stlich von Oberbruch)

e Veranderungen im Kleinklima

e Larm- und Staubemissionen wahrend der Bautétigkeit

e Erhohte Verkehrsbewegungen durch die kiinftigen Anwohner und alltéglichen

Versorgung.
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6.2 Auswirkungen auf angrenzende Nutzung

Auf die Biotope in der unmittel baren Nachbarschaft des Plangebietes kann die geplante

Bebauung ihre Wirkungen haben. Hiervon sind als Biotope betroffen: Hausgérten und

Ackerflachen.

Auflésung und Verénderung der bisherigen Biotopkonstellation

Fur die angepaldte, lokale Fauna geht Acker als potentieller (Teil)-Lebensraum und
potentielle Nahrungsquelle verloren.

Raumliche Verdichtung durch Wohngebaude.

Fur die Dauer der Bautétigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, Larm und
Gertichen im ndheren Umfeld des Baugebietes zu rechnen.

Das Verkehrsaufkommen in der unmittel baren Umgebung nimmt zu.

Schwerlastverkehr wird die Stral3en haufiger frequentieren; ebenso V ersorgungsfahrzeuge
in regelméaldigen Abstanden.

Die Veranderung des urspriinglichen Landschaftsbildes in seiner regionalen Eigenart setzt

sich weiter fort.

6.3 Baubedingte Wirkungen
Wirkungen negativer Art lassen sich fur die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden.

Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes kénnen z.B. die
Ausbreitung von Larm, Gertichen und Staub in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhalten der auf den Baustellen Tétigen vermeiden und verringern negative
Beeintrachtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von
Materialien und Bauabfallen hervorgerufen werden kdnnen.

Abzutragender, vegetationsfahiger Oberboden sollte, aufgrund seiner Hochwertig- und
Schutzwiirdigkeit, hier mit Stufe 1 bewertet, einer gezielten Wiederverwendung zu gefihrt
werden. Geeignet sind hier vor allem Rekultivierungsmal3nahmen. Es empfiehlt sich
wahrend der Bautdtigkeit ein umsichtiger, schonender Umgang mit den Bdden, die im
durchfeuchteten Zustand sehr empfindlich auf Druck und wiederholtes Befahren die
Bearbeitung erschweren oder auch vereiteln.

Fur die Wiederverwendung lasst sich abgetragener Boden auch im Bereich der Baustellen

fur die kunftigen Gartenanlagen in geordneten Mieten zwischenlagern. Im Fall l1angerer
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Lagerdauer des Bodens empfiehlt sich zum Schutz eine Einsaat mit Leguminosen (Lupine)

oder vergleichbar wirkender Grindinger (Phacelia).

e Im Zuge der jeweiligen Bebauung werden Biotopstrukturen aufgelGst. Vor der
Baufeldraumung und Abschieben des Oberbodens sollten die Flachen auf Faunen-Arten,
wie Jungtiere und Gelege, im Sinne des Artenschutzes hin abgesucht werden, um
Beeintrachtigungen und Konflikte zu vermeiden.

e Wahrend der Bauphase verbleiben ggf. Teil- und Randfléchen als Brache, auf der sich

Gréser- und Wildkréauter in nicht unerheblichen Umfang entwickeln kénnen.

e Bei dem Bau von Kellergeschossen ist der Kontakt mit Grundwasser fuhrenden Schichten
nicht auszuschlief?en. Es bleiben bautechnische Vorkehrungen zu treffen, die eine
mogliche Verunreinigung des Grundwassers, wie auch mdgliche Folgeschaden

(Druckwasser, aufsteigende Feuchtigkeit) an den Gebauden ausschliefen.

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Fur das Plangebiet ist eine Ausweisung as Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Eine
Versiegelung des jewelligen Grundstiickes mit Wohnhaus und Nebenanlagen bis zu 50% ist
moglich und fir dieses Baugebiet nur zuléssig (Kapitel 6.1).

Die kiunftigen Garten- und Grunanlagen haben vielfach eine andere Zusammensetzung in der
Vegetation, as wie es dem urspringlichen natlrlichen Potential entsprechen wirde. Die
gewachsenen Bodenstrukturen werden kunstlich Gberformt.

Anfalende Niederschlége versickern nur noch in geringem Umfang auf nattirliche Weise vor
Ort, und werden gesammelt in das Regenruckhaltebecken, welches in Verbindung mit
Baugebiet 11 geplant ist, abgefihrt und mittels Uberlauf in den Regenwasserkanal der
Gewannstral3e weitergel eitet.

Die neu erstellten Gebaude werden mit ihrer Erschlief3ung und Gartenanlage eine alltagliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand as Acker
mit seinen Kulturverl&ufen deutlich unterscheidet.

Dies stellt sich ein durch privaten Personenverkehr mit Fahrzeugen, sowie durch Ver- und
Entsorgung, z. B. Lieferanten, Post, sonstigen Dienstleistern und Mllabfuhr. Die individuelle
Nutzung der Grinanlagen und weitere Begleiterscheinungen der allgemeinen Infrastruktur

werden sich im kinftigen Wohngebiet bemerkbar machen.
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6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstandig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung
nicht. Im Plangebiet selbst konnen die Wirkungen des Eingriffes selbst nur teilweise
vermindert werden.

Die kinftigen Gartenanlagen bringen fur das Baugebiet eine neue Konstellation und
veranderte 6kologische Qualitét der Biotope gegeniiber dem Ausgangs-Zustand mit sich.

Fur die konftigen Hausgéarten, verbleiben 50 % der jeweiligen Grundstiickseinheiten
entsprechend den Festsetzungen.

Zu erwarten ist somit ein sich neu entwickelndes Grunvolumen aus Rasen, Hecken und
Baumen, das jedoch in der Auswahl, Gestatung und Nutzung abhéngig bleibt von dem
jeweiligen Grundstiicksei gentiimer.

Fur einen Teil der privaten Grundstiicke wird die Anpflanzung von Hecken oder auch
Strauchgruppen an der Stid- und Stidwestseite im B-Plan festgesetzt.

Sonstige, gezielte Malinahmen, zur Verminderung und Vermeidung des Eingriffs konnen
dariber hinaus im Baugebiet selbst, nach derzeitigen Stand der Planung, nur als Empfehlung
in Betracht gezogen werden. Mdgliche 6kologische und grinésthetische Aufwertungen mit
den Gérten, wie auch Hausern, sind derzeit noch unbestimmt und den kinftigen Anwohnern

individuell Gberlassen. Gleichwohl bieten sich nachfolgende Mal3nahmen an.

Eine direkte, angepasste Begriinung der Gebaude mit Rankhilfen an den Fassaden, nur leicht
geneigneten Déachern, wie auch Garagen / Carports mit Flachdachern mit entsprechenden
Schichtaufbauten sind 6kogische und gestalterische wirksame Mal3nahmen.

Je nach Art der Fassadenbegriinung wird das Gebaudeklima ginstig beeinflusst, durch
Pufferung / Milderung von Wirkungen hoher Warme bzw. starker Kélte.

Die bautechnischen Gegebenheiten fir Begrinungsmalinahmen dieser Art bleiben zu
berticksichtigen.

Be Stelpldzen und Zufahrten bieten sich wasserdurchléassige Belege an, die eine
Versickerung von Niederschldgen vor Ort ermdglichen.

Zur Anreicherung der Begriinung auf den Grundstiicken kdnnen die Stellplétze und Zufahrten
von Pergolen oder vergleichbaren Einbauten Uberstellt werden, an denen Pflanzen

emporranken.
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Zur Belebung und Unterstitzung der Fauna, hier insbesondere Singvogel und Fledermause im
Bereich der Wohnhauser und Gérten empfiehlt es sich, an Fassaden und Dachunterziigen
Nisthilfen in Form von Hohlen und Halbhohlen anzubringen. In die Fassade unter halb der
Dachrandern kdnnen auch (Ton-)Rohre mit ca. 10 cm Durchmesser, gestalterisch angeordnet
und eingelassen werden, z. B. als Einflugldcher fur Fledermause.

Weitere, konkrete Mal3nahmen zur Kompensation des Eingriffes werden aufRerhalb des
Plangebi etes durchzufiihren sein.

Die S-Bauland-Gesellschaft wird hierzu vertragliche Vereinbarungen mit der Stadt Heinsberg
und im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde treffen.

Vorgesehen ist die Zahlung eines Ersatzgeldes an die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises
Heinsberg, in Anwendung des 8 15 Abs. 6 BNatSchG, in Verbindung mit § 5
Landschaftsgesetz NRW.

Auf diesem Wege konnen Kompensationsmal3nahmen zur Entwicklung von Natur und

Landschaft in der Region der Stadt Heinsberg umgesetzt werden.

6.6 Stadtebaulichesund L andschaftspflegerisches K onzept

Im Vordergrund stent mit der stédtebaulichen Konzeption eine optimierte Grundsticks-
aufteilung und Erschlief3ung, die hier den ersten und zweiten Bauabschnitt mit dem hier dritten
Bauschnitt zusammenfihrt.

Unter stadtebaulichen Aspekten wird die sldostliche Ortsabrundung von Oberbruch
fortgesetzt.

Bauwillige Burger, insbesondere junge Familien aus der Region Heinsberg, sollen im Rahmen
des Bebauungsplanes ihre individuellen Hauser errichten und Géarten nach eigenen
Vorstellungen anlegen konnen.

Gezielte Begrunungsmal3nahmen im Sinne eines landschaftspflegerischen Konzeptes kommen
in Form von festgesetzten Bepflanzungen in den Randbereichen des Plangebietes nur bedingt
zum Tragen. Mit der fur einen Teil der Grundstiicke am stdlichen Rand festgesetzten
Anpflanzung von Hecken sollten krasse Uberginge zu benachbarten Flachen vermieden
werden.

Die kunftig sich entwickelnden Géarten werden einen nicht unwesentlichen Teil des

Grunvolumens im Baugebiet bilden.
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Dartiber hinaus konnen verbindliche, funktional-6kologische und landschaftsésthetische
wirksame K ompensations-Mal3nahmen nach derzeitigem Stand der Planung nur auf3erhalb des

Plangebietes realisiert werden.

6.7 Bewertung des Plangebietesim Zustand der Bebauung

Es erfolgt die Bewertung anhand der neu entstehenden Biotope, wie fir die Biotope im
Ausgangszustand.

e Baugrundstiicke/Gérten (Biotopliste 1.1 und 4.3) Flachen Nr. 1a; 1b;

Die Grundflachen der Wohnhduser und seiner Nebenanlagen fuhren bis zu 50 % des
jeweiligen Grundsttickes zur Versiegelung des Bodens, unter Verlust seiner Funktionen. Eine
Okologische Wertigkeit besteht fir diese Flachenbereiche nicht mehr.

Auf den jeweiligen Grundstiicken entstehen neue, unterschiedliche, individuelle Garten. Art
und Umfang der Bepflanzung sind im Vorfeld unbestimmt und liegen in der Hand eines jeden
Grundstiickseigentimers. Die festgesetzte Anpflanzung von Hecken, as gestalterische
Mal3nahme ist hierin einbezogen.

Als Biotope werden die kiinftigen Garten mit 2 Pkt./m? bewertet.

e Wohnstral3en, Gehwege (Biotopliste 1.1) Flache(n) Nr. 2;

Die fur die Erschlieffung der Grundstiicke erforderlichen Flachen werden asphaltiert bzw.
gepflastert und fuhren somit zur Versiegelung des Bodens. Eine ©kologische Wertigkeit
besteht somit nicht mehr.

(Die mdgliche Anpflanzung von Stral3enbaumen ist nach derzeitigem Stand der Planung noch
unbestimmt).

6.8 Zusammenfassende Bewertungen fir das Plangebiet im Zustand nach B-Plan

Im Zustand nach B-Plan- bei einer Flachengrof3e von 8614 ha ergeben sich 7562 6kologische
Punkte.

Den westlichen Antell daran haben die kinftigen Gérten.
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6.9 Ergebnisder Eingriffshilanz

6.9.1 Zusammenfassendes Ergebnis

Bebauungsplan Nr. 81 Okologische Punkte
, Oberbruch-Rurauelll*
Tab. 1 | Ausgangszustand der Vorhabensflachen 18231
Tab. 2 | Zustand mit der geplanten Bebauung 7562
(Rechtsplan)
Tab. 3 V erbleibende Kompensation Saldo (-) - 10669

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenmal3ige, kol ogische Bewertung
im Einzelnen. Innerhalb des Baugebietesist mit den kiinftigen Garten und den geplanten

Grunflachen eine Kompensation zu ca. 41 % méglich.

6.9.2 Verbleibende Eingriffskompensation

Die S-Bauland-Gesellschaft, als Projekttréger und die Stadt Heinsberg, as Tréger des
Bebauungsplanverfahrens treffen im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehérde eine
vertragliche Vereinbarung, dem nach das Defizit von 10669 tkologischen Punkten in Form
einer Ersatzgeldzahlung an die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg — in
Anwendung des 8§ 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW
abgel 6st wird.

Die S-Bauland-Gesellschaft stellt hierzu einen Geldbetrag in Hohe von 25.392 € zur
Verfiigung. Dies entspricht 9,50 €/m? bzw. 2,38 € je Oko-Punkt.

Der Geldbetrag findet zweckgebundene Verwendung fur Mal3nahmen zur Aufwertung von
Natur und Landschaft in der Region Heinsberg.

Der Projekttrager, als Verursacher erfillt damit die Ausgleichsverpflichtung im Sinne des
L andschaftsgesetzes.
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6.9.3 Praventive M alRnahmen zum Schutz der Fauna

Es gilt hier die Belange des Artenschutzes gem. BNatSchG 8§ 44 zu berticksichtigen, um

direkte Betroffenheit planungsrelevanter Arten der Fauna und Konflikte mit den

Verbotstatbestanden zu vermeiden.
Laut Gutachten zum Artenschutz (ASP 1); Dipl.-Bio. M. Straube; November 2016; ist eine

Betroffenheit planungsrelevanter Arten, wie Saugetiere, darunter Flederméuse, Vogeln und

Schmetterlingen nicht zu erwarten, aufgrund ungunstiger und fehlender Lebensraum-

Bedingungen.

Als eine mogliche Ausnahme benennt das Gutachten die Feldlerche mit ihren Bruten. Das

Vorkommen der Art kann nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Der Beginn der Baumal3nahmen, einsetzend mit der Baufeldraumung, sollte méglichst in
den Herbst- und Wintermonaten durchgefiihrt werden. Zu dieser Jahreszeit besteht
weitgehend Vegetationsruhe und die Fauna vermehrt sich nicht. Gelege und Jungtiere
konnen in diesem Zeitraum nicht betroffen sein.

Zu anderen Zeiten im Jahr sind die jeweils von Baumal3nahmen betroffenen Teilflachen
auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

Letztlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet ausnahmsweise
schitzenswerte planungsrelevante Arten, wie Feldlerche, in ganz seltenen Félen auch
Feldhuhn und Wachtel, jeweils mit Gelegen wie auch Jungtieren vorkommen kdnnen, trotz

der ungunstigen L ebensraumbedingungen.

Geholze sollten im Regelfall wahrend der Herbst- und Winterzeit, 1.10. bis 28.02. eines
jeden Jahres, und somit auf3erhalb der Brutzeiten gefdlt bzw. gerodet werden. Die gilt
auch fur den Abriss von Gebauden, wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass aktuelle

Bruten und / oder aktive Fledermausguartiere in den Gebauden vorhanden sind.

Nicht mehr als Acker genutzte Teilflachen innerhalb des Plangebietes, die Uber einen
langeren Zeitraum as Brache verbleiben, sind wiederholt durch einfachen Umbruch
(Grubbern) zu bearbeiten, um eine V egetationsentwicklung zu vermeiden und nachfolgend

Besiedlungen durch die Fauna mdglichst zu vereiteln.
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Sofern dies nicht mdglich ist, muss vor Beginn der jeweiligen Baufeldraumung eine
Untersuchung des Baugelandes erfolgen, um Betroffenheit und Zerstérung aktueller

Bruten auszuschlief3en.

e FUr den Fal, das im Plangebiet schitzenswerte Tiere, Jungtiere oder Gelege in den
Bauphasen vorgefunden werden, sind die Bereiche von der Bautétigkeit auszunehmen und
mit einem Sachverstandigen (Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehdrde, Biologen) tber
ein weiteres VVorgehen zu befinden Im Sinne des § 44 BNatSchG kann gegebenenfalls eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich werden.

Gegebenenfalls sind verletzte Tiere fach- und artgerecht zu bergen, zu pflegen und in
einem geeigneten Gelandebereich wieder auszuwildern.

e Sollte der Baubeginn fur einzelne Grundstiicke Uber einen langeren Zeitraum, mehr als ein
Jahr, auf sich warten lassen, wird empfohlen, die betreffende Flache mit Rasen einzuséden.
Durch regelméidigen Schnitt wird der Rasen dann kurz gehalten, um eine nachhaltige
Besiedlung durch die Fauna zu vermeiden und zu vereiteln. Gleichzeitig dient der Rasen
zum Schutz des Bodens.

o Des Welteren werden als Malinahmen in der ASP | (Dipl.-Biologe M. Straube; November
2016) der Umgang mit Baustellungbel euchtung zum Schutz der Tiere benannt. So muss, v.
a. im Sommerhalbjahr, auf helle (weif3e) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden,
da diese Insekten anlocken und darin den Tod finden kénnen.
Nachtaktive Wirbeltiere, wie z. B. Eulen und Federmduse werden durch die
Beleuchtungsart abgeschreckt. Eine weitreichende horizontale Abstrahlung auf die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist unbedingt zu vermeiden, da diese
Bereiche vermutlich Eulen und Fledermausen als Jagdgebiete dienen.

e Entsprechend den Manahmen in der ASP | (Dipl.-Biologe M. Straube; Mai 2016) sind im
Rahmen der Verkehrserschliel3ung und Bebauung Tierfalen, die sich durch Gullys und
Kellern (Kellerschéchte) ergeben kénnen, unbedingt auszuschlief3en, z. B. durch Abdecken
mit felnmaschigen Gittern.

Eine moglicherweise Besiedlung von Rohbauten durch Flederméuse ist zu vereiteln, vor

allem dann, wenn dann die Bauarbeiten Uber einen langeren Zeitraum aussetzen.
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e Grole Glasfronten an den kinftigen, neuen Gebduden konnen zu Gefahren fir Voge
(Vogelschlag) werden, einerseits aufgrund der Spiegel effekte, die Revierkonkurrenten, wie
auch scheinbar nutzbare Gehdlze vortauschen, und andererseits wird grof3fléchiges Glas
von V 6geln kaum wahrgenommen.

Die nahgelegene Rurniederung und Adolfosee gelten as sehr reich an Vogelvorkommen
und des Weiteren trifft dies bedingt auch auf die vorhandenen, dteren Géarten und das
Friedhofsgelande zu. Daher sind insbesondere entlang der Rurstral3e Mal3nahmen zum
Schutz der Vogel zu beachten (z. B. Vogelschutzglas , Ornilux“, wie auch innere und

aul3ere Gestaltung von Fensterfronten).

e Wie bel der Beleuchtung der Baustellen, sollte auch die horizontale Abstrahlung der
Beleuchtung aus dem erschlossenen Wohngebiet in das Rurtal hinein moglichst minimiert
werden, zum Schutz der Insekten und zur Verminderung / Vermeidung von Irritationen fir
nachtaktive Vogel (gof. sind Leuchtmittel mit insektenfreundlichen Spektralfarben
einzusetzen).

Welitere Einzelheiten zu den Mal3nahmen kdnnen der ASP |, erstellt von Dipl.-Biologe M.

Straube; November 2016 enthommen werden.

6.10 Begr inungsmaf3nahmen und Gr Unfestsetzungen innerhalb des Plangebietes

6.10.1 Gestalterische Festsetzungen - Einfriedungen G

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, entlang der slidwestlichen und siddstlichen B-
Plan-Grenzen (= Grundstiicksgrenzen) sind Flachen auf eine Breite von 1,50 m zum
Anpflanzen von Strauchgehdlzen, in Form von Hecken, festgesetzt. Es sind je laufenden Meter
mindestens 3 Stiick Straucher der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, bei
einer Mindestwuchshéhe von 1,50 m (= Trimmhohe).

Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze ist unter Beriicksichtigung des Nachbarschafts-
Rechtes einzuhalten, mit Bezug auf den Wuchscharakter der jeweiligen Pflanzenart. In lhrer
Ausbreitung sollen die Straucher Stral3en und Gehwege nicht beeintrachtigen. Abgangige

Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.
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Pflanzliste 1 - Auswahl von Pflanzen:

Berberis thunbergii Grune Hecken-Berberitze;
Berberisvulgaris (und Varianten)  Berberitze, Sauerdorn;

Buxus sempervirens Buxbaum;

Carpinus betulus Hainbuche;

Chaenomel es speciosa Hochwachsende Zierquitte;
Chaenomeles-Hybr. Scheinquitte, Zierquitte;
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn;
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica, Purpurea Buche (rotes Laub)

Ilex meserveae ‘Heckenpracht’ Stechpalme ‘ Heckenpracht’

Ligustrum vulgare ,Atrovirens (und Varianten)  Liguster
Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche

Pyracantha coccinea ‘ Red Column’ Feuerdorn ‘ Red Column’

Rosa spec. Strauch-Rosen
Spiraea vanhouttel Prachtspiere (Sorten)
Taxus baccata, Overeynderi* Kegel-Eibe:

Taxusx media, Hillii* Becher-Eibe

Qualitét und Pflanzgroiie:
(vStr; 4 Tr.; H: 40 — 60 cm)
(vStr; 4 Tr.; H: 40 — 60 cm)
(3XV; m.B.; H: 40 - 60 cm)
(IHei; 1XV; H: 100-125cm)
(vStr; 3 Tr.; H: 60-100 cm)
(vStr; 3 Tr.; H: 60-100 cm)
(vStr; 3 Tr.; H: 60—100 cm)
(IHei; 1XV; H: 100-125cm)
(IHei; 1XV; H: 100-125cm)
(mB/Co; H: 40— 50 cm)
(vStr; 6 Tr.; H: 60—100 cm)
(vStr; 4 Tr.; H: 60-100 cm)
(C2; H: 60-80cm)

(vStr; 4 Tr; H: 100-150 cm)
(vStr; 3 Tr.; H: 60-100 cm)
(3XV; m.B.; H: 40 - 50 cm)
(3XV; m.B.; H: 40-70 cm)

(Nomenklatur / Handel s-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og Lappen 2015/

Baumschulkatalog E. Sander 2015)
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7.0 Zusammenfassung

Die S-Bauland-Gesellschaft GmbH beabsichtigt in Kooperation mit der Stadt Heinsberg das
Baugebiet , Oberbruch-Ruraue I11“ als dritten Bauabschnitt in Heinsberg-Oberbruch zu
entwickeln. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 81 aufgestellt.

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an der Sldseite des Baugebietes ,,Ruraue 1* und der
Westseite des Baugebietes ,, Ruraue 11* an. Die Abrundung des Ortsrandes von Oberbruch wird
damit weiter fortgesetzt werden.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von 8614°m?. Die Erschlief3ung erfolgt mit Anbindung
an die inneren, erschlief3enden Stral3en die beiden Baugebiete , Ruraue I“ und ,, Ruraue I1*,
weiterfihrend bis zur ,, Rurstral3e”.

Die aktuellen Flachen des Plangebietes werden bisher weitgehend landwirtschaftlich in
intensiver Form als Acker genutzt. Im Westen schliefdt eine kleine extensive Wiese an. Am
sudlichen Rand, unmittelbar auf der Grenze, besteht ein kurzer Geholzstreifen mit kleineren
Baumen und Strauchgehdlzen. Zwischen Geholzstreifen und Acker befindet sich eine
Rasenbrache, die zeitwiese als Lagerplatz genutzt wird.

Der stadtebauliche Entwurf, (Buro Raumplan, Aachen; 4.11.2016) sieht 11°Einzel- und
6°Doppelhduser vor. Das Nettobauland umfasst 87,8°% der Gesamtflache. Fur die
Uberbaubarkeit gilt eine GRZ von 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ, nach
Baunutzungsverordnung ist bis zu 50°% madglich, soll im B-Plan auf 25 % festgesetzt werden.
Die Verkehrsflachen, innere Erschlief3ung nehmen 12,2°% in Anspruch.

Gemal3 den Naturschutzgesetzen und nach Baugesetzbuch ist die geplante Nutzung in Form
eines Allgemeinen Wohngebietes mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Die
Ackerflachen, die begleitenden kleinen Brachflachen, und der Gehdlzstreifen werden in
vollem Umfang aufgel6st. Der Eingriff wird sich angesichts der Ausgangssituation, mit den
nur einfachen Biotopstrukturen, nicht von Ubermaldig hoher Erheblichkeit erweisen,

gleichwohl bleibt nach Gesetzeslage el ne Eingriffs-Kompensation durchzuf Uhren.

Die landschaftlichen und stédtebaulichen Kulissen bilden im Norden und Westen, die
vorhandene Wohnbebauung mit ihren Garten und das im Entstehen begriffene Wohngebiet
»Ruraue I“. Im Siden und Osten sind dies weitgehend die landwirtschaftlich genutzten

Flachen, Gberwiegend Acker, bis hin zur ca. 400 m entfernt liegenden Rurniederung mit dem

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ % 32 %
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FlieRgewasser ,Rur® und dem Friedhof an der Rurstral3e. Die Flachen des Baugebietes
»Ruraue 11* befinden sich noch in der Planung und werden derzeit noch, wie urspriinglich as
Acker und al's Erwerbsgartenbaubetrieb genutzt.

Die Flachen des Plangebietes, ,Ruraue 1I“ weisen, as intensiv genutzter Acker und
kleinteiligen Brachen, mit nur einfachen Strukturen, keine besondere Vielfalt im Hinblick auf
Flora und Fauna auf.

Die Mehrzahl der in der Region vorkommenden Fauna nutzen, wenn, die aktuellen Flachen
zur Nahrungssuche.

Die mogliche Betroffenheit und mdglichen Konflikte mit schitzenswerten, planungsrel evanten
Arten der Fauna im Sinne des BNatSchG (88 44; 45) wird in einer Artenschutzpriifung
(ASP°1) von dem Dipl.-Biologe M. Straube, November 2016 dargestellt. Die
Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzes werden laut Gutachten insoweit nicht berdihrt,
wie auch die hier die benannten Mal3nahmen berticksichtigt werden. Laut Gutachten sind
derzeit keine direkte Betroffenheit planungsrelevanter Arten gegeben und artbezogene
Einzelmalnahmen nicht zwingend erforderlich. Als Ausnahme kann laut Gutachten die
Feldlerche, eine planungsrelevante Art, mit ihren Gelegen und Jungtieren im Ausnahmefall
vorkommen. Im Ganzen bieten sich laut Gutachten fir die planungsrelevanten Arten im
Bereich der aktuellen Fléachen keine hinreichenden Lebensraumbedingungen.

Die geplante Bebauung bewirkt eine nachhaltige Veranderung der natlrlich gewachsenen,
fruchtbaren Bodenstrukturen mit seinen Potenziadlen. Der Schutzwirdigkeit des Bodens kann
nur mit einer sachgerechten Wiederverwendung, zum Beispiel fur Rekultivierungsmal3nahmen
Rechnung getragen werden.

Mit Ricksicht auf Flora und Fauna wird der Beginn von Baumal3nahmen in der Winterzeit
wahrend der Vegetationsruhe und zu vermehrungsfreien Zeiten empfohlen. Zu anderen Zeiten
sind die Flachen vor Baubeginn auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen, um direkte
Betroffenheit im Sinne des Artenschutzes fir planungsrelevante Arten zu vermeiden. Das
Artenschutzgutachten, Dipl.-Bio. M. Straube, November 2016, benennt hierzu Mal3nahmen,
die es zu beachten gilt.

Die Begriinung und die Entwicklung von Grinvolumen erfolgt innerhalb des Baugebietes im
Wesentlichen durch die individuellen Garten. Uber die Gestaltung der StralRen mit Baumen

wird im Laufe des Planungsverfahrens noch zu befinden sein.
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Fur die privaten Grundstiicke an der Sid- und tellweise Stidwestseite erfolgt im B-Plan die
Festsetzung Hecken anzupflanzen, zwecks Einbindung in die Landschaft.

Die Eingriffswirkungen lassen sich durch Einschrankungen der Bodenversiegelung
vermindern, mit der Festsetzung die GRZ um nicht mehr als 25 % zu tberschreiten.

Mit den kinftigen Garten ist eine Kompensation des Eingriffs bis zu ca. 41 % innerhalb des
Plangebietes mdglich.

Das verblelbende Kompensationsdefizit von 59 % mit 10669 Punkten wird in Form ener
Ersatzgeldzahlung an die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg in Anwendung
des 8§ 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit 8 5 Landschaftsgesetz NRW abgel Ost.

Die S-Bauland-Gesdllschaft GmbH, as Projekttrdger, stellt hierzu zweckgebunden
Geldmittel in Hohe von 25.392 € zur Verfligung. (2,38 € / Oko-Punkt bzw. 9,50 €/m?).

Aus landespflegerischer Sicht kann die Entwicklung und Redlisierung des Baugebietes
»Oberbruch — Ruraue I11* erfolgen, soweit die vorgesehenen Festsetzungen (z. B. GRZ 0,4;
Anpflanzungen), die Mal3nahmen zur Eingriffskompensation und die préventiven Mal3nahmen

zum Schutz des Bodens und der Fauna, wie vorgesehen, berlicksichtigt und umgesetzt werden.
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Stadt Heinsberg / S-Bauland GmbH - BP 81 "Oberbruch - Ruraue I11" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 8.11.2016
Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes |
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
1 HA O;aci| 3.1 |[Acker/Einsaat mit Feldgras 7652 2 1 2 15305 | Pkt.
EA3
2 EE1 (3.4) [Brache _Grunland 676 3 1 3 2028 Pkt.
brach gefallene Wiese
Unregelméfdige Mahd
3 HW, (3.4) |[Brache Lagerflache/ Wildkréuter | 246 3 1 3 738 Pkt.
neo 6
4 BD3-50( 7.2 [Gebusch/ (Zier-)StraucheramRan{ 40 4 1 4 160 Pkt.
tal-2
Gesamtflache 8614 0 Gesamtflachenwert A (Summe) 18231 | Pkt.
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt -36-



Stadt Heinsberg / S-Bauland GmbH - BP 81 "Oberbruch - Ruraue I11" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 8.11.2016
Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach Umsetzung der Planung
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
1 Baugrundstiicke GRZ 0,4 + 25% 7562
la VFO 1.1 |GRZO0,4+25% (50% Versiegelg). 3781 | O 1 0,0 0 Pkt.
Zusatz § 19(4)3 BauNVO
M
1b HJ, kad 4.3 |Zier- und Nutzgarten, einfach 3781 2 1 2 7562 Pkt.
1c G [(Telwesefestgesetzte Rand-
Begrinung zur Gestaltung WA 1) 149 | (2 (1) 2
2 VFO 1.1 |Strassen, Gehweg (versiegelt) 1052 0 1 0 0 Pkt.
Gesamtflache 8614 Gesamtflachenwert B (Summe) 7562 Pkt.
-37-

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt



Stadt Heinsberg / S-Bauland GmbH - BP 81 "Oberbruch - Ruraue I11" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

8.11.2016

Tabelle3 Gesamtbilanz

(A) Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 18231 | Pkt.
(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung 7562 Pkt.
Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B 10669 | Pkt.
(Im Plangebiet selbst ist eine Kompensation zu ca. 41 % nach aktuellem Planungsstand maoglich)
Tabelle4 Verbleibene Kompensation des Eingriffs
|
Die verbleidende Kompensation auRerhab des Plangebietes |
erfolgt Uber eine Ersatzgel dzahlung an die Untere L andschaftsbehdrde
zur Redlisierung entsprechender Mal3nahmen.
Je Okopunkt werden 2,38 € verrechnet 10669 |Pkt.
25.392 €

Summe Ersatzgeld | |

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt
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