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1. Angaben zum Anderungsbereich

Das Gebiet der Flachennutzungsplanédnderung liegt ostlich der Stral3e ,Sandberg” (L
228) und umfasst die Flache des ehemaligen Sportplatzes. Westlich der Stral3e be-
findet sich der Friedhof von Randerath. An der nordwestlichen Seite grenzt das
Plangebiet an unbebaute landwirtschaftliche Flache an. Im Siden und Osten grenzt
Wohnbebauung mit vorwiegend freistehenden Einzel- und Doppelhdusern an. Die
ortliche Grundschule sowie der Kindergarten sind in fu3laufiger Distanz erreichbar.

Der geplante Anderungsbereich ist ca. 0,845 ha groR. Die genaue Abgrenzung ist
aus den beigefuigten Karten im Maf3stab 1:5.000 zu ersehen.
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2. Veranlassung zur Planung und Planungsziele

Mit der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtteil Randerath soll im Be-
reich des ehemaligen stadtischen Sportplatzes ein Wohngebiet ermdglicht werden.
Auf Grund der landlich gepragten Struktur des Stadtgebietes ist dem Bedarf entspre-
chend ein gleichméRiges Angebot an Wohnbauflachen notwendig, um insbesondere
auch den jungeren Bewohnern der Orte eine Zukunftsperspektive aufzuzeigen. Ge-
rade fur den Fortbestand der ortlichen Gemeinschaft und des Vereinslebens ist es
wichtig, dass dieses Potenzial nicht gezwungen wird abzuwandern, da keine ent-
sprechenden Baumdglichkeiten im Ort verfligbar sind. Dartiber hinaus bietet es sich
an, Siedlungsentwicklungen in der Nahe von Infrastruktureinrichtungen stadtebaulich
zu entwickeln. Der Stadtteil Randerath ist Uber den Bahnhaltepunkt der Rurtalbahn in

Richtung Aachen und Mdnchengladbach optimal angebunden.

Die erschlossenen Baugebiete in Randerath sind mittlerweile fast vollstandig bebaut.
Innerhalb des Flachennutzungsplanes und der Ortslagensatzung stehen die wenigen
verbliebenen Flachenpotenziale nicht zur Bebauung zur Verfiigung, da die Privatei-
gentimer meist nicht verauRerungswillig sind. Auch auf Grund der derzeit niedrigen
Zinsen besteht seitens der Eigentimerschaft keine Bereitschaft Flachen zu verau-
Rern, da Bauland mithin als sichere Geldanlage einzuordnen ist und den nachfolgen-

den Generationen als Baureserve dienen soll.

Alternative Entwicklungsmaoglichkeiten zuséatzlicher Bauflachen in Randerath sind
zum einen auf Grund des Uberschwemmungsgebietes der durch den Ort verlaufen-
den Wurm und zum anderen bedingt durch die westlich gelegene Konzentrationszo-
ne fur Windenregieanlagen eingeschrankt. Es ergeben sich somit nur noch Flachen-
potenziale im Norden in Richtung Himmerich und im Sidosten im Bereich Mittel-
busch. Die Flachen stehen der Zeit auf Grund landwirtschaftlicher Nutzungen nicht
zur Verfuigung. Diese werden von den ortsansassigen landwirtschaftlichen Betrieben

genutzt und kénnen schwerlich aus dem Betriebsvermdgen entnommen werden.

Aus diesem Grunde soll nunmehr die ehemalige Sportplatzflache nordwestlich der
Ortslage im Bereich Sandberg gegentber des Friedhofes einer baulichen Nutzung
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zugefihrt werden, um den kurzfristigen Baulandbedarf im Stadtteil Randerath zu de-

cken.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
diesen Bereich als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich’ dar. Das gem. § 34
LPIG notwendige landesplanerische Einvernehmen zur beabsichtigten Planung wur-

de mit Verfigung vom 07.01.2013 von der Bezirksregierung Koln erteilt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg ist der Anderungsbereich

als Grunflache dargestellt.

Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB soll die Darstellung

von Grunflache in Wohnbauflache geandert werden.

3.3 Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich wird parallel zur Flachennutzungsplananderung der Be-
bauungsplan Nr. 78 ,Randerath — Am Sandberg“ aufgestellt, der ein ,Allgemeines
Wohngebiet® festsetzt.

3.4 Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes 1/3 ,,Geilenkirchener Wurmtal“. Fir das Plangebiet wird keine

Schutzgebietsausweisung getroffen.

4. Derzeitige Nutzung

Der ehemalige Rasenplatz des Sportplatzes wird von einem Gehdlzstreifen an der

westlichen Grenze zur L228 eingefasst.
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5. Neue Darstellung

Es ist vorgesehen, im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache darzustellen. Das
geplante Baugebiet soll sich mit einer aufgelockerten Bebauung in die vorhandene

Ortsstruktur einfligen.

6. ErschlieBung
6.1. Verkehr

Der Anderungsbereich soll tiber eine neue StraRBe von der StraBe , Sandberg® (L
228) erschlossen werden.

6.2 Offentliche Versorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Telefon usw. ist Giber die angrenzenden Systeme
im Stadtteil Randerath gesichert.

6.3 Entwasserung

Die Ableitung der Schmutzwasser erfolgt Uber die vorhandene Kanalisation in der
Stral3e Sandberg. Die Niederschlagswésser sollen einer zentralen Versickerungsan-
lage im Plangebiet zugefuihrt werden.

7. Immissionen

Wie in Ortsrandlagen ublich, befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Siedlungsstrukturen. Es ist daher mit entspre-
chenden Auswirkungen (z.B. temporare Geruchs- und Larmbelastigungen) zu rech-

nen.

Die unmittelbare Nachbarschaft zur L228 lasst hingegen entsprechende Larmbelds-
tigungen fir das neue Baugebiet durch den Verkehr erwarten. Fir die bereits vor-
handenen Anwohner muss temporar wahrend der Bauphase mit weiteren Belastun-

gen durch Baularm, Baustellenverkehr, Staube usw. gerechnet werden.
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Auf Grund der nérdlich des Plangebietes ausgewiesenen Konzentrationszone fir
Windenregieanlagen kdnnen Immissionen durch Larm und Schattenwurf auftreten.
Im Rahmen der Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung von acht geplanten
Windenergieanlagen (WEA) in der Konzentrationszone Randerath / Uetterath wurde
das geplante Wohngebiet in den Immissionsschutzgutachten reprasentativ durch den
Immissionspunkt ,, IP 05Sportplatz* in Randerath bericksichtigt. Aus den Berech-
nungsergebnissen geht hervor, dass bereits am Rande des Baugebietes Am Sand-
berg der zulassige Immissionswert fir die Nachtzeit von 40 dB(A) eingehalten wer-
den kann und im gesamten Plangebiet der zulassige Immissionsrichtwert unterschrit-
ten wird. Die Schallimmissionsberechnung wurde dabei unter der Bedingung der
freien Schallausbreitung (keine schallabschirmende Wirkung durch Geb&ude) durch-
gefuhrt. Bei einer vollstdndigen Bebauung des Plangebietes wird sich eine zuséatzli-

che schallabschirmende Wirkung der Gebaude einstellen.

Die haufiger verwendeten Luft-/ Wasser- und Luft/Luft-Warmepumpen zur Beheizung
von Wohngebauden fiihren des Ofteren zu Beschwerden wegen Larm. Diese Anla-
gen bedirfen meist keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung. Hierbei sind
vielmehr nachbarschafts- bzw. zivilrechtliche Bestimmungen zu beachten. Die Anla-
gen durfen nur so errichtet und betrieben werden, dass keine erheblichen Nachteile
oder Beeintrachtigungen von ihnen ausgehen. Es ist also in hohem Mal3e gegensei-
tige Rucksichtnahme erforderlich. Nicht aul3er Betracht zu lassen ist jedoch die
schallabschirmende Wirkung der einzelnen Wohnhauser. Sollte eine kumulierende
Betrachtung der Schallimmissionspegel von Windenergieanlagen und Warmepum-
pen notwendig werden, ist auf Grund der vorgenannten Grinde nicht davon auszu-
gehen, dass eine unzulassige Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben hervorgerufen wird. Im Bebauungsplan Nr. 78 erfolgen entsprechende Fest-
setzungen bzw. textliche Hinweise zur Errichtung und zum Betrieb der 0.g. Warme-

pumpen.

Schattenwurf

In der Rotorschattenwurfberechnung zu den geplanten WEA in der Konzentrations-
zone Randerath / Uetterath wurden im westlichen Bereich des Stadtteils Randerath,
in welchem sich auch das Plangebiet des ehemaligen Sportplatzes befindet, 15
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exemplarische Immissionspunkte ausgewahlt. Dies geschah auf Grund einer Vielzahl
dort befindlicher Immissionspunkte, an welchen mit einer Uberschreitung der Orien-
tierungswerte von max. 30 Minuten pro Tag bzw. 30 Stunden pro Jahr zu rechnen ist.
Die flachendeckende Darstellung der Gesamtbelastung ergibt, dass die zu erwarten-
den Rotorschattenwurfbelastungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 78 bei ca.
60 bis 90 Stunden pro Jahr und somit 30 bis 60 Stunden oberhalb des Orientie-
rungswertes von max. 30 Stunden pro Jahr liegen werden. Im Zuge einer notwendi-
gen Rotorschattenwurf-Regelung, in welcher alle Immissionspunkte beriicksichtigt
werden missen, an welchen mit einer Uberschreitung der vorgenannten zulassigen
Werte zu rechnen ist, werden auch die zuklnftigen Bauflachen des Plangebietes in
Randerath bericksichtigt. Die Einhaltung der Orientierungswerte kann mit entspre-
chenden technischen Einrichtungen in den geplanten Windenergieanlagen unter Be-
ricksichtigung der Rotorschattenwurf-Regelung zu den ermittelten Abschaltzeiten

gewahrleistet werden.

8. Altlasten

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Altlasten bekannt.

9. Denkmaler

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Hinweise auf Boden-

denkmaler liegen nicht vor.

10. Umweltbericht

Gemal} 8§ 2a BauGB ist der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung ein Um-
weltbericht beizufigen, in dem die auf Grund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen sind. Der Umweltbereich zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes in Ran-
derath erfasst die quantitativen und qualitativen Ausmale der durch die Bebauung
des Gelandes zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sowie die Einordnung

der BaumalRnahmen in die Struktur des vorhandenen Gesamtraumes.
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11.  AusgleichsmaBnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im konkreteren Fachbeitrag zum im

Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 78 ermittelt.

Heinsberg, den 02.03.2017

Stadt Heinsberg
Der Birgermeister
Im Auftrage

(S )

Schénleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor






