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1.0 Einleitung - Planungsanlass

In Kooperation mit der Stadt Heinsberg beabsichtigt die S-Bauland-Gesellschaft ein
Wohnbaugebiet nordéstlich der Ortslage Oberbruch nahe der Rur zu entwickeln.

Bauwillige Biirgern sollen hier voll erschlossene Grundstiicke zum Bau von Ein- und
Zweifamilienhdusern in landlich giinstiger Lage im Stadtgebiet Heinsberg angeboten werden.
Das geplante Wohnbaugebiet, mit 2,7895 ha, schlieBt an die vorhandene Bebauung des
Kiefernweges im Westen und der Ratheimer Strafe an. Die vorhandene Bebauung ist
weitgehend in den 80er Jahren entstanden.

Die Flichen des Plangebietes werden bislang noch landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Planung und Entwicklung des hier geplanten Baugebietes ist nach Art und Umfang mit
Eingriffen in Natur und Landschaft fiir verbunden.

MaBgeblich zu beriicksichtigen sind §§ 1; 1a (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches und § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Auf Linderebene gilt ebenso § 4 (2) Absatz 4 des Landschaftsgesetzes von Nordrhein-
Westfalen. Nach § 6 (2) LG NRW bedarf es fiir die Darstellung und Bewertung der Eingriffe
eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches (Festsetzungen) in Bezug auf die
Kompensationsmafinahmen.

Als Grundlage fiir den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dienen der Entwurf zum
Bebauungsplan, die Bestandsaufnahme vor Ort und deren Auswertung unter fachlichen
Gesichtspunkten.

Unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen, die der Bebauungsplan und die
Gesetzeslage vorgeben, werden die Moglichkeiten von KompensationsmaBnahmen aufgezeigt.
Diese sind nach Verfahrensstand als Festsetzungen in den B-Plan zu tibernehmen.

Fiir eine extern erforderliche Eingriffskompensation werden die S-Bauland und die Stadt

Heinsberg eine vertragliche Vereinbarung treffen.

% Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ “ S5
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2.0 Lage und Beschreibung des Baugebietes

Das geplante Baugebiet liegt mit seinen Fléchen, mit insgesamt 2,7895 ha am &stlichen Rand
der Ortslage Oberbruch, Stadt Heinsberg.

Die Flichen sind der Gemarkung Oberbruch, in der Flur 17 mit den Flurstiicken 63, 64 und 73

zu geordnet.

Stadtebauliches Konzept; Biiro Raumplan, Aachen; Stand 06.1 1.2014

An den StraRBen Kiefernweg, GewannstraBe, im Westen und Ratheimer StrafBe im Norden

besteht Wohnbebauung aus den 80er Jahren und zum Teil auch aus friiherer Zeit, wie etwa der
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Grendshof. Im Nordosten an der Rurstrafe, Ubergang Ratheimer StraBe, befinden sich noch
Gebiiude, die aus urspriinglichen landwirtschaftlichen Anwesen heraus verblieben sind.

Nach Osten, zur Rur hin, wie auch Norden und Sitiden erstecken sich landwirtschaftliche
Flichen, iiberwiegend als Acker genutzt. Als gliedernde und belebende Landschaftselemente
bilden die Garten der Wohnbebauung mit teils groBeren Gehdlzen und der Friedhof mit
seinem Baumbestand bedingt naturnahe Kulissen. Im Bereich der RurstraBe zum Grendshof
hin sind einzelne grofere Biume vorhanden.

Die Anbindung fiir das geplante Baugebiet ist iiber die Gewannstralie und tiber die Rurstraf3e /

Ratheimer Stral3e gegeben.

Den stidtebaulichen Entwurf zum BP 75 hat das Biiro Raumplan, Aachen, Stand 06.11.2014,
erstellt. Finzelne Details sind dem B-Plan-Entwurf und der Begriindung zu entnehmen.

Die Ausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einzelnen Differenzierungen.
Die jeweiligen GrundstiicksgroBen belaufen sich auf 450 bis ca. 750 m? fiir Einzelhduser. Bei
Doppelhiusern liegen die Grundstiicksgrdfien bei ca. 340 m*.

Fiir die Uberbaubarkeit gilt eine GRZ von 0,4. Vorgesehen sind 46 Hauseinheiten, als Einzel-
und Doppelhiuser; mit Firsthohen bis 9,35 m und Traufhdhen bis 4,50 m, bei
zweigeschossiger Bauweise bis 6,00 m. Je Gebidudeeinheit sind {iberwiegend zwei

Wohneinheiten zuléssig.

2.0 Planerische Vorgaben

Im Hinblick auf den Bestand und die Veréinderung fiir die Landschatft sind iibergreifend
Planungen und Regelungen zu beriicksichtigen.

o Flichennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan stellt den Bereich des Plangebietes fiir Wohnbauflidchen aktuell dar.
An der ostlichen Seite ist ein 20 m breiter Flichenstreifen entlang der Rurstrafe als
Griinfliche ausgewiesen.

¢ Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Bereich Aachen, stellt den Bereich, in dem das
Plangebiet liegt als Allgemeinen Siedlungsbereich dar (ASB, Stand Juni 2003).

Ein Teilbereich an der nordsstlichen Seite des Plangebietes ist als Freiraum und Agrarnutzung,

iibergreifend als schiitzenswerte Landschaft und landschaftsorientierte Erholung. Die Bereiche
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entlang der Rur, auch mit einem schmalen Streifen im Plangebiet, zihlen zum Naturpark

,Maas-Schwalm-Nette*.

e Flichenschutz
Das Plangebiet liegt auf kiirzestem Abstand ca. 300 m der Rur entfernt, mit FlieBrichtung von

Siidosten nach Norden, jedoch auBerhalb des ausgewiesenen Uberschwemmungsbereiches.

¢ Landschaftsschutz
Nach Mitteilung der Unteren Landschaftsbehorde verlduft die Grenze des ausgewiesen

Iandschaftsschutzgebietes am nordlichen und norddstlichen Rand des Plangebictes (Grenzen

der Flurstiicke 69, 70, 400, 401 und entlang der Rurstraf3e).

Mit der derzeitigen Neuaufstellung des Landschaftsplanes I11/8 ,Obere Rur* wird eine neue
Abgrenzung fiir das Landschaftsgebiet erfolgen, die dann das kiinftige Wohngebiet nicht mehr

beriihren wird.

e Niederschlagsbeseitigung

Die Beseitigung von unbelasteten Niederschligen im Sinne des § 51 WHG, von den
Wohnstrassen, von den Dachflichen der kiinftigen Wohnhduser und sonstigen befestigten
Flichen, erfolgt gesammelt in einem eigens dafiir angelegten Regenriickhaltebecken (Fliche
fiir Abwasserbeseitigung) mit Uberleitung und Anschluss an das dffentliche Kanalnetz fiir den

Bedarfsfall.

e Grundwasserschutz

Beim Grundwasserstand ist mit Verinderungen aufgrund des Einstellens kiinstlicher
Absenkungen zu rechnen. Bei baulichen Mafinahmen (Kellergeschosse) sind Vorkehrungen
gegen driickendes Wasser gemaB DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu treffen.

e Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemiB Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen bezogen auf NRW (Juni 2006, DIN
4149).

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW «* o 8 %
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¢ Bodendenkmiiler

Derzeit sind keine relevanten, denkmalwiirden Funde im Umfeld des Plangebietes bekannt.
Treten im Rahmen von FErdbewegungen Funde auf, ist dem Rheinischem Amt fiir
Denkmalpflege, AuBenstelle Niddeggen und / oder Unteren Denkmalbehérde, Stadt Heinsberg
eine Mitteilung zu machen. Die §§ 13 — 19 des Denkmalschutzgesetzes sind zu

berticksichtigen.

e Begriinungsmafinahmen in Verbindung mit dem Baugebiet

Funktionale, 6kologische und landschaftsisthetische, gestaltende Begriinungsmafinahmen
finden in dem geplanten Baugebiet nur in Form einer Ortsrandbegriinung an der Ostseite
Beriicksichtigung.  Nihere  Erlduterungen dazu erfolgen unter dem Punkt -

Begriinungsmafinahmen

¢ Eingriff und Kompensation

Mit der Eingriffsregelung begriindete MaBnahmen, werden, wenn nicht innerhalb des
B-Planes realisierbar, in Einvernehmen mit der Stadt Heinsberg, der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Heinsberg und der S-Bauland-Gesellschaft, als Projekttréger,
in Form einer Ersatzgeldzahlung an den Kreis Heinsberg — untere Landschaftsbehérde — in
Anwendung des § 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW
erbracht.

Der Projekttriger stellt die Geldmittel zur Verfligung.

4.0 Grundlagen zum Fachbeitrag

Als Grundlage fiir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch
das geplante Baugebict werden im vorliegenden Fachbeitrag die biotischen und abiotischen
Gegebenheiten des Plangebietes beschrieben.

In den Ausfithrungen findet neben den 6kologischen Verhiltnissen ebenso das Landschaftsbild
Beriicksichtigung.

Zur Auswertung dienen die Bestandsaufnahme und Fachdaten aus der Literatur, wie z.B.
Klima, Flora, Fauna und die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen.

(Siehe auch Literaturverzeichnis im Anhang.)

%Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW s D I
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Anhand einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden die numerisch bewerteten Biotoptypen
im Ausgangszustand und im zu erwartenden Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen.
Als verbindliche Grundlage dient der Bebauungsplan-Entwurf (Biiro Raumplan, Aachen).

Die Bewertung der okologischen und landschaftsdsthetischen Gegebenheiten erfolgt in
Anlehnung an das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, modifiziert nach dem Verfahrensansatz der
LANUYV 2006 und 2008.

Die Grenzen des Untersuchungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebietes.
Die unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit mit einbezogen, wie

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Biotopen aufzuzeigen sind.

4.1 Landschaftsbild / Stidtebauliches Bild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung wird einerseits
geprigt von der westlich und nordlich gelegenen Bebauung der letzten Jahrzehnte und
andererseits durch den intensiv bewirtschafteten Ackerflichen hier nahe dem Verlauf der Rur
und nach Stiden hin offenen Agrarlandschatft.

Die Kulisse am Ortsrand von Oberbruch bilden die ein-bis zweigeschossigen Wohnhdusern
mit ihren individuell gestalteten und genutzten Gérten.

Weitere raumliche Kulissen bilden die Biume entlang der Ratheimer Strafle / Rurstrafile im
Nordosten, wie auch der eingewachsene Geholzbestand des Friedhofes, siiddstlich, an der
Rurstraf3e.

Die Rur selbst, mit 300 m Entfernung, dstlich des Plangebietes, tritt fiir das Baugebiet nicht
direkt in Erscheinung.

Im Bereich der intensiv bewirtschafteten Ackerflichen befinden sich keine gliedernden und
belebenden Landschaftselemente.

Dic Ackerflichen verindern sich in ihrer Erscheinung im Jahreslauf im Zyklus des

Fruchtwechsels

4.2 Erholungsnutzung
Entlang des Plangebietes filhren Wirtschaftswege, hier die Verldngerung der GewannstraBBe
und die RurstraBe die als iiberregionale Verbindungen fiir Radwanderer entlang der Rur und

dem Adolfsee von Bedeutung sind. Fiir kurze Spaziergéinge und als Verbindung zum Friedhof

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW W 10 %
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nutzen auch die Bewohner von Oberbruch die Wirtschaftswege. Mit dem geplanten Baugebiet
bleiben die Funktionen der Wege weiterhin gegeben.

Die landwirtschaftlichen Flichen selbst werden nicht direkt fiir die Erholung oder sportliche
Zwecke genutzt, gleichwohl das Erscheinungsbild der landwirtschaftlichen Flachen im Sinne

von Freiraum auf die Erholung auswirkt.

4.3 Der Naturraum

Der Bereich von Oberbruch mit dem Plangebiet zihlt naturrdumlich zur Heinsberger Ruraue
(570.21). Intensive landwirtschaftliche Nutzung und zunchmende Bebauung haben hier die
Landschaft deutlich verindert. Die Topographie der Landschaft hier in unmittelbarer Néhe zur
Rur ist nahe zu eben. Das Plangebiet, bei einer Hohenlage von ca. 40m tiber NN, fillt mit nur
leichter Neigung nach Norden hin ab.

Die Rur, als FlieBgewisser, verleiht dem Landstrich seinen Namen. Weide- und

Griinlandwirtschaft ist der derzeitigen Nutzung als Acker voran gegangen.

4.4 Boden / Geologie

Mit der zu erwartenden Bebauung kommt es zu Verdnderungen der gewachsenen und
kultivierten Bodenformationen. Die aktuellen Flichen sind seit vielen Generationen nur
landwirtschaftlich genutzt worden.

Im Plangebiet stechen zwei unterscheidebare Bodentypen an. An der Westseite ist dies Gley-
Parabraunerde, pseudovergleyt, stellweise auch Braunerde-Gley. Schluffiger Lehm aus
Auenablagerungen und stellenweis auch L&f in Méchtigkeiten von 0,8 bis 2 m lagern liber
Kiese und Sande der Terrassenablagerungen.

Nach Osten hin steht Auengley-Brauner Auenboden, wie auch Typischer Brauner Auenboden
an. Schluffige Lehm aus Auenablagerung mit stellenweise sandig lehmigen Schluff, durchsetzt
mit schluffig-tonigem Lehm, 0,6 bis 2,0 m méchtig, lagern wiederum tiber Kiesen und zum
Teil auch Sand aus Terrassenablagerungen.

(Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50).

Aufgrund der unterschiedlicher Schluff- und Lehmanteile zeigen sich die Boden sehr frisch
bei mittlerer Feldkapazitit und durchschnittlichen Filtereigenschatten.

Laut Karte der schutzwiirdigen Boden sind die Natiirlichen Fruchtbarkeiten mit Stufe 1
bewertet. (In der Bewertung entspricht: Stufe 1 = schutzwiirdig; Stufe 2 = sehr schutzwiirdig;

Stufe 3 = besonders schutzwiirdig.)

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW < & 11 %
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Die landwirtschaftliche Ertragsfihigkeit erreicht in der Bewertung 55 bis 70 Bodenpunkte und

erweist sich so von tiberdurchschnittlicher Qualitét fiir den Ackerbau.

Der mit den BaumaBnahmen abzuschiecbende Oberboden sollte angesichts seiner
Hochwertigkeit einer funktionsgerechten Wiederverwendung zugefiihrt werden (Deckschicht
bei Rekultivierungen, oder begleitend bei BaumafBnahmen als vegetationsféhiger Oberboden.
Die hier anstehenden Béden oberflichennah erweisen sich mit unterschiedlichen Anteilen von
Schluffen und Lehmen fiir die zentrale Versickerung nur als bedingt geeignet.

Ebenso wird die Versickerung deutlich eingeschrinkt sein, wenn bei relativ hochstehenden

Grundwasser die Bodenschichten geséttigt sind.

Laut Stellungnahme zum Baugrund (Jorias Geoconsult, Juli 2014, sind die Bodenverhiltnisse
zur Errichtung von Wohnhidusern geeignet. Gleichwohl ist im Fall feuchter Bdden bei
Aushubarbeiten verfahrenstechnisch so vorzugehen, dass die schluffig / lehmigen unteren
Bodenschichten im feuchten Zustand als Baugrund nicht direkt iiberfahren werden. Ein
tiefgriindiges Aufweichen und Verdichten der unteren Bodenschichten beeintrédchtigt die

Bearbeitbarkeit des Bodens.

Indirekt tiber den Boden, als Medium, konnen tektonische Bewegungen im Untergrund
{ibertragen werden. Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse S
(Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse in NRW, Juni 2006,
Beriicksichtigung der DIN 4149).

Als Trigermedium der Vegetation und des Edaphon fdllt der Boden in Bereichen der
kiinftigen Uberbauung (Versiegelung) vollstandig aus und wird durch die verinderte Nutzung

stark tiberformt durch Um- und Uberlagerung.

4.5 Hydrologie

Die Rur mit ihrem Verlauf von Siidosten nach Norden ist vom Plangebiet ca. 300 m entfernt.
Der Grundwasserstand im Plangebiet wird von der Rur, insbesondere bei Hochwasser
beeinflusst. Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet besteht nicht.

Der Grundwasserstand liegt derzeit bei 3,10 bis 3,40 m unter Flur. Beeinflusst wird der

Grundwasserstand durch die Entnahme der in Oberbruch anséssigen Glanzstoffwerke.

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW % w12 %
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Des Weiteren wirken sich indirekt die begleitenden Siimpfungsmafinahmen des Braunkohlen-
Tagebaues aus.

Stellen die Glanzstoffwerke den Verbrauch von Grundwasser ein, wie auch moglicherweise
mit der Ende der SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlentagebaues ist laut Prognose des
Erftverbandes mit dem Anstieg des Grundwassers auf 0,5 bis 0,8, unter Flur zurechnen
(Geotechnisches Gutachten Jorias Geoconsult, Juli 2014).

Dies bedeutet, dass bei BaumaBnahmen (Errichtung von Kellergeschossen) Vorkehrungen

gegen driickendes Wasser zu berticksichtigen sind.

Im Sinne des § S5la LWG ist bei der kiinftigen Bebauung die Versickerung von anfallenden
Niederschldgen anzustreben.

Aufgrund der Bodenkonstellation erweist sich die Versickerungsfihigkeit nur als bedingt
geeignet (Geo. Landesbetrieb, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50).

Angesichts der oben beschriebenen Grundwassersituation ist in der Planung der Bau eines
Regenriickhaltebeckens vorgesehen mit Anschluss (Uberlauf) an den Regenwasserkanal in der

Gewannstralle.

4.6 Klimatische Verhiltnisse

Die Region steht iiberwiegend unter dem Einflu maritimer Luftmassen, die vom Atlantik her
{iber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die lokale Witterung beeinflussen.

Als typische Kennzeichen fiir das hiesige Klima stehen die milden Winter und die teilweise
méBig warmen Sommer. Im Januar liegt die mittlere Temperatur bei + 1°C, im Juli bei ca.
18°C. Die milden Winter begiinstigen einen zeitigen Beginn des Frithlings, gemessen an der
heimischen Vegetationsentwicklung.

Die jahrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca. 800 mm. Der groffere Anteil
entfillt hiervon auf die Frithjahr- und Sommermonate.

Die Luftbewegungen, mit Einfliissen auf die lokale Lufthygiene stehen iiberwiegend unter
dem Einfluss von Winden aus siidwestlichen Richtungen. Bei dem ebenen, offenen Geldnde,
mit eher geringer Rauhigkeit und nahezu homogenen Windfeldern, ergibt sich fiir das
Plangebiet ein fortwihrender Luftaustausch. Die vorhandene Bebauung im Westen, teils

Stidwesten schirmt Winde bedingt ab.

#Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW < 13 %
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Immissionen, die {iber Luftbewegungen signifikant auf das Plangebiet aus gewerblichen bzw.
landwirtschaftlichen Betrieben der Umgebung einwirken, treten nur sehr bedingt auf.
Emissionen, wie Geriiche, Staub und Lirm, die typischerweise im landwirtschaftlichen Alltag
freigesetzt werden konnen, losen sich in der hier offenen Landschaft durch den regen
Luftaustausch rasch auf. Eine signifikante Vorbelastung, die tiber die fiir die Landwirtschaft
typischen, gewohnten Geriiche hinausgeht, besteht derzeit fiir das Plangebiet nicht.

Die néchstgelegen landwirtschaftlichen Betriebe betreiben im Wesentlichen Ackerbau.
Stallungen mit groBen Viehbestdnden sind derzeit nicht vorhanden, noch zu erwarten.
Gleichwohl genieen die 5 néchstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe Bestandsschutz im
Hinblick auf die Viehhaltung. Laut Prognose in dem Geruchsgutachten, Dipl.-Ing. Langguth,
Ahaus Juli 2014, sind keine Geruchsbeldstigungen zu erwarten, die den Hochstwert fiir
Wohngebiete fiir Wohngebiete nach der Geruchsimmissionsrichtlinie iiberschreiten.

Die geplante Bebauung bringt geringfiigig und kleinrdumig Verdnderungen des Kleinklimas
durch die Baukdrper mit sich. Durch die Nadhe zur Rur kann je nach Jahres verstirkt

Nebelentwicklung einsetzen, der sich iiber die Ruraue ausbreitet.

4.7 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als Potentielle Natiirliche Vegetation (PNV) wiirde sich mit Einstellen der kultivieren
Einfliisse des Menschen hier in den nahen Bereichen der Rur der Traubenkirschen-Erlen-
Eschen-Wald mit Ubergang zu feuchten Eichen-Hainbuchen-Wald entwickeln.

Im Plangebiet selbst sind authentisch keine Vertreter der PNV mehr vorhanden. Unter dem
Kultureinfluss des Menschen in Form von Landwirtschaft haben sich Ersatz-
Pflanzengesellschaften herausgebildet. Die jahrlich wechselnden Feldfriichte werden je nach
Kulturfithrung nur in sehr geringem Umfang von Gras- und Ackerwildkrautgesellschaften

begleitet.

4.8 Reale Vegetation

Derzeit wird die aktuelle Fldche hauptséchlich als Acker in intensiver Form bewirtschaftet.
Der Anbau besteht im Wesentlichen aus Hackfriichten (Riiben und Kartoffeln), Getreide
(Weizen), darunter hdufig auch Mais oder Feld-Gras.

Den Feldanbau begleitende Ackerwildkrdutern treten, wenn, nur sporadisch auf, und
unterliegen sehr hdufig und nachhaltig einer strikten Selektion im Rahmen der Kulturfithrung

(Herbizideinsatz).
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Die Wege im Bereich der Ackerfléchen in Schotterbauweise sind in geringem Umfang von
Graser und Wildkrautern durchsetzt.
Gefihrdete Floren-Arten im Sinne der roten Liste konnten im Plangebiet wihrend der

Begehungen nicht festgestellt werden.

4.9 Tierwelt

Die Prisenz der Fauna ist im Plangebiet stark abhingig von den Habitatsstrukturen und dem
Kultureinfluss des Menschen. Nur anpassungsfihige Faunenarten haben eine Chance,
vorzugsweise der Kleinfauna. Stringente Kulturfiihrung im Ackerbau schrinkt das
Vorkommen der Fauna deutlich ein. Haufig sind auf der Ackerfldche, je nach Jahreszeit und
jeweiligen Anbau mit Getreide oder Hackfriichten, Nahrungsgéste und Durchzigler zu
beobachten. Dies liegt nahe, da zahlreiche Arten, insbesondere Vogel direkt am Lauf der Rur,
wie auch am nahegelegenen Adolfsee, einer ca. 500 ostlich gelegenen, ehemaligen
Abgrabung, vorkommen.

Des Weiteren sind es hdufig Vogelarten, die Garten in Verbindung mit den Feldrédndern als
ihren Lebensraum nutzen. Hierzu zdhlen z. B. Amseln, Tauben, Spatzen, Meisen, Zaunkdnig
und Rotkehlchen. Auf dem Acker selbst sind hiufiger vorkommend Feldlerchen, Tauben,
gelegentlich Fasane, Kriahen und vereinzelt Greifvogel, wie Miusebussard und Turmfalke zu
sechen. Als Nahrungsgiste / Durchziigler konnen auch Eulen und Fledermduse in der
Dammerung oder wihrend der Nachstunden auftreten.

Arten wie der Kiebitz, Wachtel, Rebhuhn und die Feldlerche haben auf den Ackerfldchen
ihren potentiellen Lebensraum. Im weiteren Umfeld kénnen die vier Vogelarten ebenfalls
noch potentiell vorkommen, halten jedoch zu der bestehenden Bebauung mit Alltagsgeschehen
einen groBeren Abstand. Die offenen, wenig strukturierten Ackerflichen in unmittelbarer
Nihe zur Bebauung und den Wirtschaftswege stellt fiir einige Arten ein Unterschreiten der
natiirlichen  Fluchtdistanz dar. Zusitzlich fiihrt die ackerbauliche Kulturfiihrung zu
Verdringungs- bzw. Selektionseffekten. Gleichwohl die Ackerflichen in ihrer Beschaffenheit

ein giinstiges Lebensraumpotential bieten.

Weitere Ausfihrungen zum moglichen Vorkommen bzw. Nichtvorkommen von
planungsrelevanten Arten der Fauna im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, kénnen der
Artenschutzpriifung (ASP1) verfasst von Dipl.-Biologe M. Straube, Juli und Oktober 2014,

entnommen werden.
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Nach Aussagen des Gutachtens sind derzeit keine planungsrelevanten Arten von der
Realisierung des Baugebietes direkt betroffen. Fiir die Mehrzahl der Arten fehlt es an
geeigneten Ruhe- und Fortpflanzungstitten in Form von begleitenden, storungsfreien
Randstrukturen, wie Wildkrautsiumen, Feldgehdlze, Heckenstrukturen oder Béumen.

Vier planungsrelevante Vogelarten, wie Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Kiebitz des hier
potentiellen Lebensraum Ackers konnten wihrend Geléndebegehung nicht beobachtet werden.
Priiventive MaBnahmen zum Schutz der Fauna, insbesondere planungsrelevanter Arten werden

unter dem Punkt 6.9.3 aufgefiihrt.

4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Den Lebensraum Acker und Garten nutzen, wenn, vorzugsweise Arten der Fauna, die dem
hohen Anpassungsdruck gewachsen sind.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen der benachbarten Zier- und Nutzgérten dienen der
Fauna als potentielle Schlaf-, Ruhe-, Vermehrung- und der Nahrungssuche, wobei hierzu auch
die Ackerflichen aufgesucht werden. Nahrungsgiéste stellen sich auch aus den Bereichen der
Rur und dem Adolfsee ein, je nach Feldfruchtanbau und Jahreszeit.

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflichen selbst erweisen sich als Biotop strukturarm und
zeigen keine Artenvielfalt, sowohl fiir die Flora, als auch fiir die Fauna, auf. Geeignete Ruhe
und Fortpflanzungsstitten fehlen bzw. sind wiederholt Storungen ausgesetzt. Erfolgreiche
Bruten, z. B. der Feldlerche und des Rebhuhns sind somit deutlich vermindert.

Wiirde das Plangebiet in gleicher und unverénderter Weise genutzt, wére eine wesentliche
Weiterentwicklung der Flora und Fauna nicht unbedingt zu erwarten. Ungeachtet der Dynamik
in der Populationsdkologie verbleiben nur die anpassungsfahigen Arten.

Mitentscheidend ist die Kulturfithrung auf den Ackerfléchen durch den Menschen.
Ackerflichen als Biotope, im Hinblick auf die zu erwartende Bebauung, bestehen weiterhin im
rdumlichen Zusammenhang im Westen und Siidwesten, so dass gefihrdeten Arten, wie z. B.
dem Feldhasen, der Feldlerche, Rebhuhn, wie auch Wiesenschafstelze hinreichende

Ausweich-Moglichkeiten bieten.
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5.0 Bewertungen der 5kologischen und landschaftsiisthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flichen im Plangebiet erfolgt in Anlehnung an das
Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in
Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001,
modifiziert nach dem Verfahrensansatz der LANUV 2006 / 2008 mit Bezug auf die
Bauleitplanung.

Besonders hochwertige Biotope sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Fiir die aktuellen
Flichen besteht im Sinne des Landschaftsgesetzes NW keine Schutzausweisung. Das derzeit
noch unmittelbar angrenzende, ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet, kann aufgrund der
Nutzung, hier im Randbereich als Acker vernachldssigt werden.

Eine gravierende Beeintrichtigung der Nachbarbiotope, Hausgérten und landwirtschaftlichen
Flichen ist nur bedingt zu erwarten, da vergleichbare Biotop-Strukturen mit potenticllen
Nahrungsquellen im unmittelbar raumlichen Zusammenhang weiterhin gegeben bleiben
werden.

Die vorhandenen Biotopflichen, hier Acker und Wirtschaftsweg werden ersetzt durch

Wohnbebauung mit Hausgérten und Wohnstrassen.

5.1 Landschaftsiisthetische Bewertung

GemiB Bundesnaturschutzgesetz und Landschafisgesetz sind Verdnderungen und
Beeintrichtigungen bei der Bewertung des Eingriffes angemessen zu beriicksichtigen.

Die zu erwartende Bebauung setzt die vorhandene Bebauung aus den 80er Jahren (und élter)
am ostlichen Ortsrandrand von Oberbruch in abrundender Weise fort und riickt somit auf die
landwirtschaftlich genutzten Flichen weiter vor. Die Eigenart des Freiraumes veréndert sich
durch die verdichtende Bebauung

Die derzeitigen Ackerflichen in Verbindung mit der vorhandenen Bebauung und seinen
unterschiedlichen Gartenstrukturen als Gebietskulisse stellen keine landschaftsdsthetischen
Besonderheiten dar. Das Gelénderelief ist nahezu eben und nur wenig differenziert.

Prigende, gliedernde und belebende Landschaftselemente, die der kiinftigen Bebauung ggf.
weichen wiirden, sind nicht vorhanden.

Die mit der Bebauung zu erwartenden neuen Gérten werden fiir die verbleibenden
Ackerflichen kiinftig eine anndhernd gleichartige Kulisse darstellen. Das Griinvolumen der

Girten wird auch landschaftsisthetische Funktionen tibernehmen.
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Der Bebauungsplan sieht in den Festsetzungen Anpflanzungen am Ostlichen Rand des
Baugebietes zur Einbindung in die Landschaft vor.

Am siidlichen Rand sind Heckenstrukturen auf den kiinftig privaten Grundstiicken in den
Festsetzungen aufgefiihrt.

Die geplante Bebauung nimmt zwar raumgreifend und verdichtend die Ackerfliche ein,
jedoch von auBen betrachtet, auf mittlere Distanz, entsteht ein annidhernd gleichartiges

Landschaftsbild, das den Ortsrand nach einiger Entwicklungszeit abrunden wird.

Die physische, #sthetische Erscheinung der Rahmenbegriinung und kiinftigen Gérten, als sich
neu entwickelnde Biotope, sind so im vorliegenden Fall in der tkologischen Wertung mit
enthalten. Auf eine eigene zahlenmiBige Bewertung des Landschaftsbildes wird daher

verzichtet.

5.2 Berechnungen der Kompensation nach dkologischen Wertkriterien

Die vorhandenen Biotoptypen des Plangebietes werden im Ausgangszustand mit den durch
Bebauung neu entstehenden Flachenformationen als sich neu entwickelnde Biotope
verglichen.

Die Biotope sind nach Art und GroBen mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2 erfaf3t.
Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Gefihrdung / Seltenheit, Wiederherstellung /
Ersetzbarkeit, Vollkommenheit und Natiirlichkeit des jeweiligen Biotops (Verfahrensansatz

der LANUV 2006 / 2008).

5.3 Die Biotoptypen im Bestand — Bestandsbewertung

e Acker ( Biotopliste 3.1)

Feldfriichte, wie Weizen, Zuckerriiben, Kartoffeln, Feld-Gras und Mais, bestimmen im
jihrlichen Wechsel die Vegetationsstruktur des Ackers. Nach der Ernte liegen die Fldche
teilweise brach.

Den Ackerbau begleitende Florenelemente kommen aufgrund intensiver Kulturfiihrung mit
Diingung und Herbiziden nur bedingt vor, und sind hiufig an den Rand verdréngt.
Vorwiegende Kulturbegleiter sind, wenn, Arten der Knoterich-GinsefuBgesellschaften.
Vereinzelt treten auch Arten der Ackerfrauen- und Klatschmohngesellschaften auf.

Arten der lokalen Fauna im Zusammenhang eines groBeren Aktionsradius nutzen die aktuellen

Ackerflichen zeitweise als Nahrungsbiotop.
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Soweit geeignete Flichen zur Verfiigung stehen, lassen sich Ackerflichen kurz- bis
mittelfristig wieder herstellen. Der Verbrauch von Ackerfldchen, vorwiegend an den
Ortsriindern erweist sich durch Neu-Bebauung regional relativ hoch. Acker als Biotop ist in
der weiteren Umgebung noch vorhanden, aber tendenziell gefihrdet.

Die Bewertung fiir die Ackerfliche als Biotop erfolgt mit 2,0 Punkten/m? (Tabelle 1 im
Anhang).

5.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes
Die fiir den B-Plan aktuellen Flichen mit 2,7895 ha haben mit ihrem derzeitigen
Biotopbestand einen kologischen Wert von 55790 Punkten (Tabelle 1 im Anhang).

Der 6kologische Punktwert stellt die Basis fiir die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz dar und wird

mit dem Wert aus dem Zustand nach B-Plan verglichen.

6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die kiinftige Wohnbebauung auf den derzeitigen Ackerflichen bedeutet eine Verénderung und
Beeintrichtigung fiir die natiirlichen, potentiellen, landschaftsokologischen Gegebenheiten,
wie auch fiir das Landschaftsbild.

Die zu erwartenden Verdnderungen sind von dauerhafter und grundlegender Art. Es kommt
zur Versiegelung durch den Bau der Héuser mit Nebenanlagen und Strassen.

Das urspriingliche Potential des Bodens mit seiner natiirlichen Fruchtbarkeit und als
Trégermedium einer natiirlichen Vegetations-Entwicklung und in Folge als Grundlage fiir die

Fauna geht verloren bzw. wird deutlich tiberformt.

6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Die geplante und zu erwartende Bebauung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne von des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz (LG NW) vor.
Auf den Eingriff nach Gesetzeslage wurde in der Einleitung bereits hingewiesen. Der
Projekttriiger {ibernimmt mit der Entwicklung des Baugebietes Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen.
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Die Fliche des Bebauungsplanes umfasst 2,7895 ha, einschlieflich ErschlieBung und Flichen
fiir BegriinungsmafBnahmen. Das Maf der baulichen Nutzung wurde im Kapitel 2 benannt.
Angesichts der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 ist unter Beriicksichtigung der
Baunutzungsverordnung (§19) je Grundstiickseinheit eine zusétzliche Flichenversiegelung
mit bis zu 50 % moglich. Eine somit mogliche Versiegelung bis zu 60% des jeweiligen
Grundstiickes stellt sich erfahrungsgemal nicht ein.

Der Bebauungsplan sicht vor, dass auch Nebenanlagen, z. B. Garagen, nur innerhalb der
jeweiligen Baugrenzen (Baufenster) errichtet werden diirfen, abgesehen von einigen, wenigen
Ausnahmen fiir Garagen.

Fiir den Bewertungsansatz wird hier eine mdgliche Versiegelung des jeweiligen Grundstiickes
bis zu 50 % unterstellt. Somit verbleiben als Freifliche fiir die kiinftigen Gérten 50% eines

jeden Grundstiickes.

Folgende Wirkungen bringt der Eingriff durch eine Bebauung mit sich:

e Verlust von Biotopstrukturen, hier Acker,

e Verlust von landschaftlichem Freiraum, hier Abstandsfldche zur Ruraue

e Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seiner natiirlichen Fruchtbarkeit

e Verdringung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotentialen

e Veréinderung des Ortsbildes (Landschaftsbild) in seinem Randbereich, hier Verdichtung
/Abrundung 6stlich von Oberbruch)

e Geringe Verinderungen im Kleinklima

¢ Lirm- und Staubemissionen wihrend der Bautdtigkeit

e Erhohte Verkehrsbewegungen durch die kiinftigen Anwohner, wie auch Ver- und

Entsorgung.

6.2 Auswirkungen auf angrenzende Nutzung

Auf die Biotope in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes kann die geplante
Bebauung ihre Wirkungen haben. Hiervon sind als Biotope betroffen: Hausgérten und
Ackerflachen.

o Auflosung und Verdnderung der bisherigen Biotopkonstellation

e Fiir die angepaBte, lokale Fauna geht Acker als potentieller (Teil)-Lebensraum und

potentielle Nahrungsquelle verloren.
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e Die kiinftigen Gebdude bewirken eine Raumverdichtung und verdndern auf diese Weise
teilweise das Kleinklima.

e Fiir die Dauer der Bautitigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, Lérm und
Geriichen fiir die nihre Umgebung zu rechnen.

e Das Verkehrsaufkommen in der unmittelbaren Umgebung nimmt zu.
Schwerlastverkehr wird die Straflen haufiger frequentieren;,
ebenso Versorgungsfahrzeuge in regelméBigen Absténden.

e Das urspriingliche und gewohnte Landschaftsbild ist in seiner Eigenart zunéchst gestort,
bis eine landschaftliche Einbindung sich entwickelt hat und die kiinftige Bebauung zum

gewohnten Anblick geworden ist.

6.3 Baubedingte Wirkungen

Wirkungen negativer Art lassen sich fiir die Dauer der Bautitigkeit nicht zwingend vermeiden.
Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes konnen z.B. die
Ausbreitung von Staub und Lirm in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhalten der auf den Baustellen Tétigen vermeiden und verringern negative
Beeintrichtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von
Materialien und Bauabfillen hervorgerufen werden kénnen.

Abzutragender, vegetationsfihiger Oberboden sollte aufgrund seiner Hochwertig- und
Schutzwiirdigkeit einer gezielten Wiederverwendung zu gefiihrt werden. Geeignet sind hier
vor allem RekultivierungsmaBnahmen. Es empfiehlt sich ein umsichtiger, schonender Umgang
mit den Béden, die im durchfeuchteten Zustand sehr empfindlich auf Druck und wiederholtes
Befahren die Bearbeitung erschweren oder auch vereiteln.

Fiir die Wiederverwendung lisst sich abgetragener Boden auch im Bereich der Baustellen fiir
die kiinftigen Gartenanlagen in geordneten Mieten zwischenlagern. Im Fall léngerer
Lagerdauer des Bodens empfiehlt sich zum Schutz eine Einsaat mit Leguminosen (Lupine)
oder vergleichbar wirkender Griindiinger (Phacelia).

Bei dem Bau von Kellergeschossen ist der Kontakt mit Grundwasser fiihrenden Schichten
nicht auszuschlieBen. Es bleiben bautechnische Vorkehrungen zu treffen, die eine mdgliche
Verunreinigung des Grundwassers, wie auch mégliche Folgeschédden (Druckwésser) an den

Gebiduden ausschlieflen.
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Vor der Baufeldriumung und Abschieben des Oberbodens sollten die Flichen auf Faunen-
Arten, wie Jungtiere und Gelege, im Sinne des Artenschutzes hin abgesucht werden, um

Beeintrichtigungen zu vermeiden.

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Fiir das Plangebiet ist eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgeschen. Eine
Versiegelung des jeweiligen Grundstiickes mit Wohnhaus und Nebenanlagen bis zu 50% ist
moglich (Kapitel 6.1).

Die kiinftigen Garten- und Griinanlagen haben vielfach eine andere Zusammensetzung in der
Vegetation, als wie es dem urspriinglichen natiirlichen Potential entsprechen wiirde. Die
gewachsenen Bodenstrukturen werden kiinstlich tiberformt.

Anfallende Niederschlige versickern nur noch in geringem Umfang auf natiirliche Weise vor
Ort, und werden entsprechend der Planung gesammelt in das eigens zu diesem Zweck
hergerichtet Regenruckhaltebecken und mittels Uberlauf in den Regenwasserkanal der
Gewannstrafe abgefiihrt.

Die neu erstellten Gebiude werden mit ihrer ErschlieBung und Gartenanlage eine alltégliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand als Acker
mit seinen Kulturverldufen deutlich unterscheidet.

Dies stellt sich ein durch privaten Personenverkehr mit Fahrzeugen, sowie durch Ver- und
Entsorgung, z. B. Lieferanten, Post, sonstigen Dienstleistern und Miillabfuhr. Die individuelle
Nutzung der Griinanlagen und weitere Begleiterscheinungen der allgemeinen Infrastruktur

werden sich im kiinftigen Wohngebiet bemerkbar machen.

6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollsténdig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung
nicht. Im Plangebiet selbst konnen die Wirkungen des Eingriffes selbst nur teilweise
vermindert werden.

Die kiinftigen Gartenanlagen und Rahmenbegriinung fiir das Baugebiet bringen eine neue
Konstellation und verdnderte okologische Qualitit der Biotope gegeniiber dem Ausgangs-
Zustand mit sich.

Fiir die kiinftigen Hausgirten, verbleiben 50 % der jeweiligen Grundstiickseinheiten

entsprechend der Festsetzungen.
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Zu erwarten ist somit ein sich neu entwickelndes Griinvolumen aus Rasen, Hecken und
Biumen das jedoch in der Auswahl, Gestaltung und Nutzung abhdngig bleibt von dem
jeweiligen Grundstlickseigentiimer.

Eine Einbindung des kiinftigen Wohngebietes in die Landschaft wird sich durch die teilweise
vorgesehene Rahmenbegriinung in ca. 3 bis 5 Jahren entwickeln, und wenn der Bau der
Hiuser mit dem Anlegen der Gérten weitgehend erfolgt sein werden.

Fiir die festgesetzte Bepflanzung an der 6stlichen und stidlichen Seite des Baugebietes sind
vorwiegend Geholze in Anlehnung an heimische / bodenstindige wie auch

landschaftsgerechte Arten vorgesehen.

Sonstige, gezielte MaBnahmen, zur Verminderung und Vermeidung des Eingriffs lassen sich
dartiber hinaus im Baugebiet selbst, nach Stand der Planung, nicht realisieren.

Weitere MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes werden auBerhalb des Plangebietes
durchzufiihren sein.

Die S-Bauland-Gesellschaft wird hierzu vertragliche Vereinbarungen mit der Stadt Heinsberg
und im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde treffen.

Vorgesehen ist die Zahlung eines Ersatzgeldes an die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises
Heinsberg in Anwendung des § 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz
NRW.

Auf diesem Wege konnen KompensationsmaBinahmen zur Entwicklung von Natur und

Landschaft im Heinsberger Raum umgesetzt werden (Einzelheiten dazu unter Pkt. 6.9.2).

6.6 Stidtebauliches und Landschaftspflegerisches Konzept

Im Vordergrund fiir das kiinftige Baugebiet steht mit der stidtebaulichen Konzeption eine
optimierte Grundstiicksaufteilung und ErschlieBung, die im Ganzen zur Abrundung des
ostlichen des Ortsrandes von Oberbruch beitrégt.

Bauwillige Biirger, ins besonders junge Familien aus der Region Heinsberg, sollen im Rahmen
der vorgegebenen Baunutzungsverordnung ihre individuellen H&user bauen und Gérten nach
eigenen Vorstellungen anlegen kénnen.

Gezielte BegriinungsmaBnahmen im Sinne eines landschaftspflegerischen Konzeptes kommen
in Form von festgesetzten Bepflanzungen in den #uBeren Randbereichen in begrenzten
Umfang zum Tragen. Krasse Ubergange von den Wohngrundstiicken in die verbleibende

offene Ackerlandschaft kdnnen auf diese Weise vermindert werden.
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Die kiinftigen Gérten werden im Wesentlichen das Griinvolumen des Baugebietes bilden.
Weitere funktional-6kologische und landschaftsisthetische wirksame Kompensations-

MaBnahmen kénnen, wenn, nur auerhalb des B-Plangebietes durchgefiihrt werden.

6.7 Bewertung des Plangebietes im Zustand der Bebauung

e Baugrundstiicke (1) (Biotoptype 1.1 und 4.3)

Die Grundflichen der Wohnhéuser und seiner Nebenanlagen fithren bis zu 50 % des
jeweiligen Grundstiickes zur Versiegelung des Bodens, unter Verlust seiner Funktionen. Eine
okologische Wertigkeit besteht fiir diese Flichenbereiche nicht mehr.

Auf den jeweiligen Grundstiicken entstehen neue, unterschiedliche Gérten. Art und Umfang
der Bepflanzung sind im Vorfeld unbestimmt und liegen in der Hand eines jeden
Grundstiickseigentiimer.

Als Biotope werden die kiinftigen Gérten mit 2 Pkt./m? bewertet.

e Regenriickhaltebecken (3a) (Biotoptyp 9.1)

Der Bau des Beckens innerhalb des Baugebietes erfolgt in Erdbauweise mit Abdichtung und
belebter Oberbodenschicht wie auch Griser-Wildkriuter-Einsaat. Je nach Jahreszeit und
Witterung wird das Becken nur temporér mit Regenwasser bespannt sein.

Eine sukzessive Biotopentwicklung ist nur bedingt zu erwarten, unter Berticksichtigung der
Funktionserhaltenden PflegemaBnahmen fiir das Becken. Innerhalb des Baugebietes stellt das
RRB eine griine Insel dar, die bedingt auch ékologische Funktionen {ibernimmt.

Aufgrund seiner Funktion und eher geringen Grofle bekommt das Becken eine naturferne

Prigung. Als Biotop erfolgt die Bewertung nach Verfahrensansatz mit 3 Pkt./m2.

e Wohnstrassen, Gehwege (2) (Biotopliste 1.1)
Die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen Fldchen werden asphaltiert bzw.
gepflastert und flihren somit zur Versiegelung des Bodens. Eine okologische Wertigkeit

besteht somit nicht mehr.
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6.8 Zusammenfassende Bewertungen des Plangebietes im Zustand nach B-Plan

Im Zustand nach B-plan bei einer FldchengroBe von 2,7895 ha ergeben sich 29123
dkologische Punkte.

Den grofiten Anteil daran haben die kiinftigen Gérten. Die festgesetzte Bepflanzung im
innerhalb des Baugebietes iibernimmt zum Teil kologische und landschaftsisthetische

Funktionen

6.9  Ergebnis der Eingriffsbilanz

6.9.1 Zusammenfassendes Ergebnis

: Bebauungsplan ,,Oberbruch-Ruraue* Okologische Punkte

Tab. 1 | Ausgangszustand der Vorhabensfldchen 55790

Tab. 2 | Zustand mit der geplanten Bebauung 29123
(Rechtsplan)

Tab. 3 Verbleibende Kompensation Saldo (-) - 26667

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenméBige, 6kologische Bewertung
im Einzelnen. Innerhalb des Baugebietes ist mit den kiinftigen Gérten eine Kompensation zu

ca. 52 % moglich.

6.9.2 Verbleibende Eingriffskompensation

Die S-Bauland-Gesellschaft, als Projekttriger und die Stadt Heinsberg, als Tréger des
Bebauungsplanverfahrens treffen im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde eine
vertragliche Vereinbarung, dem nach das Defizit von 26667 6kologischen Punkten in Form
einer Ersatzgeldzahlung an den Kreis Heinsberg — untere Landschaftsbehérde — in Anwendung
des § 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW abgelost wird.

Die S-Bauland-Gesellschaft stellt hierzu einen Geldbetrag in Hohe von 53334 € zur
Verfiigung. Dies entspricht 2,00 € je Oko-Punkt.

Der Geldbetrag findet zweckgebundene Verwendung fiir MaBnahmen zur Aufwertung von
Natur und Landschaft in der Region Heinsberg.

Der Kompensationsanspruch ist fiir MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes nach

Landschaftsgesetz seitens der Verursacher erfiillt.
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6.9.3 Priiventive Maflnahmen zum Schutz der Fauna

Es gilt hier die Belange des Artenschutzes gem. BNatSchG § 44 zu berlicksichtigen, um

direkte Betroffenheit planungsrelevanter Arten der Fauna zu vermeiden.

Laut ASP 1; Dipl-Biol. M. Straube; 10/2014; ist eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten

(Flederm&use u. a. Sdugtiere sowie auch Vogel) nicht zu erwarten. Bruten der Feldlerche

konnen aber nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Der Beginn der BaumaB3nahmen, einsetzend mit der Baufeldriumung, sollte méoglichst in
den Herbst- und Wintermonaten durchgefiihrt werden, wihrend der Vegetationsruhe und
Vermehrungsfreien Jahreszeit. Zu anderen Zeiten im Jahr sind die jeweils von
Baumafnahmen betroffenen Teilflichen auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.
Letztlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet schiitzenswerte
planungsrelevante Arten, wie Feldlerche, Feldhuhn, Kiebitz und Wachtel, jeweils auch mit
Gelegen und Jungtieren vorkommen kdnnen, trotz der einfachen Strukturen und geringen
Wahrscheinlichkeit.

Nicht mehr als Acker genutzte Teilflichen im Plangebiet, die tiber einen ldngeren
Zeitraum als Brache verbleiben, sind wiederholt durch einfachen Umbruch (Grubbern) zu
bearbeiten, um eine Vegetationsentwicklung und nachfolgend Besiedlung durch Fauna
moglichst zu vermeiden. Sofern dies nicht moglich ist, muss vor Beginn der jeweiligen
Bodenarbeiten eine Untersuchung des Baugelindes erfolgen, um Betroffenheit und
Zerstorung aktueller Bruten auszuschlieBen.

Fir den Fall, das im Plangebiet schiitzenswerte Tiere, Jungtiere oder Gelege in den
Bauphasen vorgefunden werden, sind die Bereiche von der Bautétigkeit auszunehmen und
mit einem Sachverstdndigen (Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehérde, Biologen) tiber
ein weiteres Vorgehen zu befinden, im Sinne des § 44 BNatSchG.

Gegebenenfalls sind verletzte Tiere fach- und artgerecht zu bergen, zu pflegen und in
einem geeigneten Geldndebereich wieder auszuwildern.

Sollte der Baubeginn fiir einzelne Grundstiicke iiber einen ldngeren Zeitraum, mehr als ein
Jahr, auf sich warten lassen, wird empfohlen, die betreffende Fliche mit Rasen einzuséen,
der regelmiBig kurz gehalten wird, um eine nachhaltige Besiedlung durch die Fauna zu
vermeiden und zu vereiteln. Gleichzeitig dient die Einsaat dem Schutz des Bodens.

Des Weiteren werden als MaBnahmen in der ASP 1 der Umgang mit

Baustellungbeleuchtung zum Schutz der Tiere benannt. So muss, v. a. im Sommerhalbjahr,
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auf helle (weiBe) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da diese Insekten
anlocken und tdten koénnen. Nachtaktive Wirbeltiere, wie z. B. Eulen und Fledermé&use
werden durch die Beleuchtungsart abgeschreckt. Eine weitreichende horizontale
Abstrahlung auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist unbedingt zu
vermeiden, da diese Bereiche vermutlich Eulen und Fledermiusen als Jagdgebiete
vermutlich dienen.

e Entsprechend den MaBnahmen in der ASP I sind im Rahmen der VerkehrserschlieBung
und Bebauung Tierfallen, die sich durch Gullys und Kellern (Kellerschichte) ergeben
kénnen, unbedingt auszuschlieBen. Ebenso ist die Besiedlung von Rohbauten durch
Fledermiuse zu vereiteln. Kellerschichte sollten mit feinmaschigen Gittern abgedeckt
werden.

GroBe Glasfronten an den kiinftigen, neuen Gebduden kénnen zu Gefahr fiir Vogel
(Vogelschlag) werden. Das nahgelegene Rurtal gilt als sehr vogelreich, so dass
insbesondere entlang der Rurstrale MaBnahmen zum Schutz der Végel zu beachten sind
(z. B. Vogelschutzglas ,,Omilux, wie auch innere und &uBlere Gestaltung von
Fensterfronten). Wie bei der Beleuchtung der Baustellen, sollte auch die horizontale
Abstrahlung der Beleuchtung aus dem erschlossenen Wohngebiet in das Rurtal hinein
moglichst minimiert werden, zum Schutz der Insekten und Verminderung von Irritationen
fiir nachtaktive Vogel (ggf. sind Leuchtmittel mit insektenfreundlichen Spektralfarben

einzusetzen).
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6.10 Begriinungsmafinahmen und Festsetzungen innerhalb des Plangebietes

6.10.1 Gestalterische Festsetzungen - Einfriedungen

Innerhalb der der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA3, WA4 und WA 5 sind Fldchen zum
Anpflanzen festgesetzt, gekennzeichnet mit - 1 - . Es sind mindestens 3 Striucher je 1fm der
Pflanzliste 1 zu setzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten bei einer Mindestwuchshéhe von 1,50 m. In Threr Ausbreitung sollen die
Strducher Straflen und Gehwege nicht beeintrachtigen. Abgingige Pflanzen sind gleichartig zu

ersetzen.

Pflanzliste 1 - Auswahl von Pflanzen:

Qualitit und PflanzgréBe:

Strauch- bzw. Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, Hohe, je nach Art: von 60 cm bis 125 cm, oder
Containerware (= CO), je nach Art 2 - 3 x verpflanzt; Hohe, je nach Art: von 30 bis 100 cm

Die genauen Anforderungen sind bei den einzelnen Gehdlzarten angegeben.

Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze;
STR; CO 7,51; H: 60 bis 80 cm
Berberis vulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn; STR; C 3,0 1; H: 60 bis 100 cm

Buxus sempervirens Buxbaum; BU; CO 3,0 I; H: 30 bis 40 cm)
Carpinus betulus Hainbuche; HE; 2XV; m. B.; H: 100 bis 125 cm
Chaenomeles speciosa Hochwachsende Zierquitte;

STR; 2XV;CO 3,01; H: 40 bis 60 cm
Chaenomeles-Hybr. Scheinquitte, Zierquitte;

STR; 2XV; CO 3,01; H: 40 bis 60 cm
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifidorn;

STR; 2XV CO 3,01; H: 60 bis 100 cm
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)

HE; 2XV: m. B.; H: 100 bis 125 cm

Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub)
HE; 2XV; m. B.; H: 100 bis 125 cm
Ilex meserveae ‘Heckenpracht’ Stechpalme ‘Heckenpracht’

BU; 2XV;:m . B.; H: 40 bis 50 cm

“+Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW < o 28 &



+#+Stadt Heinsberg «+S-Bauland GmbH %
“Landschaftspflegerischer Fachbeitrag % Bebauungsplan Nr. 75 % ,,Oberbruch - Ruraue® % +%+12.02.2015%

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ (und Varianten)  Liguster

HE; 2XV: 0. B.; 8 TR; H: 60 bis 100 cm
Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche

STR; 2XV; CO 3,0 I; H: 60 — 100 cm
Pyracantha coccinea ‘Red Column’ Feuerdorn ‘Red Column’

BU; 2XV; CO 3,0 I; H: 60 — 80 cm

Rosa spec. Strauch-Rosen

STR; 2XV; CO 3,0 1; H: 40 — 60 cm)
Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten)

STR; 2XV; CO 3,0 I; H: 60 — 100 cm)
Taxus baccata ,Overeynderi* Kegel-Eibe  3XV;m. B.; H: 50 — 60 cm
Taxus x media ,Hillii* Becher-Eibe 3XV;m. B.; H: 50 — 60 cm

{(Nomenklatur / Handels-/Qualititsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

6.10.2 Griinordnerische Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

6.10.21 Anpflanzen von Biumen und Striuchern
e Auf der 6ffentlichen Griinfliche an der Nordostseite des Baugebietes (Kennzeichnung
2) sind 8 Stiick Bdume einer Art, als Reihe, im Abstand von 10 m zusetzen und 60
Stiick Stréucher in Gruppen zu 10 Stiick zwischen die Baume geméal Pflanzplan zu

pflanzen. Die Stréucher sind in Abstdnden von 1,50 m x 1,50 m zusetzen.

e Auf der zu begriinenden Teilfléche, nérdlich im Plangebiet sind 38 Stiick Nadelgehdlze
einer Art, 1t. Pflanzliste 2.3, einreihig, mit 2 Stiick je laufenden Meter, Gesamtlinge
19,00 m, im Abstand von 1,00 m zu drei Seiten um die Flidche des Trafostandortes

zu pflanzen, mit Anpassung an die Ortlichkeit.

e Auf der frei verbleibenden Griinfliche ist eine Einsaat herzustellen mit eine Griser-

Wildkréutermischung ,.Blumenwiese®.
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Die nachbarrechtlichen Grenzabstinde sind einzuhalten. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen

sind zu ersetzen.

e Pflanzliste 2.1 — Biume (Auswahl):

Acer platanoides ,Erectum’ Berg-Ahorn

HST; MDB; STU 16 bis 18 cm

Prunus avium Vogelkirsche

HST; MDB; STU 16 bis 18 cm
Betula pendula WeiB-Birke

HST; MDB; STU 16 bis 18 cm
Carpinus betulus Hainbuche

HST; MDB; STU 16 bis 18 cm
Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche

HST; MDB; STU 16 bis 18 cm
Salix alba ‘Liempde’ Kahle-Wei3-Weide

HST; MDB; STU 16 bis 18 em

(Nomenklatur / Handels-/Qualitdtsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

e Pflanzliste 2.2 — Striucher Auswahl:

Wahlweise sind die Gehdlze in Zweier- oder Dreiergruppen zu pflanzen.

Gesamt-Anzahl der Strauchgehdslze: 60 Stiick

Carpinus betulus Hainbuche

STR; 2XV; m. B.; H: 100 bis 125 ¢m
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

STR; 2XV; CO. 3,0 [; H: 100 bis 125 cm
Corylus avellana Haselnuss

STR; 2XV; CO 3,01; H: 60 — 100 cm;
Crataegus monogyna Weilidorn

STR; 2XV; CO 3,01; H: 60 — 100 cm;
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Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
STR; 2XV; CO 3,0 I; H: 60 — 100 cm;
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

STR; 2XV; CO 3,0 I; H: 60 — 100 cm;

Prunus spinosa Schlehe
STR; 2XV; CO 3,01; H: 60 — 100 cm;
Rosa canina Hundsrose

STR; 2XV; CO 3,0 1; H: 60 — 100 cm;

Salix caprea Salweide
STR; 2XV; CO 3,01; H: 60 — 100 cm;
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

STR; 2XV;CO 3,01; H: 60 — 100 cm;
(Nomenklatur / Handels-/Qualitatsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

Pflanzliste 2.3 — Nadelgeholze:

Einreihige Pflanzung, Lénge 19 m, 2 Stiick je 1fm; Gesamt 38 Stiick

Taxus baccata ,Fastigiata robusta* Schmale Sdulen-Eibe

3XV;m. B.; H: 50 -60 cm
(Nomenklatur / Handels-/Qualitéitsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

¢ Einsaat der Freifliche
Auf der frei verbleibenden Griinfldche, 804 m?, ist eine Einsaat mit einer Graser-
/Wildkrauter-Mischuung (50:50) ,, Blumenwiese (Nr. 1) herzustellen, entsprechend
der Sortenzusammensetzung Rieger-Hofmann GmbH, Blaufelden-Rabboldhausen,
(oder gleichartig in der Zusammensetzung eines anderen Saatgutherstellers)
Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion
2 Westdeutsches Tiefland.
Die Herstellung der Griser-Wildkriuter-Fliche soll nach DIN 18917 und DIN 18918

erfolgen. Die Aussaatmenge betrdgt mindestens 5 g / m? oder Hersteller-Empfehlung.
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6.10.22 Fliiche fiir Einsaaten — Abwasserbeseitigung

¢ FEinsaat der Fliiche zur Abwasserbeseitigung
Nach Fertigstellung des Regenriickhalte- und Versickerungsbecken im Rahmen der
TietbaumaBnahmen sind die Fldchen, 621 m?, mit einer Gréser-/Wildkréuter-Mischung
(80:20) ,, Salzvertrdgliche Bankettmischung * herzustellen, entsprechend der
Sortenzusammensetzung Rieger-Hofmann GmbH, Blaufelden-Rabboldhausen, (oder
gleichartig in der Zusammensetzung eines anderen Saatgutherstellers).
Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion 2
Westdeutsches Tiefland
Die Herstellung der Graser-Wildkrauter-Fliache soll nach DIN 18917 und DIN 18918

erfolgen. Die Aussaatmenge betriigt mindestens 5 g/ m? oder Hersteller-Empfehlung.
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7.0 Zusammenfassung

In Heinsberg-Oberbruch beabsichtigt die S-Bauland-Gesellschaft in Kooperation mit der Stadt
Heinsberg das neue Baugebiet ,,Oberbruch-Ruraue“ zu entwickeln. Hierzu wird der
Bebauungsplan Nr. 75 aufgestellt.

Das Plangebiet schlieft in abrundender Weise an die vorhandene Wohnbebauung nordéstlich
am Rand der Ortslage Oberbruch an. Die aktuellen Flachen mit einer GesamtgréB3e von 2,7895
ha, liegen im Bereich der GewannstraBe, Kiefernweg und Rurstralle. Bislang werden die
Flachen landwirtschaftlich in intensiver Form genutzt. In der Bauweise sind Einzel- und
Doppelhduser vorgesehen. Die Grundstiicksgrofien umfassen ca. 340 bis ca. 750 m? bei einer
GRZ von 0,4.

Die Rur, als FlieBgewdsser, verlduft 6stlich des Plangebietes in ca. 300 m Entfernung und ist
somit Namensgebend fiir diesen Bereich von Oberbruch.

GemilB den Naturschutzgesetzen und Baugesetzbuch bringt die geplante Ausweisung mit
kiinftiger Nutzung als Allgemeines Wohngebiet auf den bisherigen landwirtschaftlichen
Flachen Eingriffe in Natur und Landschaft mit sich.

Der Eingriff wird sich angesichts der Ausgangssituation, mit nur einfachen Biotopstrukturen,
nicht von {ibermdBig hoher Erheblichkeit erweisen, gleichwohl nach Gesetzeslage eine
Eingriffs-Kompensation durchzufiihren bleibt.

Die rdumliche Kulisse bilden die Gérten der vorhandenen Bebauung im Westen und Sitiden des
Plangebietes. Im Osten bestehen noch landwirtschaftliche Anwesen, die Ruraue und ein
Friedhofsgelidnde mit einem mittelstarken Baumbestand in einer sonst von Acker und teils
Wiesen geprigten Landschaft.

Auf den aktuellen Flachen erweist sich die Vielfalt der Flora und Fauna als eher gering, nicht
zuletzt aufgrund der intensiven Bewirtschaftung des Ackers. Die Fauna, insbesondere
Avifauna, sucht auf den Fldchen je nach Anbau und Jahreszeit hauptséchlich nach Nahrung.
Die mdogliche Betroffenheit von schiitzenswerten, planungsrelevanten Arten der Fauna im
Sinne des BNatSchG (§§ 44; 45) wird in einer Artenschutzpriifung (ASP 1) von dem Dipl.-
Biologe M. Straube dargestellt. Die Verbotstatbestédnde im Sinne des Artenschutzes werden
laut Gutachten insoweit nicht beriihrt, wie auch die MaBinahmen in der Stellungnahme zum
Artenschutz beriicksichtigt werden. Laut Gutachten sind derzeit keine direkte Betroffenheit
planungsrelevanter Arten gegeben und artbezogene Einzelmafinahmen nicht erforderlich.

Die geplante Bebauung bewirkt eine massive, nachhaltige Verdnderung der natiirlich

gewachsenen, fruchtbaren Bodenstrukturen mit seinen Potenzialen. Der Schutzwiirdigkeit des
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Bodens kann nur mit einer sachgerechten Wiederverwendung, zum Beispiel fiir
Rekultivierungsmafinahmen Rechnung getragen werden.

Mit Riicksicht auf Flora und Fauna wird der Beginn von Baumafinahmen in der Winterzeit
withrend der Vegetationsruhe und Vermehrungsfreien Zeiten unbedingt empfohlen. Zu
anderen Zeiten sind die Fldchen vor Baubeginn auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin
abzusuchen, um direkte Betroffenheit im Sinne des Artenschutzes fiir planungsrelevante Arten
zu vermeiden.

Das Griinvolumen im geplanten Baugebiet wird kiinftig von den individuellen Gérten
bestimmt. Die Anpflanzung von Gehdlzen auf den im Baugebiet festgesetzten Fldchen, am
ostlichen Rand, bewirkt mit seiner Entwicklung kleinteilige eine Einbindung in die Landschaft
und mindert den nur kurzen Ubergang zur offenen Ackerlandschaft, wie auch hin zum
Kernbereich der Rur als FlieBgewisser. Eine kleine griine Insel wird sich mit der Rahmen des
Regenriickhaltebecken entwickeln und ein kleiner Beitrag zur 6kologischen und optischen
Anreicherung sein.

Die lokale Kleinfauna wird sich an den neu entstehenden Lebensrdumen entsprechend den
arteigenen Anspriichen nur bedingt anpassen konnen.

Die Kompensation des Eingriffes kann zu ca. 52 % im Bereich des B-Plan-Gebietes erfolgen
Ginstig wirken sich die zu erwartenden Gartenfldchen aus.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 48 % wird in Form einer Ersatzgeldzahlung an
den Kreis Heinsberg — untere Landschaftsbehérde — in Anwendung des § 15 Abs. 6 BNatSchG
in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW abgelost.

Die S-Bauland-Gesellschaft, als Projekttriger stellt hierzu zweckgebunden Geldmittel in
Hohe von 53334 € zur Verfiigung. (2 € / Oko-Punkt bei 26667 Defizit-Punkten It. Eingriffs-
/Ausgleichbilanz)

Aus landespflegerischer Sicht kann die Entwicklung und Realisierung des Baugebietes

.Oberbruch - Ruraue” erfolgen, soweit die vorgesehenen Festsetzungen (z. B. GRZ 0.4;

Anpflanzungen) Eingriffskompensation und priventiven MalBnahmen, wie vorgesehen,
@rcmmm,%

berticksichtigt und umgesetzt werden.

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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