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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 39, 2. Anderung

1. Aufgabenstellung

Die Stadt Heinsberg beabsichtigt das Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 39 in Waldenrath (Bereich Backhaus) durchzufiihren. Die Anderung des Bebauungsplans
erfolgt nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren.
Daher muss keine Umweltprifung im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB erfolgen und auch kein
Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt werden. Zudem wird die Eingriffsregelung des BNatSchG
ausgesetzt. Es besteht somit keine rechtliche Verpflichtung, Schaden an Natur und Landschaft zu

kompensieren.

Gleichwonhl ist auch bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens das Abwagungsmaterial nach
8 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Hierzu gehdren auch die Belange von Natur und
Landschaft, die durch die Fachgesetze (v.a. BNatSchG, LNatSchG) konkretisiert werden.

Die Zusammenstellung dieses fachspezifischen Abwagungsmaterials erfolgt hier in Form eines

Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrags.

Abb. 1: Lageplan zum Grundstiick Backhaus
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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 39, 2. Anderung

2. Planungsrelevante Daten und Bestand

2.1 Planungsgebiet / Untersuchungsraum

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans betrifft ausschlieRlich die Parzelle Flur 12, Nr. 348 in
der Gemarkung Waldenrath (,,Backhaus®). Sie liegt zwischen den Grundstiicken An der Maar 2 und
HuckstraBe 6 und ist bislang als Grinflache dargestellt (vgl. Abb. 1 und 2). Der sudwestliche
Teilbereich dieser Parzelle soll fur eine Wohnbebauung nutzbar gemacht werden (ein
Baugrundstiick). Aufgrund des sehr lokalen Eingriffs kann der Untersuchungsbereich auf dieses
Flurstiick und die Grenzbereiche der direkt angrenzenden Flachen beschrankt werden.

Abb. 2: Anderungsbereich mit Bestand
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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 39, 2. Anderung

2.2 Strukturen und Nutzungen (Gelédndebegehung vom 01.08.2018)

Auf der betroffenen Parzelle steht im nordlichen Teilbereich das Backhaus. Dieses ist allseitig und
insbesondere im sudlichen Teilbereich von Gehdlzen eingerahmt. Der Griinzug setzt sich teilweise
auch auf der nordlichen Nachbarparzelle fort, so dass eine umfassende Eingrinung des Geb&udes
besteht (Abb. 2).

Auf der nordlichen Teilflache vor dem Backhaus ist das Griin durch Kopfbdume und Hecken
stérker gestaltet. Hier finden sich auch Sitzgelegenheiten innerhalb einer Kiesflache.

Auf der sudlichen Teilflache, die den Anderungsbereich darstellt, sind zwei stattliche Bdume (Eiche
und Buche, sowie eine abgestorbene Birke und mehrere GroRstraucher vorhanden. VVon der Stralie
aus wirkt die Bepflanzung sehr dicht (Abb. 3). Sie ist Teil des weniger gestalteten
Einrahmungsgruns. Tatsachlich ist der innere Bereich dieser Teilflache jedoch durch Entfernung
von Bewuchs und durch Huhnerhaltung stark aufgelichtet (Abb. 4). Im hinteren Bereich befindet

sich ein gartenahnlicher Abschnitt mit Rasen, einem kleinen Tumpel und einer alten Schaukel.

Abb. 3: Geholzbestand des Anderungsbereichs. Von auBen ist die Flache dicht eingegriint.

Abb. 4: Auflichtung des Geholzbestandes im Inneren durch Entfernung von Bewuchs und Hihnerhaltung
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Die Backhaus-Parzelle liegt im Siedlungsbereich Waldenrath, direkt an der kleinen NebenstraRe An
der Maar und ist somit auch von Siedlungsstrukturen umgeben (Wohnhéduser, Garten,
Verkehrswege), wobei die Grundstiicke auf der gegenuberliegenden Seite der StraRe An der Maar
noch unbebaut sind (vgl. Abb. 1).

2.3 Naturraum

Das Planungsgebiet gehort innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit "Niederrheinisches
Tiefland", Untereinheit "Selfkant", zur Teileinheit ,,Geilenkirchener Lehmplatte*. Es handelt sich
um eine tischebene Hauptterrassenflache, die tberwiegend waldfrei ist und im Wesentlichen als

Ackerland genutzt wird.

Das Regionalklima ist atlantisch geprégt, d.h. kiihlfeuchte Sommer ohne besondere Durre und Hitze
wechseln mit milden schneearmen Wintern. Die mittleren Jahresschwankungen der Lufttemperatur
sind gering, die Niederschlagsverhéltnisse relativ ausgeglichen. Hauptwindrichtung ist Stidwest bis
West. Aufgrund naturrdumlicher und anthropogener Gegebenheiten wie z.B. Bodenverhaltnisse,
hydrologische Verhéltnisse, Vegetationsdecke, Hohenlage, Exposition usw. wird das Regionalklima

geldndeabhéngig modifiziert ("Gelandeklima™).

So weisen die groRen, waldlosen Flachen der Lossborde eine nur mittlere Erwérmbarkeit und hohe
Windgeschwindigkeiten auf. Je nach Feuchtigkeitsverhaltnissen liegen Nebel- und Schwiile-
haufigkeit mehr oder weniger im mittleren Bereich. Durch die geringe Gelandeneigung erreicht die
potentielle Besonnung ebenfalls nur mittlere Werte. Die Temperaturverhaltnisse unterliegen relativ

hohen Tagesschwankungen.

Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (1:50.000) sind im Planungsraum
natlrlicherweise Parabraunerden (z.T. Pseudogley-Parabraunerden) aus feinsandreichem LOR zu
erwarten. Es handelt sich um lehmige Schluffbdden, die groRflachig in schwach hangiger Lage
vorkommen. Die Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und die nutzbare Wasserkapazitat liegen im
mittleren oder hohen Bereich bei ausgeglichenem Luft- und Wasserhaushalt. Auch die
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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Wasserdurchlassigkeit liegt im mittleren Bereich. Bei verdichtetem Unterboden ist mit Staundsse zu
rechnen. Der Abstand zum Grundwasser ist in der Regel hoch.

Hinsichtlich der tatsachlich vorhandenen Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet
wird auf ggf. nachfolgende Bodengutachten verwiesen. Gerade im Siedlungsbereich ist mit

anthropogen veranderten Béden zu rechnen.

Oberflachengewadsser sind im Untersuchungsraum nur in Form eines kleinen Gartentimpels

vorhanden.

Als potentielle natiirliche Vegetation ist im Bereich der Lossborde der Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald anzusprechen, eine Waldgesellschaft des Flachlands auf mittel bis schwach
basenhaltigen Parabraunerden, die teils podsolig, teils pseudovergleyt sein konnen. Es handelt sich
vorwiegend um einen Buchenwald mit beigemischter Traubeneiche. Weitere bodensténdige
Gehdlze sind Hainbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Salweide, Faulbaum, Hasel, Weil3dorn,
Hundsrose und Stechpalme. Zur Bodenvegetation gehdren u.a. Flattergras, Frauenfarn, Sauerklee,

Maiglockchen und Buschwindrdschen.

Die reale Vegetation im Untersuchungsgebiet ist anthropogen gepragt. Es handelt sich vorwiegend
um Geholz-Anpflanzungen. Durch die Verwendung vieler heimischer Arten (Eiche, Buche, Hasel,
Holunder, Weiden usw.) haben die Anpflanzungen einerseits naturnahen Charakter. Formgeholze
wie Schnitthecken und Kopfweiden unterstreichen andererseits die anthropogene Herkunft dieser

Pflanzen.

2.4 Landschaft / Ortsbild

Die Landschaftsstruktur eines Raumes lasst sich anhand préagender Landschaftsteile darstellen. So
werden natdrliche und naturnahe Landschaftsteile bezeichnet, die den Charakter des
Landschaftsraumes bestimmen und die optisch stark wirksam sind. Der vorliegende Naturraum wird

maligeblich von der offenen, ebenen bis leicht gewellten Léssborde gepragt. Im Siedlungsbereich
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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 39, 2. Anderung

tritt allerdings das Ortsbild an die Stelle des Landschaftsbildes. Hier bestimmt die lockere
Wohnbebauung den Charakter des Ortsteils. Der Planungsbereich selbst wird hingegen durch das

Gebaude mit der einrahmenden Griin- und AulRengestaltung gepragt.

Als bedeutsame Strukturelemente, d.h. gliedernde und belebende Einzelelemente sind der naturnahe
Grunzug um das Haus, die Kopfbdume und die Schnitthecke zu nennen.

2.5 Ortliche und Uiberértliche Planungen und Planungsbeschrankungen

2.5.1 Bauleitplanung

Das Planungsgebiet ist bereits Teil des Bebauungsplans Nr. 39 und derzeit als Griunflache
dargestellt.

2.5.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Der Landschaftsplan 111/7 ,,Geilenkirchener Lehmplatte stellt das Untersuchungsgebiet als
Siedlungsflache dar. Es gibt daher zu diesem Bereich keine weiteren Aussagen, Darstellungen oder
Festsetzungen. Dies gilt auch fir die Landschaftsinformationssammlung ,,@linfos®, ein den
Behorden zugéngliches Informationssystem des LANUV zum Vorkommen von Arten, Biotopen
und Schutzflachen (Abfrage vom 13.03.19).

2.5.3 Besonderer Artenschutz

Im Rahmen einer eigenstandigen artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe 1 zu diesem
Bauleitplanverfahren wurde durch das Bilro Straube geprift, ob durch die neu entstehenden
Baurechte geschiitzte Arten betroffen sein koénnen, fir die nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG
Schadigungs- und/oder Stérungsverbote bestehen.
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zum Bebauungsplan Nr. 39, 2. Anderung

Die ASP1 kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung bestimmter VermeidungsmalRnahmen
Verstolle gegen die artenschutzrechtlichen Verbote mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden
konnen. Die notwendigen VermeidungsmalRnahmen werden unten im Kapitel Planung genauer

beschrieben. Einzelheiten sind der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

2.5.4 Land- und Forstwirtschaft, Wasserwirtschaft

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit weder land- noch forstwirtschaftlich genutzt.
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

2.5.5 Erholung

Die Flachen am Backhaus mit ihren Sitzplatzen im Freien sind fur die stille Naherholung der

lokalen Bevdlkerung und flr Gelegenheiten der nachbarschaftlichen Kommunikation gut geeignet.

2.5.6 Altlasten / Gefahrdungspotentiale

Erkenntnisse Uber Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht vor.

2.5.7 Kulturgiter

Als Kulturgut des Siedlungsbereichs ist in erster Linie das alte Backhaus zu nennen. Auch die
dazugehorigen Anpflanzungen kénnen als Kulturgut angesehen werden. Bodendenkmaéler sind im

Untersuchungsgebiet nicht bekannt.
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3. Bestandsbewertung

Die Bewertung des Naturhaushalts beriicksichtigt die Analyse seines Standortpotentials, seiner

Funktionen, seiner Leistungsfahigkeit, seiner Empfindlichkeit und seiner Vorbelastung.

3.1 Boden und Wasser

Der gesunde Boden ist &hnlich wie die Medien Luft und Wasser eine Lebensgrundlage des héheren
pflanzlichen, tierischen und menschlichen Lebens und geniel3t daher den besonderen Schutz des
Gesetzgebers (z.B. 8 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG). Die fruchtbaren Parabraunerden mit ihren hohen
Puffer- und Regelfunktionen sind vom Geologischen Landesamt zudem als schitzenswerter Boden

eingestuft. Die Funktionen der Boden im Okosystem sind vielgestaltig.

Die mittlere oder hohe Sorptionsfahigkeit der Bdden im Naturraum lait eine gute physiko-
chemische Bodenfilterwirkung durch Adsorption (getragen durch die lonen-Austauschfahigkeit der
Bodenteilchen) erwarten. Gebundene Schadstoffe, insbesondere Schwermetalle, kénnen jedoch
durch niedrige pH-Werte (Bodenversauerung) bzw. reduzierende Milieubedingungen (z.B.
Staundsse) mobilisiert werden. Reduzierende Milieubedingungen vermindern auch den Abbau
organischer Schadstoffe durch mikrobielle Transformation. Die von Natur aus kalkarmen
Oberbdden besitzen nur eine geringe Pufferkapazitdt gegen Versauerung. Bei mittlerer
Wasserdurchléssigkeit kann im Zusammenhang mit hohen Filterschichten (bis zum Grundwasser)
mit einer guten mechanischen Filterwirkung gerechnet werden. Die Bodeneigenschaften kdnnen

gerade im Siedlungsbereich durch anthropogene Einfliisse verandert sein.

Die mittlere Wasserdurchlassigkeit der natlrlichen Boden fuhrt zu einer ebenfalls mittleren
Grundwasserneubildungsrate. Im Siedlungsbereich konnen die Wasserdurchléssigkeit und damit die

Grundwasserneubildungsrate durch Bodenveranderungen eingeschréankt sein.
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3.2 Klima und Luft

Die hohen Windgeschwindigkeiten in der weitgehend waldlosen Lossborde flihren zu einem guten
Luftaustausch, der im Siedlungsbereich jedoch durch das Abbremsen des Windes gemindert wird.
Hier heizen sich zudem wérmespeichernde Materialien (Asphalt, Ziegel, Beton) tagstiber besonders
stark auf und trocknen die Luft aus. Bereits die Spaltenvegetation gepflasterter Gehwege oder von
Parkplatzen mit Rasengittersteinen kann deutliche Verbesserungen bringen, besonders wenn
Bdume, begriinte Hauswénde und -décher den Effekt verstarken. Gleichzeitig werden Staub und
andere Luftschadstoffe gebunden. Im bebauten Bereich wirkt sich daher eine gute Durchgriinung,
wie im Planungsgebiet gegeben, positiv auf das Klima aus.

Lockere Bebauung mit Garten fuhrt meist zu einem typischen Stadtrandklima, das zwar noch
Stadtklimaeffekte zeigt, i. allg. aber durch ausreichende Ventilation, Auskihlung wéahrend der
Nacht und durch geringe Luftverunreinigungen gekennzeichnet ist. Dies ist fur den

Untersuchungsbereich anzunehmen.

3.3 Land- und Forstwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft spielen im Untersuchungsbereich keine Rolle. Der Raum ist fur

Siedlungszwecke beplant.

3.4 Biotope, Fauna und Flora

Der Siedlungsbereich hat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere in den letzten Jahren an
Bedeutung gewonnen. Mit dem starken Rickgang der Arten in den landwirtschaftlichen
Nutzflachen geht eine deutliche Zunahme der Arten im Siedlungsbereich einher, insbesondere wenn
Ersatzlebensrdume in naturnahen Griinbereichen vorhanden sind. Allerdings findet nur ein Teil der
Arten der landwirtschaftlichen Flachen passende Habitate in Dorf und Stadt. Die Artenvielfalt der

Siedlungsbereiche ist auch durch eigene Standortbedingungen und Sonderstandorte bedingt, die
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Arten aus verschiedenartigen Lebensraumen anziehen. Auch im Siedlungsbereich gibt es (wie in
der freien Landschaft) je nach Ausstattung Bereiche mit hoher und niedriger Artenvielfalt.

Der Grinzug um das Backhaus ist insbesondere als Refugium fiir gehélzbewohnende Tierarten
geeignet. Hier ist insbesondere das Spektrum von siedlungstypischen Vogelarten zu erwarten
(Kohl- und Blaumeise, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel, Singdrossel,
Monchsgrasmiicke usw.). Sogenannte planungsrelevante Arten, die nicht nur geschutzt sind,
sondern auch eine erhohte Aufmerksamkeit bei Planungsvorhaben erfahren, sind nach
Ermittlungen des Biros Straube (Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1) voraussichtlich nicht
betroffen.

3.5 Ortsbild

Das Backhaus, der einrahmende Griinzug und die AuBenanlagen, die zum Verweilen einladen,
bilden zusammen ein stimmiges Ortsbild, das auch das dorfliche Ambiente angemessen

widerspiegelt.
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4. Eingriffsermittlung und -bewertung

4.1 Eingriffsbeschreibung und Konfliktanalyse

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 456 gm. Die Darstellung im
Bebauungsplan wird von Grinflache in Mischgebiet gedndert, zudem wird das stidlich angrenzende
Baufenster in diesen Bereich hinein verlangert. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt und

ermdglicht somit maximal eine 60%-Versiegelung des Grundstiicks einschliel3lich Nebenanlagen.

Bei Verwirklichung der Planung ist kleinflachig mit einem schwerwiegenden Eingriff in den
Naturhaushalt zu rechnen. Grolflachiger gesehen wird jedoch nur eine kleine Flache im
Siedlungsbereich der Bebauung zugefuhrt. Die Flache hat allerdings lokale Bedeutung fir die
Griunversorgung des Dorfes und fir das Ortshbild um ein pragendes Gebaude. Als bedeutende
Einzelstrukturen gehen zwei stattliche heimische Baume (Eiche und Buche) verloren.

Im Planungsgebiet ist die starkste Eingriffsintensitat im Bereich der Baufenster zu verorten. Der zu
erwartende Versiegelungsgrad kann fiir eine zusammenfassende Bewertung des Eingriffs im
Bereich der Bauflachen herangezogen werden. Es ist zu berucksichtigen, dass im landlichen Raum
mit seiner lockeren Bebauung der maximal mogliche Versiegelungsgrad nicht immer ausgenutzt

wird.

Das Baufenster im Anderungsbereich soll mit dem bestehenden benachbarten Baufenster zu einem
Baufenster verbunden werden. Hierdurch werden nun ca. 82 gm des bestehenden B-Plans erstmalig
als Baufenster dargestellt. Da sich aber die Grundflachenzahl nicht &ndert und auch schon zuvor
Nebenanlagen in diesem Bereich zuldssig waren, ergeben sich hieraus keine wesentlichen neuen

Beeintrachtigungen.
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Potentielle Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch das
Bauvorhaben sind:

a) teilweise Versiegelung des Bodens durch Uberbauung mit undurchlassigen Materialien; teilweise

Zerstorung des Bodens als "lebendes"” Substrat;

b) Veranderungen der Geléndetopographie, z.B. durch Aufschittungen;

c¢) Veranderungen des Bodenaufbaus und Einbringen von Fremdboden;

d) Veranderungen des Bodenwasserhaushalts;

e) Einleitung von Niederschlagswasser in den Kanal und damit Verminderung der

Grundwasserneubildung;

f) Veranderungen des Bodens auch auf angrenzenden Flachen durch Abschieben des Oberbodens

bzw. Anschitten von Mutterboden oder durch Bodenverdichtungen (z.B. durch Baustellenverkehr);

g) Ev. Eutrophierung und Verunreinigung der Freiflachen durch Ablagerungen;

h) Vegetationsentfernung, Zerstérung von Biotopen und Habitaten, Beeintrachtigung bestehender

Bioz6nosen;

i) Veranderung der Artenzusammensetzung durch Stérungen und Habitatverdnderungen;

J) Beeintréchtigung des Ortsbildes;

I) Verschlechterung des Mikroklimas durch Versiegelung des Bodens, durch das Entfernen von

Vegetationsstrukturen, durch die Verwendung von warmespeichernden Materialien.
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4.2 Konflikte mit dem Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung der Stufe 1 zu diesem Bauleitplanverfahren (Biro Straube)
kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung bestimmter VermeidungsmalRnahmen Verstol3e gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden koénnen. Diese
Vermeidungsmalinahmen sind strikt einzuhalten. Sie unterliegen nicht der bauleitplanerischen

Abwégung. Es handelt sich um folgende erforderliche Malinahmen (Auszug aus der ASP1):

M 1: Bauzeitenregelung zum Schutz von Flederméausen und Végeln vor Tétungen und vor

Stérungen zu Fortpflanzungszeit

Zum Schutz von Vogelbruten und von Wochenstubenquartieren von Flederméusen in
Hohlenbdumen durfen Rodungen nur vom 1.10. bis 28.2. durchgefihrt werden. Sofern dies nicht
moglich ist, muss vor Beginn der Fallung der Baume und der Rodung von Strduchern eine
Untersuchung zum Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden. Bei der Rodung ist auf
Baumhohlen und Spalten zu achten, in denen sich Tiere, v.a. Fledermause verstecken kénnen. Dazu
sind Stamme und Starkaste vor dem Zerteilen am Boden nochmals auf vorher nicht erkennbare
Hohlen zu untersuchen. Dabei ist auf leise Rufe von versteckten Tieren zu achten. Sofern
Hohlungen gefunden werden, sollte die Stamme und Aste vor dem Zerteilen mind. eine Nacht liegen
bleiben, damit versteckte Tiere in Ruhe aufwachen und das Quartier wechseln kénnen. Groliere
Hohlungen sind zu dokumentieren und als potentielle Fledermausquartiere im Verhaltnis 2:1 durch
Ersatz-Lebensstatten (Fledermauskasten) zu ersetzen, von Fledermdusen genutzte Hohlungen im
Verhaltnis 5:1 (MKUNLYV 2013).

M 2: Schutz gefundener Vogelbruten und Flederm&use

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehdrde) und zur Bergung ein
Fledermausexperte zu verstandigen. Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen.
Ggf. missen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.
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M 3: Beleuchtung der Baustellen und Neubauten

Bei der Beleuchtung der Baustelle muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weille) Lampen mit
hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und tdten kdnnen und nachtaktive
Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. V.a. eine weit reichende horizontale
Abstrahlung ist zu vermeiden, insbesondere in Richtung der benachbarten Géarten und der
gegeniiber liegenden Griunflache. Der Innenbereich von Waldenrath und die Garten dienen

Fledermausen nachweislich als Jagdgebiete, mit hoher Wahrscheinlichkeit auch Eulen.

M 4: MalRnahmen im Rahmen der Neubauten

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung sollten Tierfallen wie Gullys entscharft und
eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Flederméausen)
ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken, um eine
Fallenwirkung zu vermeiden. Bei groRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten (vgl. STEIOF
2018), da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen kdnnen und haufig daran verunfallen. Besonders
hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier etwa die Parkanlage und die
benachbarten Garten). Daher sollte keine grof3flachige Durchsicht durch Gebaude mdglich sein,
die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze
vor den Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken
(ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m? GroRe sollten optisch unterteilt werden. Zur Entscharfung
der Gefahren von Glasscheiben gibt es Losungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht
klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben, aber auch fiir das menschliche Auge unsichtbare
Markierungen im fir Vogel sichtbaren UV- Bereich oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit
integrierten UV-Markierungen. UV-Markierungen konnen aber nicht von allen Vogelarten
wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fir andere
Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen auf3erhalb von Geb&auden (ebd.).
Auch nach Abschluss der Bebauung sollten Lichtemissionen in die Umgebung méglichst vermieden
und nur die notwendigen Flachen beleuchtet werden. Dauer und Lichtstéarke sollten minimiert

sowie naturvertragliche Leuchten und Leuchtmittel eingesetzt werden.
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Freiwillige Malinahmen

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fur Vogel und Fledermduse herzurichten
(Hohlensteine oder Kasten fur Halbhohlen- und Hohlenbriter und Fledermause). Weiter wird
angeregt, starke Baume als potentielle HOhlen- und Horstbdume sowie mittelstarke Baume als
kunftige Hohlen- und Horstbaume soweit moglich zu erhalten.

4.3 Konfliktminderung: vermeidbare Beeintrachtigungen

Zur Eingriffsminderung tragen allgemein die genaue Festlegung der Planungsziele, insbesondere
Art und Mal} der (baulichen) Nutzung, die Begrenzung der damit verbundenen Bodenversiegelung
und die umweltfreundliche Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen und der nicht
uberbauten Restflachen bei.

Der groRte Beitrag zur Konfliktminderung wird durch die Begrenzung der Bebauung auf das
unbedingt erforderliche MaR erreicht. Die neuen Baustrukturen sollen sich grundsétzlich an die
vorhandenen Strukturen anpassen und sich harmonisch ins Ortsbild einftigen.

Zudem ist zu prifen, welche fur den Naturschutz bedeutsamen Flachen und Strukturen erhalten und
in das Planungskonzept integriert werden konnen. Im Planungsgebiet sind insbesondere die beiden
starken Baume (Eiche, Buche) wertvoll, es besteht aber kaum Aussicht, den Erhalt der Baume mit

den Planungszielen dieser Bebauungsplan-Anderung in Einklang zu bringen.

Zur Minimierung der Bodenbelastung sind bodenbelastende MaRnahmen (z.B. Baustellenzufahrt,
Ablagerungen) vorwiegend auf der spéter ohnehin zu versiegelnden Flache durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Baumalinahmen durch tiefgriindiges Auflockern zu beseitigen. Der Oberboden ist vor den

Bauarbeiten sicherzustellen und spéater wiederzuverwenden.
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Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmall zu beschranken (81a BauGB). Hierzu konnen z.B.
KFZ-Stellflachen mit Rasengittersteinen ausgefuhrt oder Restflachen gartnerisch gestaltet werden.

Hierdurch wird zusatzlich ein positiver Effekt fir das Kleinklima erreicht.

Unbelastetes Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit Gber den belebten Boden als Filterschicht
versickert werden. Zur Erh6hung des Wasserspeichervermégens auf dem Grundstick und zur

Verbesserung des Kleinklimas werden Dach- und Fassadenbegriinungen empfohlen.

Fur Geb&ude ist Niedrigenergiebauweise und die Nutzung regenerativer Energien anzustreben.

Die Bericksichtigung der genannten MalRnahmen zur Eingriffsminderung (im Rahmen der
VerhaltnisméaRigkeit) ist von wesentlicher Bedeutung fiir den Aufwand, der hinsichtlich des
Artenschutzes betrieben werden muss. Eine Freistellung der nur national geschiitzten Arten ist nach
8 44 Abs. 5 BNatSchG nur fir unvermeidbare Beeintrachtigungen gegeben. Das Ignorieren
gebotener Vermeidungsmalinahmen, auch im Rahmen der Abwagung, l6st damit einen
umfangreichen Untersuchungsbedarf bei den nur national geschutzten Arten mit nicht

vorhersehbaren Konsequenzen aus.

Die in der artenschutzrechtlichen Prifung genannten VermeidungsmalRnahmen (nicht zu
verwechseln mit den oben aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen nach der Eingriffsregelung) sind
zusétzlich zu beachten. Artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen sind striktes Recht und

unterliegen nicht der Abwagung.

4.4 Zusammenfassung: Eingriffshewertung

Der Eingriff findet vollstandig im Bereich der vorhandenen Grinflache statt. Die Fl&che ist fir die
Durchgrinung des Siedlungsbereichs und fir das Ortsbild bedeutsam. Der Eingriff in diesem
Bereich ist lokal erheblich. Zwei starke Baume heimischer Arten missen daflr gefallt werden.

Zudem wird eine Versiegelung der Flache von bis zu ca. 60 % mit einer mehr oder weniger
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vollstandigen Zerstérung der Bodenfunktionen ermdglicht. Das Ortsbild um das Backhaus wird
gestort.

Der Eingriff wirkt sich zudem negativ auf den Bodenwasserhaushalt, das Grundwasser, das
Mikroklima und die Biotopfunktion aus. Allerdings handelt es sich in der GréRRenordnung lediglich
um eine einzelne Baustelle, so dass diese Funktionen nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz sind voraussichtlich gering. Bei Beachtung der formulierten
Vermeidungsmalinahmen ist ein VerstolR gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen nicht zu

erwarten.
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5. Planung

5.1 Konzeption

Fur die Bauflaiche im Planungsgebiet sind insbesondere die o0.g. Grundsdtze zur
Eingriffsvermeidung und Eingriffsminderung zu berticksichtigen. Dieser Bereich wird vorwiegend
durch das Bauvorhaben geprédgt, die stadtokologischen Belange wirken modifizierend. Ein
wichtiger stadtokologischer Belang besteht dabei darin, gebdudebewohnende Végel und
Fledermduse, die derzeit durch die Verwendung moderner Fassaden (ohne Nischen und Hohlungen)
ihre Lebensstatten verlieren, gezielt durch kiinstliche Nisthilfen und Quartiere zu unterstltzen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Wiederherstellung des Ortsbildes und damit verbunden die
Abgrenzung zum Rest der benachbarten Grinflache mit dem Backhaus. Hier wird als
Minimalmallnahme die Anpflanzung einer Schnitthecke aus heimischen Laubgehdlzen
vorgeschlagen. Zudem sollte im Vorgartenbereich die Neupflanzung eines schmalkronigen

Strallenbaums festgesetzt werden.

5.2 Art und zeitliche Abfolge der MaRnahmen

Nachfolgend werden verschiedene MaRnahmen beschrieben, die der Umsetzung des oben
dargestellten Konzepts dienen und Uber die in der Regel im Rahmen der Abwégung entschieden

werden muss.

MaRBnahme 1

Begrenzung der Bodenversiegelung durch

- Festsetzung von Art und Mall der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
insbesondere zur Begrenzung der zul&ssigen Grundflache gemé&R § 19 Abs. 2 Bau NVO
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- Darstellung der Uberbaubaren Flache gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO

- Festsetzung von Héchstmalen flr die GroRe, Breite und Tiefe des Baugrundstiicks geméall 8 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB

- Einschrankung der Zul&ssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten auf das
unbedingt notwendige Mal? und mdoglichst auf den Gberbaubaren Bereich gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und 8§ 12, 14 Bau NVO.

Malnahme 2

Anpassung der neuen Bebauung an die vorhandenen Strukturen und einfiigen in das Orts- und

Landschaftsbild durch Festsetzung der Bauweise, durch Begrenzung der Hohe oder durch

gestalterische Festsetzungen.

MaRnahme 3 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Abstellplatze, FulRwegflachen, Lagerplatze und Arbeitsflachen sind nach

Mdoglichkeit  wasserdurchldssig und  begrint  (z.B.  Rasengittersteine,  Schotterrasen,

wasserdurchlassige Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen) herzurichten.

MaRnahme 4 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme unter Einhaltung der DIN 18915

sicherzustellen und fur die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Bodenbelastende

MaRnahmen sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versiegelnden Flache durchzufiihren. Das
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Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen
Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

MaRnahme 5 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum Schutz des Bodens, zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Verbesserung des Kleinklimas
sind die nicht versiegelten Restflichen begriint zu gestalten. Hierfur werden Geholze der
Pflanzenliste 2 empfohlen.

An der nordlichen Grundstiicksgrenze zur benachbarten Grinflache ist eine Hecke mit Gehdélzen
der Pflanzenliste 3 zu pflanzen (4 Pflanzen pro Ifdm., Pflanz- und Trimmhohe mindestens 1 m). Im
Vorgarten-Bereich ist an geeigneter Stelle ein schmalkroniger StraBenbaum der Pflanzenliste 1 zu

pflanzen. Alle Pflanzen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Schotter- und Kiesflachen durfen einen Flachenanteil von 20 % des Vorgartens bzw. 10 % des
Gartens nicht tberschreiten. Schotter und Kies dirfen aber im Vorgarten als Mulchmaterial einer
flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Die vollstdndige Bodenbedeckung mit
Pflanzen muss abzusehen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder Kiesbeet ist

hingegen nicht ausreichend.

MaRnahme 6

Gebéaude sind mdglichst in Niedrigenergiebauweise auszufihren.
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MaRnahme 7

Prifung, wie mit dem im Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwasser in 6kologisch gunstiger
Weise verfahren werden kann. Es ist nach Mdoglichkeit auf dem Grundstick Uber eine

Bodenfilterschicht zu versickern.

MaRnahme 8 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begrlinung von groReren, fensterlosen Fassaden wird empfohlen. Die FLL-Richtlinien fur die
Planung, Ausflihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind zu beachten.

Fassaden, Pflanzen und Kletterhilfen sind fachgerecht aufeinander abzustimmen.

MaRnahme 9 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begrlinung von Flachddchern und nicht zu steilen sonstigen D&chern wird empfohlen. Die FLL-
Richtlinien fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.
Dachneigung, Dachbauweise und Dachbegriinung sind fachgerecht aufeinander abzustimmen. Fir

Flachd&cher sollte zumindest in Teilen eine extensive Begriinung verbindlich festgesetzt werden.

MaRnahme 10 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die erforderlichen MaRnahmen zum Artenschutz sind zu beachten. Besonders hingewiesen wird auf
die Ausfiihrungen
- zur Bauzeitenregelung,
- zum Tierschutz,
- zur Entscharfung von Tierfallen (Rohbauten, Fensterflachen, gelagerte Baumaterialien und
Behalter, Kellerschachte, Regenfallrohre, Gullys usw.),
- zur Grundstucks- und Baustellenbeleuchtung.
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MaRnahme 11 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In das neu entstehende Gebdude sind wahrend der Bauphase mindestens drei Nisthilfen fir
gebdudebewohnende Flederméuse oder VVégel an geeigneter Stelle fest einzubauen (Einbaukasten,

Nist- und Einbausteine, Fassadenbauelemente).
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5.3 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Schmalkronige Stralenb&dume (als Hochstdmme)

Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Sdulen-Hainbuche
llex aquifolium, Stechpalme

Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel

Prunus cerasifera ,Nigra’, Blutpflaume

Prunus cerasifera ,Hollywood’, Essbare Blutpflaume

Sorbus aucuparia var. Edulis, Essbare VVogelbeere

Pflanzenliste 2: Naturnahe Gehdlze im bebauten Bereich

Warnhinweis: Einige der aufgefiihrten Pflanzen kodnnen fir bestimmte Personengruppen
problematisch (z.B. fir Allergiker) oder gefahrlich (z.B. Giftpflanzen fiir Kleinkinder) sein. Die
Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die persénlichen Umstdnde abzustimmen.

Gegebenenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.

Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
Alpenbeere (Ribes alpinum)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne in Arten und Sorten (Amelanchier spec.)
Flieder (Syringa vulgaris)
Glockenstrauch (Weigela florida)
Haselnuf3 (Corylus avellana)
Herbstflieder (Syringa microphylla)
Hortensie (Hydrangea macrophylla)
Ligustrum vulgare, Liguster
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Perlmutterstrauch (Kolkwitzia amabilis)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Scheinspiere (Holodiscus discolor)
Schmetterlingsflieder, (Buddleia davidii)
Spierstraucher in Arten und Sorten (Spiraea spec.)
Strauchefeu (Hedera helix ,Arborescens*)
Schneeball (Viburnum lantana)

Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., ungefllt)

Pflanzenliste 3: Naturnahe Gehdlze fiir Schnitthecken

Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus sylvestris)

Weildorn (Crataegus monogyna)
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5.4 Bilanz: Eingriff und Kompensation im Planungsgebiet

Zur Bilanzierung von Eingriff und Kompensation wird das Verfahren des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW*, 2008, herangezogen. Fur die Bestandsbewertung wird der Grundwert

A der jeweiligen Biotoptypen aus 0.g. Verfahren verwendet, fur die Planung der Grundwert P.

Der Eingriffsbereich, ca. 456 gm, ist eine Griinanlage (< 2 ha, strukturreich, mit Baumbestand),
Code 4.7, die standardméafiig mit Grundwert A = 5 bewertet ist. Im Vergleich zum Standard enthélt
sie zwei starke B&ume heimischer Arten als besonders wertvolle Strukturen. Abwertend muss
jedoch beriicksichtigt werden, dass der Unterwuchs zugunsten einer Hihnerhaltung entfernt wurde.
Eine Korrektur des Grundwertes ist daher insgesamt nicht erforderlich. Hieraus errechnet sich

folgende Punktzahl fiir die Bestandssituation:

Gesamtwert GW = 456 * 5 = 2.290 Punkte.

Fur den Planungsbereich wird vorausgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser auf dem
Grundstiick versickert werden kann. Die Grundflachenzahl 0,4 erlaubt fur die Bebauung einen
Versiegelungsgrad von bis zu 40 %. EinschlieRlich Nebenanlagen kénnen aber bis zu 60 % der
Flache versiegelt werden. Der maximale erlaubte Versiegelungsgrad wird bei lockerer Bebauung
meist nicht ausgenutzt, so dass auch flr diese Planung angenommen wird, dass die Versiegelung
der Bauflache (456 gm) die Grole von 50 % nicht signifikant Gberschreitet. Die Bauflache
untergliedert sich dann in einen versiegelbaren Anteil mit nachgeschalteter Versickerung (ca. 228
gm, Code 1.2, Grundwert P = 0,5) und Nebenflachen, die vorwiegend gartnerisch gestaltet werden
sollen, u.a. mit einem Hausbaum und einer Schnitthecke an der Grenze zur verbleibenden
Grunanlage (ca. 228 gm, Code 4.3, Grundwert P = 2). Hieraus errechnet sich folgende Punktezahl

fur die Planung:

GW =228 x 0,5 + 228 * 2 = 570 Punkte.
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Unter den vorgenannten Vorgaben wird eine Kompensation von ca. 25 % im Planungsgebiet
erreicht. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 1.720 Punkten entspricht einer Standard-

Ausgleichsflache (Feldgehdlz auf Acker) von ca. 430 gm.

Der 6kologische Schaden, der im Wesentlichen durch den Verlust zweier heimischer Starkbdume
verursacht wird, kann durch eine entsprechende Ersatzpflanzung mittel- bis langfristig behoben

werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 erfolgt in einem beschleunigten Verfahren gemaR §
13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes ist daher fir diese Planung ausgesetzt. Es besteht somit keine
Verpflichtung zur Kompensation. Uber freiwillige MaBnahmen ist im Rahmen der

bauleitplanerischen Abwaégung zu entscheiden.

Das Ortsbild um das Backhaus kann nicht gleichwertig wieder hergestellt werden. Die Griinflache

im Anderungsbereich des Bebauungsplans geht dauerhaft verloren.

Aufgestellt: 05.06.2019
Dipl. Biol. Frank Backwinkler
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