> ) vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26
w STADT H EINSBERG "Nahversorger an der Kornmuhle” Ortslage Kirchhoven - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB g
Der Nahversorgungsstandort dient der Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung. e und Abwasserbeseltlgung
§9(1)Nr. 12, 14 BauGB

Im Nahversorgungsstandort sind nur Einzelhandelsbetriebe mit maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig.
MN Nahversorgungsstandort
Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). Der zuldssige Anteil der Randsortimente gung
wird auf maximal 10% beschrankt. Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen
Gemal ,Heinsberger Sortimentsliste® des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Heinsberg sind folgende 2. Mal’ der baulichen NUtZUI"Ig @ Abwasser
Sortimente nahversorgungsrelevant: § 9 (1)Nr-1 BauGB, § 16 Bauvo
o Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.2) . . )
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 5. Sonstlge Planzeichen

e Apotheken (WZ 47.73)

) ) A . . GH=6.,50m  H6he der baulichen Anlagen
e Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (WZ 47.75) ! E:H Flichen firr Stellplétze, Garagen

d Tief 42280
2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) tind Tielgaragen s (- 4.228au

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO St Stellplatze
2.1 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im a Abweichende Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden. des Bebauungsplanes 9 (7)Bauce

———— Baugrenze
#8.00 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehdhen wird definiert als der hochste Punkt des Daches. Dies ist bei
Flachdachern die Oberkante der Attika.

Der untere Bezugspunkt wird definiert als OKFF des geplanten Gebaudes. Diese wird auf 42,00m U NHN festgesetzt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehohen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger
technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Belliftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Warmeabzug) sowie durch Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

a

Hinweise

1 Okologischer Ausgleich

Es wird ein 6kologischer Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt von 9.265 Okopunkten erforderlich.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemallung

2 Betriebsbeschrankungen
+ Die Offnungszeiten sind auf den Zeitraum werktags zwischen 06:30 Uhr und 21:30 Uhr fiir den Nahversorgungsfachmarkt und zusatzlich an Sonn- Gebiude Flurkarte
und Feiertagen zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr fiir den Backshop zu beschrénken.
+ Die Betriebszeiten sind auf die Tageszeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschranken Durchfahrt, Arkade Flurstlicksgrenze
+ Die Anlieferungen von Waren auf die Tagzeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschranken. .
9 ¢ Flachdach Flursticksnummer

+ Fur die Haustechnik sind folgende Schallwerte zulassig:
o Klimagerat Backshop LWA = 66 dB(A) Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen

O  Luftungsanlage Markt (Druckseite) LWA = 66 dB(A)
O  Luftungsanlage Markt (Saugseite) LWA = 62 dB(A)
o Verflissiger Markt (Kalteanlage) LWA = 64 dB(A) 5 00— Langenman Die elngetrag?nen Zeichen, Signaturen gnd Llplen
o Wandlifter Markt LWA = 64 dB(A) haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
. -#5.00- Parallelmaf®
3 Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern. 90° Winkelmaf

4 Bodendenkmalschutz

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde

¥

ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, X .}V/’. 2 S € 2 ) Y4 : S \ o \\ N> “‘\‘ N
N\ o - _ QN 9
N

5 Heinsberger Liste (auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Heinsberg 2011)

Nahversorgungsrelevante Sortimente: Nicht-zentrenrelevante Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Tabakwaren Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
Apotheken

- - - - - Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel und —zubehér, Kleineisenwaren, Bauartikel, Diibel, Beschléage, Schldsser
und Schliissel, Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und
Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge
aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter,
Spielgerate fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaéher)

Zentrenrelevante Sortimente:

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik Tapeten und Bodenbelage, Teppiche
Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- u. Bettwasche), Kurzwaren, elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate wie Herd, Waschmaschine)
Schneiderbedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Wasche Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biiromobel
ReChth rU nd | agen Vorhéange und Gardinen Holz-, Flecht- und Korbwaren, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)
elektrische Haushaltsgeréite (Kleingerite) Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel Quelle: eigene Darstellung ohne Maf3stab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32294_5662, Katasterbehdrde: Kreis Heinsberg,
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Fortflihrungsstand der Rasterdaten: 2010-02-04; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
keramische Erzeugnisse und Glaswaren tige Haushalt tand Bedarfsartikel fiir den Gart ~ o . . X ot
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), sec;r:tselg:qébaetis;”;geigfer;s ande (u. a. Bedarfsartikel fir den Garten, (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 08.05.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de
Musikinstrumente und Musikalien !
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Fahmader Fatmradtol und —zubehs
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Haushallsgegenstande (. a. Kooh-, Bral nd Tifﬁ'tge“ﬁi")e' anrrader, raniradielle und —zubehor
. . . . chnelawaren, bestecke, nicht elektrische Raushaltsgerate c . rtikel dC . 6bel
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt AmPpIngariiee’ und ~ampigmone
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23), Biicher Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemittel
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)

21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S.421).
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Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Ton- und Bildtrager

Entwurf 1. Aufstellung 3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -geréte) .
Der Rat der Stadt Heinsberg hat Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Stadt Heinsberg hat Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Spielwaren und Bastelartikel O rtSI ag e KI rCh h Ove n
am ........cccceeee... geman § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am . beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, -
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Bekleidung - VO re ntwu rf -
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Stadt Heinsberg am ..................... in der Zeit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben . Besch_lijssep des_jeV\_/eiIs zustandigen g_em"ein(lilichen Schuhe, Lederwaren und Reisegepick
VOM .....covnevnneennn. DS vom ..................... aufgefordert, bis Gremiums Ubereinstimmen und dass die flr die
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH Zum ..................... Offentlich ausgelegen. ZUM zu diesem Plan mit Begriindung Rechtswirksamkeit magebenden medizinische und orthopadische Artikel
Stellung zu nehmen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

Uhren und Schmuck

Augenoptiken
Foto- und optische Erzeugnisse
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikel
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung - - ——
Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren
Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdérden und Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Stadt Heinsberg hat den GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Tillmanns mit Stand vom Oktober 2017 erstellt. Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bebauungsplan am ..................... gemaBl Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Heinsberg am ..................... ortstiblich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Heinsberg § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Stadt Heinsberg geman
gemacht. werden kénnen, mit Schreiben AM oo VOM e, bis beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
VOM .........ccceeeeoe. VON dieser Planung unterrichtet ZUm .......ooee....... Offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
und aufgefordert, sich bis
ZUM .oiiiiiiiieieenes aeeneeneeeeenen Ni€FZU ZU @uBern.

Z-Nr.: PM-B-18-78-BP-01-01 | MaBstab: 1:500 Stand: 29.05.2019

Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Burgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Burgermeister Datum / Unterschrift Buirgermeister bearbeitet: Stra u be gezeich net: M |Cha I ke
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Index: 01 | Anderungen: Gez.: / Datum:
Gemarkung:  Kirchhoven Flur: 31 gepruft:
Flurstiick: 242
Grundlage: Vermesser Tillmanns Koordinatensystem: [0 GauR-Kriger X UTM/ETRS89
Stand: Oktober 2017 Hbéhenangaben: O m . NN X m . NHN
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de
Bauherr: Priifung / Freigabe:
(Projektleiter / Bauherr)
E-J-T GbR
Johann-Conen-Str. 1
52538 Gangelt Datum:
Projekt: Neubau eines Nahversorgungsfachmarktes
in 52525 Kirchhoven (Heinsberg)
Zur Kornmuhle
Zeichnung:

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Uibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Fachbereich: X Bauleitplanung [ Tiefbau ) Hochbau [0 Umwelt

Planstatus: & unverbindlicher Vorentwurf Variante: -
gezeichnet: Michalke
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MaRstab: 1. 500
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