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Stadt Heinsberg

Bebauungsplan Nr. 80
»Am Aphover Steg“
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg”

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird
bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und
die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

. den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Verfahrensdaten

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ wurde
vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am **.**.**** beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Aphover Steg"
stimmt mit dem Beschluss des Planungs- und Verkehrsausschusses
vom **** **** (jberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den ** ** ****
Der Burgermeister
Dieder

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ wurde
am **.** **** ortsublich bekanntgemacht.

3. Die vorgezogene Beteiligung der Burger hat am **.** **** stattgefunden.

4. Die Trager offentlicher Belange wurden vom **.** **** pig ** ** **** zy der
Planung gehort.

5. Der Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB  (Offenlage) wurde vom  Planungs-, Umwelt- u.
Verkehrsausschuss am **.**.**** beschlossen.

6. Der Entwurf hat nach ortsublicher Bekanntmachung am **.**.**** in der
Zeit vom ** ** ¥ pig ** *x 2 Gffentlich ausgelegen.

7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am **.**.**** Gber die Anregungen und
Bedenken beschlossen.

8. Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 80 ,Am
Aphover Steg“ am **.** **** als Satzung beschlossen.

Heinsberg, den ** ** ****

Der Burgermeister

Dieder

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover
Steg” stimmt mit dem Beschluss des Rates vom **.**.**** (jberein. Das
Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den ** ** ****

Der Burgermeister

Dieder

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 80 ,Am
Aphover Steg“ am **.** **** als Satzung beschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit
dem Satzungsbeschluss Uberein.

Heinsberg, den ** ** ****
Der Blurgermeister

Dieder

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg uber den Bebauungsplan
Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ ist am **.**.**** bekanntgemacht worden.
Heinsberg, den ** ** ****

Der Blurgermeister
Im Auftrage

Schonleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Zulassige Grundflache

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu 25% uberschritten
werden. Bei der Ermittlung der Flache des maRgeblichen Baugrundstiicks ist der Anteil der
privaten Grinflache nicht einzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens der Wohngebaude darf maximal 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

Der Bezugspunkt ist die Bordsteinoberkante der Verkehrsflache vor der Mitte des jeweiligen
Grundstickes. Es gilt diejenige Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt.

Definition der Traufhohe und Firsthohe

Die Traufhohe (TH) ist das Malk zwischen der Oberkante Erdgeschossfulboden und den au-
Reren Schnittlinien von Aulienwanden und Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) ist das Mal} zwischen der Oberkante Erdgeschossfulboden und der Ober-
kante der obersten Dachbegrenzungskante.

Zulassige Trauf- und Firsthohen

Die maximal zuldssige Traufhthe TH betragt 4,00 m, die maximal zuldssige Firsthdhe FH 9,00
m.

3. Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die hinteren Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen kdnnen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO flr Ter-
rassen, Terrasseniiberdachungen und eingeschossige Wintergarten um bis zu 2,00 m Uber-
schritten werden. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sowie die zulassigen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) sind zu beachten.

4. Garagen, offene und liberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

4.1 Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Die Garagen- und Carportzu-
fahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m herzustellen und sind abweichend auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig. Flachdacher von Garagen und Carports sind nur in Verbindung mit
einer extensiven Dachbegrinung zulassig. Der Substrataufbau muss mindestens 5,00 cm be-
tragen.

4.2 Bei Doppelhausern ist je Grundstiick zwischen der vorderen Baugrenze und der vorderen
Geltungsbereichsgrenze (Vorgarten) zusatzlich zur Festsetzung unter Pkt. 3.1 eine Stellplatz-
flache in einer maximalen Breite von 2,50 m und einer Tiefe von 5,00 m zulassig. Diese Flache
ist in Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. Eine Vollversiegelung ist nicht zuge-
lassen.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 m?

Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmbhallen mit mehr als 30 m* Grundflache und Anlagen
fur die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind aufRerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen nicht zuldssig.

Vorgarten:

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stralienseitiger Gebaudeflucht und der Verkehrsflache
(Aphover Steg), von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Die der Versorgung des Baugebietes
dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.

o Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen.

. Ausgenommen sind Standorte flr Abfallbehalter, wenn diese eingehaust bzw. eingegriint
werden (z.B. Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand zur Verkehrsflache (Aphover
Steg) von mindestens 2,00 m eingehalten wird.

o Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Laftungsanlagen, Luft- und Warme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken sind nur im rickwartigen Gartenbereich zulassig.
Weitere Hinweise zu haustechnischen Anlagen siehe Hinweis Nr. 1

) Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO bleiben als Ausnahme zuldssig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den mit zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt.

7. Anschluss der Zufahrten an die Verkehrsflache liber den Graben (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Uberfahrungen des Entwasserungsgrabens nordlich der Strale ,Aphover Steg“ zur Erschlie-
Rung der Grundstiicke im Plangebiet sind mindestens fur zwei Grundstiicke zusammenzufas-
sen und durfen eine maximale Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten.

8. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.
14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen Allgemeinen Wohngebiets
ist in die Entwasserungsmulde der nérdlichen angrenzenden privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Entwasserungsmulde” einzuleiten.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sollte die Baufeldfreimachung, insbesondere die
Beseitigung von Geholzen, aulterhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) stattfin-
den. Abweichungen hiervon bedlrfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde
(UNB) des Kreises Heinsberg und eines vorangehenden Brutvogel-Checks.

9.2 Tierfallen
Im Rahmen der Bebauung und Erschlielung sind Tierfallen wie Gullys, Kellerschachte, Fall-
rohre, offene Behalter usw. (z.B. durch Abdeckung mit feinen Gittern) zu entscharfen.

9.3 GroRe Glasfronten

sind in einer flr Vogel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise auszufihren. GroRflachige
Fensterflachen kdnnen als tddliche Fallen fur Vogel wirken, da diese von Végeln kaum wahr-
genommen werden. Nachfolgende Malitnahmen helfen Anfllige an Glasfronten zu vermeiden:

) Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Vogel sonst in sich
spiegelnde Baume oder Biische fliegen wollen.

. Durchsicht durch raumlich gegentberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu vermeiden,
da Vdgel die Raume sonst durchfliegen wollen.

. Glasflachen von mehr als 3 gm GrofRe sind optisch zu unterteilen. Alternativ kann Vogel-
schutzglas verwendet werden, dass fir Menschen unsichtbare UV-Markierungen enthalt
(aufgedruckt oder integriert).

9.4 Kiinstliche Nisthilfen

Fir jedes Haus sind pro Wohneinheit an geeigneter Stelle drei kinstliche Nisthilfen fiir gebau-
debewohnende Vdgel oder drei kiinstliche Quartiere fir Fledermause aufzuhangen. Sie kdnnen
am Haus angebracht oder direkt in die Fassade eingebaut werden. Als Fledermausquartiere
sich auch wartungsfreie Ausflihrungen zulassig.

9.5 Boschungsgestaltung Regenriickhaltebecken

Zur Vermeidung und zum Schutz von nicht fliggen Jungvogeln (auch nicht planungsrelevante
Arten) sowie bodengebundenen Tierarten (z. B. Igel) sind die Bdschungen des Regenriickhal-
tebeckens so auszufuhren, dass diese Tierarten im Falle einer schnellen Wasserstandserho-
hung entweichen kénnen. Der Abfluss in den Mischwasserkanal muss so ausgefiihrt werden,
dass keine groferen Tierarten in die Kanalisation gerissen werden.

10. Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen gem. § 8 Abs. 1 BauO NRW sind gartnerisch und begriint zu
gestalten.

10.1 Riickwartiger Gartenbereich

Je Grundstiick ist im rickwartigen Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen (Garten-Bereich)
mind. ein Laubbaum — Hochstamm nach Wahl (StU ab. 12 cm) zu pflanzen. Empfohlen werden
Obstbdume und kleinkronige Laubbaum-Sorten.

Hierflr werden Pflanzen der Pflanzenliste Nr. 1 und 2 im Anhang der textlichen Festsetzungen
empfohlen.

Schotter- und Kiesflachen (0.4.) dirfen einen Flachenanteil von 10% im Garten und von 20%
im Vorgarten (s.u.) nicht Uberschreiten

10.2 Vorgarten

. Im Vorgarten ist pro Grundstlick ein Hochstamm der Sorte Acer campestre ,Green Top*,
3xv., StU 18-20 cm, mit einem Pflanzabstand von ca. 7,00 — 10,00 m untereinander, ei-
nem Grenzabstand von mindestens 3,50 m und mit einem Abstand von ca. 2,50 m zur
Stralde zu pflanzen. Entlang der Stral3e ist der Standort zur Anpassung an die Zufahrt ge-
ringfligig variabel (vgl. auch textl. Festsetzung Nr. 7).

® Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist nicht zugelassen. Schotter und Kiesflachen dirfen
einen Flachenanteil von 20% des Vorgartens nicht Uberschreiten. Schotter und Kies dir-
fen jedoch im Vorgarten als Mulchmaterial einer flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern
eingesetzt werden. Eine vollstidndige Bodenbedeckung muss abzusehen sein. Das Set-
zen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder Kiesbeet ist hingegen nicht ausreichend.
Mindestens 30% der Vorgartenflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen.

. Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

° Bei Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande gem. Nachbargesetz NRW
(NachbG NRW) zu bericksichtigen.

. Die Baume sind jeweils spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Wohnhéauser zu pflanzen.

10.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zur freien Landschaft hin mit geeigneten Gehdlzen der im Anhang der
textlichen Festsetzungen empfohlenen Pflanzenliste mindestens bis zur Hohe der Nebenanla-
gen zu begriinen.

10.4 PflanzmaRnahme Flache M1

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M1 der vorhandene Bewuchs (konkurrenzstarke Fut-
tergraser) abzutragen. Dabei ist die Flache bis zu 0,50 m tief auszumulden. An der tiefsten
Stelle ist ein kleiner Timpel anzulegen (min. 10 %, max. 15 % der Mallhahmenflache M1). Die
Rohbodenflache ist mit einer Wiesen-Wildkrautermischung aus zertifiziertem Regio-Saatgut
einzusden und mit fiinf Hochstammen folgender Arten zu Uberstellen: 2 Stiick Juglans regia,
3xv., StU 18-20 und 3 Stlck Sorbus aucuparia ,Edulis®, 3xv., StU 18-20. Die Malknahme ist
innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufliihren. Bewuchs und
Tumpel sind anschlielfend fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bau-
me sind zu ersetzen.

10.5 PflanzmaBnahme Flache M2

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M2 eine Schnitthecke (MindestgréfRe bei Pflanzung:

Straucher ab 60 cm, Heister ab 80 cm, Mindesthdhe nach Schnitt: 1 m, 3-4 Pflanzen / Ifdm)
anzupflanzen. Zulassig sind alle Laubholzarten der Pflanzenliste Nr. 4 aul3er Kirschlorbeer.

10.6 Wieseneinsaat Regenriickhaltebecken

Das Regenrickhaltebecken ist mit einer Wiesen-Wildkrautermischung aus zertifiziertem Regio-
Saatgut auf Rohboden einzusaen.

11. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

11.1 Dachgestaltung bei Hauptbaukérpern

Gestaltung der Fassaden und Dacher

Fur die Dacheindeckung durfen lediglich nicht glanzende, matte Materialien verwendet wer-
den.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig.

® Bei Doppelhdusern sind die Fassaden und Déacher beider Haushalften in Material, Farbe,
Firstrichtung, Dachneigung und -héhe einheitlich zu gestalten.

e Engobierte Dachziegel bzw. Betondachsteine sind generell zuldssig. Glasierte Dachziegel
sind unzulassig.

Dachformen und Dachneigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschliel3lich Satteldacher zuldssig.

Bei Einzelhausern betragt die zulassige Dachneigung 35° — 45° und bei Doppelhdausern 40°.
Ausnahme: Untergeordnete Flachdacher bis 15 m? Flache und Flachdachgaragen sind zulas-

sig.

Garagen und Carportdacher
Flachdacher von Garagen und Carports sind nur in Verbindung mit einer extensiven Dachbe-
grinung zulassig. Der Substrataufbau muss mindestens 5,00 cm betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer Gebaudeseite darf maximal
die Halfte der zugehdrigen Fassadenlange betragen.

Dachaufbauten missen zum Giebel bzw. untereinander einen Mindestabstand von 1,25 m ein-
halten.

Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene zuldssig und dirfen nicht in das
obere Viertel der Dachhohe reichen.

Zwerchhauser sind zulassig, wenn ihre Breite ein Drittel der zugehdrigen Fassadenlange nicht
Uberschreitet. Ihre Firste dlrfen nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen.

11.2 Einfriedungen

. Strallenseitige Einfriedungen und seitliche Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen eine
Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten und sind nur in Form von Hecken bzw. begriinten

Stabgitterzaunen zuldssig (orientiert an zuldssigen Geholzen der Mallhahme M2, Ziff.
9.4). Strallenseitige Einfriedungen als bauliche Anlagen dirfen eine Héhe von 0,60 m

nicht Gberschreiten.
Einfriedungen zwischen 1,20 m und bis zu 1,80 m Hoéhe sind nur als Hecken bzw. be-
grinte Stabgitterzaune oder als Holzsichtelemente in Kombination mit Hecken der Pflanz-
liste Nr. 4 zulassig.

. Generell sind Einfriedungen als bauliche Anlage (Mauer, Betonsichtzaun, etc.) Uber
1,20 m Hohe im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig.

B) KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 1 BauGB

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird ein Teil des Plangebiets als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafllnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sind. Dieser Teil des Plangebiets befindet sich in einem Bereich, der Boden aus-
weist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen Boden-
druck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaligen Be-
lastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, den Normblattern DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®,
der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

C) HINWEISE

1.  Geruchs- und Larmbelastigungen

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Anlagen. Im Plan-
gebiet kdnnen daher Geruchs- und Larmbelastigungen auftreten. Die auftretenden Belastigun-
gen liegen jedoch unterhalb der zulassigen Grenzwerte.

2. Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Aus Immissionsschutzgriinden sollten Luftwdrmepumpen innerhalb von Gebauden aufgestellt
werden. Im Ubrigen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stati-
onaren Geraten® der Bund / Lander Arbeitsgemeinschaft fiur Immissionsschutz-LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu beachten.

3. Kampfmittelbeseitigung

Vor Umsetzung der Planung ist eine Uberpriifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel
vorzunehmen. Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd- / Bauar-
beiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die nachste Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sofern es nach 1945 Aufschlttungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstel-
le Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

5. Erdbebenzone

Die Gemarkung Aphoven der Stadt Heinsberg ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen,
1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zu-
zuordnen.

6. Baugrund
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

7. Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei BaumafRnhahmen

Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalnahmen® und die Richtlinie fir die Anlage von Stralen, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei Baumalnah-
men“ (RAS-LP4) in den jeweiligen giltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

8. Boden

Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist vor Beginn der Baumafinahme unter Einhal-
tung der DIN 18915 sicherzustellen und fUr die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuver-
wenden. Bodenbelastende MalRnahmen sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versiegeln-
den Flache durchzufiihren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte
Bodenverdichtungen auf anderen Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

9. Artenschutz

Die Baume duirfen nur auBerhalb der Brutzeit gerodet werden (1.Oktober - 28.Februar). Sofern
dies nicht mdglich ist, muss unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender
Bruten und genutzter Fledermausquartiere durch einen Fachkundigen ausgeschlossen werden.
Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind die Arbeiten sofort
zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. missen
verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (wei3e) Lampen
mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und toten konnen und nacht-
aktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. V.a. eine weit reichende horizon-
tale Abstrahlung ist zu vermeiden. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Gar-
ten dienen Fledermausen und Eulen sicherlich als Jagdgebiete.

10. Hinweis auf wasserrechtliche Genehmigung

Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in, an, Gber und unter
oberirdischen Gewassern nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf einer wasserrechtli-
chen Genehmigung gemaf § 22 Landeswassergesetz (LWG).

ANLAGE:

Pflanzenliste (Empfehlung fiir die Privatgarten)

Nr.1 Laubdume

Kugel-Feldahorn Acer campestre ,Nanum*
Saulenbirke Betula pendula ,Fastigiata®
Schlitzblattrige Birke Betula pendula ,Laciniata”
Schmale Saulenhainbuche Carpinus betulus ,Frans Fontaine®

Sauenweil’dorn Crataegus monogyna“Stricta”
Saulenbuche Fagus sylvatica ,Dawyck*
Zierapfel (verschieden Sorten) Malus sylvestris

Zierpflaume (verschieden Sorten) Prunus cerasifera
Scharlachkirsche Prunus sargentii

Tibetanische Bergkirsche Prunus serrula

Stadtbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Eberesche Sorbus aucuparia ,Edulis*
Mehlbeere Sorbus intermedia “Brouwers”

Nr. 2 Obstbaume

Apfel ,Rheinische Schafsnase”
Apfel ,Kaiser Wilhelm*

Apfel Elstar”

Apfel ,Rheinischer Bohnapfel”
Apfel ,Rheinischer Seidenhemdchen*
Apfel Eiserapfel*

Apfel ,Jakob Lebel”

Apfel ,Jakob Fischer*

Apfel ,Rote Sternrenette”

Birne ,Gute Luise”

Birne ,Dyker Schmalzbirne*

Birne ,Claps Liebling®

Birne ,Gellerts Butterbirne*®
Pflaume ,Deutsche Hauszwetsche®
Pflaume ,Graf Althaus Reneclode”

Mirabelle ,Nancy Mirabelle®
Quitte ,Bereczki*

Nr. 3 Straucher

Feldahorn Acer campestre
Apfelbeere Aronia melanocarpa
Felsenbirme Amelnachier ovalis
Sommerflieder Buddleja davidii
Strauchefeu Hedera helix ,Arborescens®
Zierquitte (verschied. Sorten) Chaenomeles
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Deutzie (verschieden Sorten) Deutzie

Eibisch Hibiscus

Hortensien (verschiedene Sorten) Hydrangea
Permuttstrauch Kolkwitzia amabilis
Liguster Ligustrum vulgare
Jelangelelieber Lonicera caprifolium
Bauernjasmin (verschiedene Sorten) Philadelphus coronarius
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Johannisbeeren (verschied. Sorten) Ribes

Kriechrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Essigrose Rosa gallica
Zimtrose Rosa majalis
Weinrose Rosa rubiginosa
Kartoffelrose Rosa rugosa
Apelrose Rosa villosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Spierstrauch (verschied. Sorten) Spiraea

Gemeiner Flieder Syringa wulgaris
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Weigelie (verschiedene Sorten) Weigelia

Nr. 4 Geholze fiir Schnitthecken

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus
Weilkdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Bauernjasmin (verschiedene Sorten) Philadelphus coronarius
Stadtbime Pyrus calleryana

Eibe Taxus baccata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §4 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete

Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§16 und 17 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal}
THmax.40m  TraufhOhe

FHmax.9,0m  FirsthOhe

Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO

L Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Wirtschaftsweg

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

§9 (1) Nr. 12,14 und (6) BauGB

Versorgungsflachen
@ Abwasser
Regenruckhaltebecken
Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

priv. Grunflachen, privat

private Grunflache mit der Zweckbestimmung

priv. -
A Entwasserungsmulde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 25a BauGB

IR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
coooa Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
M1 Kennzeichnung fur PflanzmalRnahmen

Sonstige Planzeichen
§9 (1) Nr. 4, Nr. 21, §§9 (5) und (7) BauGB und §16 (5) BauNVO

g ; Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
R ; Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Ga/ St  Garagen/ Stellplatze

TR Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung ggf.

Kaooocood] besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich erforderlich sind.

35° - 45° Dachneigung

X

zu fallender Baum

Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
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br Steg

N?,U

ohne Maldstab im Original
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