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1.2

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Aphoven der Stadt Heinsberg ist im nordlichen Siedlungsbereich auf einem
bisher nicht baulich genutzten Gelande westlich der TalstraRe und noérdlich des Bau-
gebietes Am Aphover Steg noérdlich der StraRe Am Aphover Steg eine einzeilige Be-
bauung entlang der Stral3e beabsichtigt.

Der Bebauungsplan dient an dieser Stelle der baulichen Nachverdichtung mit umge-
bungstypischen Wohngebauden in lockerer Bauweise auf Grundstiicken mit weitlaufi-
gen rickwartigen Gartenbereichen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die derzeit einseitige Bebauung des
Aphover Stegs mit der nordlichen Bebauung zu erganzen, eine stadtebaulich sinnvolle
Ortsabrundung nach Westen zu schaffen und an dieser Stelle qualifizierten Woh-
nungsbau zu entwickeln.

Die Stadt Heinsberg verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Ziel-
vorstellungen:

. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung neu-
en Wohnraumes zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter Berlcksichti-
gung der drtlichen Wohnbedirfnisse und

. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Schaffung eines attraktiven
Wohnstandortes am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Aphoven.

Rechtliche Grundlagen der Planung / des Verfahrens

Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

" Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13. Mai 2017
(BGBI. S. 1057).

= Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018
(BauO NRW 2018 ) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV.NRW 2018 S. 421 ff.), in Kraft getreten am 01.01.2019

= Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759), in
Kraft getreten am 1. Januar 2019.

. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG NRW) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016.
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" Landesplanungsgesetz (LPIG NW) zur Neufassung des Landesplanungsgeset-
zes NRW vom 3. Mai 2005, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Oktober 2016 (GV. NRW. S. 868).

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten sind im Rahmen des Planverfahrens erarbeitet worden und
liegen der Begrundung als Anlagen bei:

Natur und Landschaft:

Teil B der Begrundung: Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleitplan /
Eingriffsbilanzierung, Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Er-
kelenz; Stand: 25.10.2017.

Artenschutzrechtliche Vorprifung |, Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Guido
Beuster, Erkelenz in Verbindung mit Dipl.-Biol. Michael Straube, Wegberg, Stand: Ok-
tober 2016

Boden / Versickerung

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ Hydrogeologisches Gutachten Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser fur die Flache Gemarkung Aphoven, Flur 5,
Flurstiick 3, Buro fir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik, Um-
weltgeotechnik, Dipl.-Ing. Michael Eckardt, Aachen, September 2017

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ , Vordimensionierung einer Anlage zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH,
November 2017

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ Hydrogeologisches Gutachten Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser fur die Flache Gemarkung Aphoven, Flur 1,
Flurstiick 87, Buro fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik, Um-
weltgeotechnik, Dipl.-Ing. Michael Eckardt, Aachen, Oktober 2017

Immissionen

Immissionsschutz in der Nachbarschaft, Geruchs- und Schallgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ in Heinsberg-Aphoven, Dipl.-Ing. M. Languth,
Sachverstandigenbtiro fur Schall und Geruch, Juni 2017; erganzt: Februar 2018

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das eigentliche Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Weideland genutzt und er-
streckt sich nordwestlich der TalstraBe an der Strale Am Aphover Steg ndrdlich bis
zum, der Ortschaft rickwartig gelegenen Wirtschaftsweg, Flurstiick 86. Es umfasst das
Flurstiick 87 und grenzt im Norden an weitere Wiesen, Flurstiick 141. Im Weiteren um-
fasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 das westlich gelegene Flur-
stuck 3 in der Flur 5, welches in Ganze als Regenrickhaltebecken der Hangwasser
aus der sudwestlichen Feldflur geplant ist. Im Osten stehen in zwei Baumgruppen vier
Hainbuchen und eine zweistammige Esche, die im Rahmen der Neubebauung gefallt
werden. An der sudlichen Grenze verlauft nordlich im Bereich der Verkehrsflache des
Aphover Stegs ein Graben, der von Eichen gesdaumt wird. Sudlich des Aphover Stegs
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2.2

2.3

grenzt das Baugebiet Aphover Steg (rechtskraftiger VEP Nr. 3) mit Gberwiegend Ein-
zel- und Doppelhausern an.

Das Plangebiet soll tber die vorhandene Stral3e Am Aphover Steg und die Talstral3e
an das Uberortliche Netz angebunden werden.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 87, Flur 1 sowie das Flurstuck 3 der Flur 5
der Gemarkung Aphoven. Das Plangebiet wird begrenzt:

= im Nordosten durch Weideland, Flurstiick 141, Flur 1,

. im Nordwesten durch das Wegeflurstiick 86, Flur 1 sowie durch das Flurstlick
201 der Flur 5,

= im Studosten durch die bebauten Grinstiicke an der TalstralRe 141, 153 und 154,

Flur 1 sowie

= im Sudwesten durch die Stral3enflache des Aphover Stegs, Flurstiick 85, Flur 1
und in Verldngerung des Wirtschaftsweges ,Zum Ringofen®, Flurstick 189 der
Flur 5.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu enthnehmen.

Bestand

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Weideland und ist bisher noch nicht baulich
genutzt. Im Siddwesten befinden sich eine Baumgruppe mit Hainbuchen sowie eine
zweistdmmige Esche. Diese Baume werden im Zuge der Umsetzung der Bebauung
gefallt und missen ausgeglichen werden. Westlich des nérdlich verlaufenden Wirt-
schaftsweges befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen, die u.a. als Lagerfla-
chen fur den nordlich gelegenen ausgesiedelten Milchviehstalls dienen bzw. gedient
haben.

Aktuell wird das Plangebiet rein landwirtschaftlich genutzt. Die zu bebauende Flache
wurde dem Anschein nach friher als Rinderweide genutzt, heute wachst dort
Futtergras.

Das Gelande ist nahezu eben und fallt von der nordwestlichen zur siidéstlichen Grenze
um ca. 2,00 m ab.

Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist im Osten durch die Ortslage Aphoven, die sich
ndrdlich 400 m und stdlich 1.300 m als historisches Stral3endorf entlang der Talstral3e
entwickelt, begrenzt. Der Geltungsbereich befindet sich an der Stralle Am Aphover
Steg, die von der TalstralRe in Hohe des Gebaudes TalstralRe 181a abzweigt.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein um die Jahrtausendwende entwickeltes
Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausern (VEP Nr. 3 Aphover Steg, Rechtskraft
1999). Nordlich schlie3t Weideland an. Im Westen hat ein Landwirt aus der Ortslage
Aphoven im AuR3enbereich einen Kuhstall mit Fahrsilagen und Giullebehaltern ausge-
siedelt. Im Weiteren schliel3t sich westlich die offene Feldflur an.
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3.2

3.3

4.2

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Heinsberg als Mittelzentrum in einem Gebiet
mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur eingestuft. Die Autobahn BAB 46 endet siud-
lich des Stadtteils Heinsberg, vollzieht aber als internationale Achse als B 56n den Li-
ckenschluss zu den Niederlanden. Die B 221 / B 221n stellt eine Uberregionale Achse
dar. Seit 2013 ist die Stadt auch wieder tber den Schienen-OPNV erreichbar und tiber
Lindern an Mdnchengladbach und Aachen angebunden. Heinsberg ist daher stral3en-
und schienentechnisch Uberregional gut angebunden.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Ok-
tober 2016, ist die Ortslage Aphoven und somit auch das Plangebiet als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich ohne besondere Schutzfunktionen dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflachen* gem.
§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dar. Der Flachennutzungsplan stimmt somit mit der beabsich-
tigten Planung Uberein. Eine Anpassung ist daher nicht erforderlich.

Sonstige Planwerke

Sidlich der Stral’e Am Aphover Steg grenzt der VEP Nr. 3 ,Aphover Steg“ an, der am
12.06.1999 rechtskraftig geworden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Aul3enbereich. Im Landschaftsplan
/7 ,Geilenkirchener Lehmplatte* des Kreises Heinsberg ist das unmittelbare Plange-
biet ohne besondere Festsetzungen aufgenommen und ist daher nicht Teil eines
Schutzgebietes. Es liegt jedoch im MaRnahmenraum M15, in dem Ziffer 5.8-7 gilt. Das
Entwicklungsziel ist hier die Anlage und Pflege von Oberstwiesen.

Sonstige relevante Planwerke sind nicht vorhanden.

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

ErschlieBung

Die drtliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Talweg und den Aphover
Steg. Samtliche Grundstlicke werden direkt vom vorhandenen Aphover Steg erschlos-
sen. In dieser WohnstralRe ist am Ende des Weges im Bereich der beginnenden Wirt-
schaftswege fur Millfahrzeuge durch einmaliges ZuriickstoRBen ein Wendemandver
gewabhrleistet, ohne dass der Aphover Steg entsprechend ausgebaut werden muss.

Ruhender Verkehr

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den einzelnen Grundstiicken Gara-
gen oder Carports angeordnet, zusatzlich ist die Zufahrt vor der Garage als weiterer
Stellplatz vorgesehen sowie jeweils ein weiterer Stellplatz im Vorgartenbereich geplant.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Gemal planerischem Konzept entsteht nordlich entlang des Aphover Stegs eine orts-
randtypische und aufgelockerte einzeilige Wohnbebauung. Insgesamt sind auf ca. 10
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4.3

Grundstucken freistehende Wohngeb&ude oder Doppelhaushélften in Einzelhausbau-
weise vorgesehen.

An diesem nordostlichen Ortsrand des Ortsteiles Aphoven sind lediglich Einfamilien-
und Doppelhduser vorgesehen, um die Siedlungsstruktur im Ubergang zur freien
Landschaft aufzulockern. Aufgrund der bereits offenen Wohnbebauung sidlich des
Aphover Stegs werden die vorgegebenen Mafstabe im Ubergang zur offenen Feldflur
beibehalten.

Grun- und Freiflachenkonzept

Das Plangebiet stellt sich als eine artenarme Fettwiese dar, die derzeit intensiv genutzt
wird und am Ende der Strale Am Aphover Steg durch einen asphaltierten Wirtschafts-
weg gequert wird. Im Sitdosten des Plangebietes befindet sich eine Baumgruppe mit
lebensraumtypischen Gehdlzen. Hierbei handelt es sich um Hainbuchen und eine
Esche.

Entlang der sudostlichen Plangebietsgrenze an der StraRe Am Aphover Steg verlauft
ein Entwasserungsgraben begrenzt von einer Baumreihe aus Eichen. Sowohl der Ent-
wasserungsgraben als auch die Baumreihe liegen aufRerhalb des Geltungsbereichs.

Westlich angrenzend an den Wirtschaftsweg ist ein Regenriickhaltebecken vorgese-
hen, welches das Niederschlagswasser aus der Feldflur Gber den auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches gelegenen Graben am Aphover Steg der Kanalisation zufihrt.

Um eine optimale landschaftsokologische und -asthetische Ausgestaltung im Plange-
biet im Zuge der Umsetzung des Wohngebietes zu erreichen, spielen gestalterische
Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen Einbindung eine Ubergeordnete
Rolle, jedoch dirfen landschaftsokologische Belange nicht vernachlassigt werden.

So wird, neben einem einreihigen Gehdlzstreifen als Schnitthecke am nérdlichen Rand
des Geltungsbereiches zur Siedlungsabgrenzung zu den Wiesen und Gartenflachen
der Grundstliicke an der Talstral3e eine grof3ere Freiflache im westlichen Bereich 6st-
lich des Wirtschaftswegs als Baumwiese zur Bepflanzung von Hochstammen als Ab-
grenzung zur offenen Feldflur und zur Anlage eines Tumpels zur verstarkten Durch-
feuchtung der Bodenschicht festgesetzt.

Darlber hinaus wird festgelegt, dass die nicht Uberbauten Flachen gartnerisch und be-
grunt zu gestalten sind. Hier werden besonders fir die Vorgartenbereiche der jeweili-
gen Gebaude Bepflanzungen von Baumen vorgesehen. Schotter- und Kiesflachen
(0.4.) durfen einen Flachenanteil von 10% im Garten und von 20% im Vorgarten nicht
Uberschreiten.

Des Weiteren wird fir die Flache des Regenriickhaltebeckens eine Landschafts-
rasenmischung festgesetzt.
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5.1

5.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich als
,2Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA sind aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes, der Schaffung einer auf-
gelockerten Wohnbebauung als Ortsabrundung in diesem rickwartigen Bereich der
TalstraRe im Ortsteil Aphoven alle wohngebietstypischen und somit allgemein zul&assi-
gen Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen. Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind aufgrund der umgebungstypischen Be-
bauung, sowie der vorhandenen und beizubehaltenden Erschliel3ung zu flachen- und
verkehrsintensiv und widersprechen einer ruhigen, umgebungstypischen Lage mit frei-
stehenden Wohngebauden in Einzel- und Doppelhaushausbauweise (vgl. Ziff. 5.3). Sie
sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen.

Diese Nutzungen wéaren auch mit einem erhdhten Besucheraufkommen verbunden, so
dass auch aus Griinden des Larmschutzes der Ausschluss begriindet ist. Sie werden
an anderen, geeigneteren Standorten im Stadtgebiet vorgehalten.

Malf3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MalR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anleh-
nung an die umgebende Bebauung und die Ziele des Bebauungsplanes. Festgesetzt
ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet, damit entspricht
sie den Obergrenzen gemalR § 17 BauNVO. Aufgrund der beabsichtigten und festge-
setzten offenen aufgelockerten Bauweise und der grof3en Grundstiickstiefen im Allge-
meinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu 25% zulédssig. Bei der Ermittlung der
Flache des mal3geblichen Baugrundstiicks ist der Anteil der privaten Grinflache nicht
einzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Der auRRere bauliche Rahmen der Gebaude im Plangebiet wird durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse, der Oberkante Erdgeschossfu3boden sowie der Trauf-
und Firsthbhe bestimmt. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse entspricht der sudli-
chen Umgebungsbebauung sowie der unmittelbaren Lage am Ortsrand. Es wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Vollgeschoss festgesetzt.

In Verbindung mit der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhe (THmax. 4,00 m,
FHmax. 9,00 m) ist somit gewéhrleistet, dass die Hohenentwicklungen der vorgesehe-
nen Bebauung nicht wesentlich Uber- oder unterschritten wird.

Bezugspunkt ist die Bordsteinoberkante der vorhandenen Verkehrsflache Am Aphover
Steg vor der Mitte des jeweiligen Grundstlcks. Es gilt die Verkehrsflache, von der die
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5.3

5.4

Grundstuckszufahrt erfolgt. Die Héhenentwicklung hat damit einen stadtebaulichen Be-
zug zu dieser Strafl3e und zur gegenuberliegenden Bebauung. Die Oberkante des Erd-
geschossfuzbodens der Wohngeb&ude darf maximal 0,50 m Uber diesem Bezugspunkt
liegen.

Durch die Festsetzung des Vollgeschosses, der Oberkante Erdgeschof3fu3boden und
der max. zulassigen Trauf- und Firsthdhe sowie der max. Dachneigungen (vgl. Ziff.
5.10) ist daher auch die dritte Dimension ausreichend bestimmt.

Die Bezugshohe der jeweiligen Gebaudehdhen sind Normalhéhen im System Deut-
sches Haupthdhennetz (DHHN) 92 und werden Uber Normal-Hdhe-Null (NHN) festge-
setzt. Orientiert an der Planstrafle sind fir das WA reale Gebaudehdéhen von 9,00 m,
auf gemittelte NHN — Hohen gerundet, festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Im Geltungsbereich wird gemal dem Ziel des Bebauungsplanes, einer aufgelockerten
freistehenden Wohnbebauung am Ortsrand von Aphoven im direkten Ubergang zur
freien Landschaft und in Orientierung an die sudlich benachbarte Bebauung, Einzel-
und Doppelhausbebauung gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die Anordnung der Baugrenzen ent-
spricht der zugrunde liegenden stadtebaulichen Idee und den Zielen und Grundsatzen
einer aufgelockerten, offenen Bauweise. Sie werden so gewdahlt, dass ausreichend
Spielraum zur baulichen Nutzung der Grundstiicke zur Verfigung steht. Es wird daher
eine Tiefe des Baufensters von 15,00 m festgesetzt.

Fur das Baufenster wird festgesetzt, dass im riickwartigen Grundstiicksbereich Uber-
schreitungen der Baugrenze durch Terrassen, Terrassentiberdachungen und einge-
schossige Wintergéarten um max. 2,00 m zulassig sind.

In der Praxis hat sich gezeigt, dass gerade fir Terrassen Baufenster in dieser Tiefe
nicht immer ausreichend bemessen sind. Da eine Uberschreitung der riickwértigen
Baugrenzen durch z.B. Terrassen, Terrasseniberdachungen oder eingeschossige
Wintergarten das stadtebauliche Erscheinungsbild aufgrund der zugrundeliegenden
Grundstlickszuschnitte nicht negativ beeintrachtigt, wird diese Uberschreitungsmog-
lichkeit im vorliegenden Bebauungsplan gegeben.

Garagen, Carports, Giberdachte Stellplatze Nebenanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Die seniorengerechte und barrierefreie Errichtung und Gestaltung der Garagen, Car-
ports sowie der Zufahrten sollte gewéhrleistet sein.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellpléatze sind ansonsten nur inner-
halb der Gberbaubaren Flachen oder in den eigens dafir gekennzeichneten Flachen
zulassig. Damit wird vermieden, dass diese ungeordnet auf den Grundstiicken stehen.
Es soll sichergestellt werden, dass die Freiflachen nicht zusétzlich durch weitere Car-
ports und Garagen uberbaut werden. Abweichend ist die Zufahrt von 8,00 m vor den
festgesetzten Flachen der Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatzen
bzw. vor den vorgesehenen Flachen gleicher Nutzung innerhalb der Uberbaubaren
Flachen ab vorderer Geltungsbereichsgrenze als Stellplatzflache entsprechend der
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5.5

5.6

5.7

textlichen Festsetzung Nr. 4.2 zulassig. Dieser Stauraum sichert die erforderliche Stell-
platzflache im Plangebiet und gewabhrleistet einen reibungsloseren Verkehrsablauf.

Nebenanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen ausge-
schlossen. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die die in den textlichen Festsetzungen be-
stimmte GroRe nicht Uberschreiten. Der Ausschluss ist begriindet in den ausreichend
vorhandenen Anordnungsmoglichkeiten der baulichen Anlagen innerhalb der Gberbau-
baren Flachen und der Vermeidung einer ungeordneten Bebauung im gesamten
Grundsticksbereich. Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungs-
anlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken gem. 14 Abs. 2 Bau-
NVO sind nur im rickwartigen Gartenbereich zulassig. Ebenfalls sind Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zul&ssig sind, aus gestalterischen Grinden innerhalb der Vorgarten un-
zulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen stralRenseitiger Gebaudeflucht und der Ver-
kehrsflache (Aphover Steg), von der die Grundstlickszufahrt erfolgt. Die der Versor-
gung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
bleiben als Ausnahme hier zul&assig.

Des Weiteren sind innerhalb der Vorgarten zulassig:

. Standorte fur Abfallbehalter, wenn diese eingehaust bzw. eingegrint werden
(z.B. Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand zur vorderen Geltungsbe-
reichsgrenze von mindestens 2,00 m eingehalten wird.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude begrenzt. So wird gewdhrleistet, dass die Anzahl der Wohneinheiten
nicht mit der Anzahl der zur Verfigung stehenden Garagen, Carports und Stellplatze
korreliert.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Plangebiet wird im mittleren Teil zwischen geplantem Regenriickhaltebecken und
Allgemeinem Wohngebiet eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftsweg"“ festgesetzt. Dieser Wirtschaftsweg dient gegebenenfalls zur Erschlie3ung
und Wartung des Regeniberlaufbeckens.

Zur Gewahrleistung der ErschlieBung der Grundstiicke an den Aphover Steg wird fest-
gesetzt, dass Uberfahrungen des Entwasserungsgrabens (nordlich entlang des Apho-
ver Steg) zu den Grundstiicken mindestens fur zwei Grundsticke zusammenzufassen
sind und eine maximale Breite von 4,00 m nicht Uiberschreiten diirfen. Diese Uberfah-
rungen wurden im Rahmen der Vordimensionierung einer Anlage zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser im Januar 2019 konkretisiert. Es wurde neben der textlichen
Festsetzung Nr. 7. ein entsprechender Regelquerschnitt in die Planzeichnung wie folgt
aufgenommen:
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5.9

Regelquerschnitt
M 1:25

v 1.50 v

Kunststoffpoller

Asphaltdeckschicht 4 cm
Asphalttragschicht 10 cm
Rohrdurchlass PP SN 16 DN 300
Betonummantelung

Abb. 1 Regelquerschnitt zu Uberfahrungen des Entwésserungsgrabens am Aphover Steg gem. textli-
cher Festsetzungen

Quelle:  Auszug aus: Vordimensionierung einer Anlage zur Rlckhaltung von Niederschlagswasser, In-
genieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Lageplan geplantes RRB und Grundstiickszufahren,
Januar 2019

Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Regenrickhaltebecken

Im Bebauungsplan wird aufgrund des gutachterlich® ermittelten Einzugsgebiets von
Niederschlagswasser aus den stidwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca.
66,5 ha) die Dimensionierung der erforderlichen Rickhaltung berechnet und folglich als
Flache fur die Entsorgung, Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken auf dem Flur-
stiick 3 der Flur 5 (westlich des Wohngebiets) festgesetzt. In diesem Fall liegt unbelas-
tetes Niederschlagswasser vor und es ist keine Behandlung des Niederschlagswassers
erforderlich. Dies gilt fur das anfallende Niederschlagswasser aus den benachbarten
Flurstiicken. Ein Teil des Niederschlagswassers aus den benachbarten Flurstiicken
wird in das festgesetzte Regenriickhaltebecken auf Flurstiick 3 zwischengespeichert
und nach Abklingen des Niederschlagsereignisses in das ortliche Kanalnetz eingeleitet
(vgl. auch Kap. 6.3).

Versickerung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet

Da die Bodenverhdltnisse eine Versickerung durch ein Mulden-Rigolen System am
ndrdlichen Rand der nicht Uberbaubaren Flachen nicht zulassen (vgl. Kap. 6.5), wird
fur die Ableitung des Regenwassers der versiegelten Grundstucksflachen und
Gebaude im Plangebiet in der nordlich gelegenen privaten Griunflache eine Entwasse-
rungsmulde zur freien Versickerung festgesetzt. Die Ausformung sowie die ausrei-
chende Grof3e der Mulde sind in der Erschlielfungs- und Ausfihrungsplanung, jedoch
spatestens bei Einreichung des Bauantrages nachzuweisen. Es muss gewahrleistet
sein, dass die Entwasserung auf den jeweiligen Grundstiicken durchzufiihren ist.

Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sieht
der Bebauungsplan folgende Mal3nhahmen vor:

! Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg®“, Vordimensionierung einer Anlage zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, November 2017 und Lageplan gepl.
RRB und Grundstiuickzufahrten, Januar 2019
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Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sollte die Baufeldfreimachung, insbesondere
die Beseitigung von Geholzen, aul3erhalb der Vogelbrutzeit (01. Mérz bis 30. Septem-
ber) stattfinden. Abweichungen hiervon bedirfen der Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Heinsberg und eines vorangehenden Brutvo-
gel-Checks.

Tierfallen und gro3e Glasfronten

Entsprechend den Empfehlungen der Artenschutzprifung missen im Rahmen der
VerkehrserschlieBung und Bebauung Tierfallen wie Gullys entscharft und eine Fallen-
wirkung von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Flederm&usen) ausge-
schlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken,
um eine Fallenwirkung auszuschlief3en.

Bei groRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten, da Végel Glasscheiben kaum
wahrnehmen kénnen und haufig daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in
und angrenzend an vogelreiche Gebiete und am Rand der Bebauung zur offenen
Landschaft, wo Vdgel, etwa auch jagende Sperber, mit hoher Geschwindigkeit in be-
baute Flachen einfliegen. Daher sollte keine grofR3flachige Durchsicht durch Gebaude
moglich sein, die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende
Landschaft oder Geholze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden
werden, ebenso Glasflachen an Ecken. Glasflachen von mehr als 3 m2 Grof3e sind op-
tisch zu unterteilen. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Ldsun-
gen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Schei-
ben, aber auch fir das menschliche Auge unsichtbare Markierungen im fir Vogel
sichtbaren UV-Bereich? oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten UV-
Markierungen. UV-Markierungen kénnen aber nicht von allen Vogelarten wahrgenom-
men werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fir andere
Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen auf3erhalb von Ge-
b&auden.

Kinstliche Nisthilfen

Fur jedes Haus sind pro Wohneinheit an geeigneter Stelle drei kiinstliche Nisthilfen fir
gebaudebewohnende Vogel oder drei kiinstliche Quartiere fir Fledermause aufzuhan-
gen. Sie kénnen am Haus angebracht oder direkt in die Fassade eingebaut werden.
Als Fledermausquartiere sich auch wartungsfreie Ausfiihrungen zul&ssig.

Gestaltung Regenriickhaltebecken

Zum Schutz von nicht fliggen Jungvigeln auch nicht planungsrelevanter Arten (z.B.
Jagdfasan) sowie bodengebundenen Tierarten (etwa Igel) sind die Boschungen im Re-
genrlckhaltebecken so auszufihren, dass diese Tierarten im Falle einer schnellen
Wasserstandserhthung entweichen konnen. Der Abfluss in den Mischwasserkanal
muss so ausgefuhrt werden, dass keine gréReren Tiere in die Kanalisation gerissen
werden kbénnen.

2 Vogel kbnnen ultraviolettes Licht wahrnehmen
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Gberbauten Flachen gem. 8 8 Abs. 1 BauO NRW sind gartnerisch und be-
grint zu gestalten. Es sollte pro Grundstiick im rickwartigen Bereich der nicht tGber-
baubaren Flachen (Garten-Bereich) mind. ein Laubbaum — Hochstamm nach Wahl
(StU ab. 12 cm) gepflanzt werden. Empfohlen werden Obstbdume und kleinkronige
Laubbaum-Sorten wie ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia ,Edulis®), Zierpflaume
(Prunus cerasifera, verschiedene Sorten) oder Zierapfel (Malus spec., verschiedene
Sorten). Hierfur werden Pflanzen der Pflanzenliste im Anhang der textlichen Festset-
zungen empfohlen.

Schotter- und Kiesflachen (0.4.) dirfen einen Flachenanteil von 10% im Garten und
von 20% im Vorgarten (s.u.) nicht tGberschreiten

Vorgarten

= Im Vorgarten ist pro Grundstiick ein Hochstamm der Sorte Acer campestre
,Green Top“ 3xv., StU 18-20 cm, mit einem Pflanzabstand von ca. 7,00 —
10,00 m untereinander, einem Grenzabstand von mindestens 3,50 m und mit ei-
nem Abstand von ca. 2,50 m zur StraBe zu pflanzen. Damit soll die Etablierung
einer neuen Baumreihe als Ersatz fur die voraussichtlich nicht zu erhaltene vor-
handene Baumreihe am Aphover Steg gesichert werden. Entlang der Stral3e ist
der Standort zur Anpassung an die Zufahrt geringfligig variabel.

. Eine Vollversiegelung der Vorgéarten ist nicht zugelassen. Schotter und Kiesfla-
chen dirfen einen Flachenanteil von 20 % des Vorgartens nicht tberschreiten.
Schotter und Kies diirfen jedoch im Vorgarten als Mulchmaterial einer flachigen
Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Eine vollstandige Bodenbe-
deckung muss abzusehen sein. Das Setzen einzelner Pflanzen in einem Schot-
ter- oder Kiesbeet ist hingegen nicht ausreichend. Mindestens 30 % der Vorgar-
tenflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen.

= Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

= Bei Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande gem. Nachbarge-
setz NRW (NachbG NRW) zu bericksichtigen.

= Die Baume sind jeweils spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
der Wohnhauser zu pflanzen.

MaRnahme M1

Zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt und zur Abschirmung der Wohnbe-
bauung mit den dazugehdrigen Garten gegeniiber der Landschaft ist der vorhandene
Bewuchs (konkurrenzstarke Futtergraser) abzutragen. Dabei ist die Flache bis zu
0,50 m tief auszumulden, so dass sich Hangwasser in ihr fangen kann und zu einer
verstarkten Durchfeuchtung der Bodenschicht beitrdgt. An der tiefsten Stelle ist ein
kleiner TUimpel anzulegen (min. 10 %, max. 15 % der Malnahmenflache M1). Die
Rohbodenflache ist mit einer Wiesen-Wildkrautermischung aus zertifiziertem Regio-
Saatgut einzusden und mit finf Hochstdmmen folgender Arten zu iberstellen: 2 Stiick
Juglans regia, 3xv., StU 18-20 und 3 Stlick Sorbus aucuparia ,Edulis®, 3xv., StU 18-20.
Die MalRnahme ist innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
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5.10

durchzufiihren. Bewuchs und Tumpel sind anschlieRend fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Das Aufbringen von Giille, mineralischen Dingern und Bioziden ist unzuldssig. Eine
Mahd der Flachen ist maximal zweimal jahrlich zuldssig. Eine Mahd vor dem 15. Juni
ist unzulassig. Das Mahgut ist aus der Flache zu entfernen.

MalRnahme M2

Zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt und zur Abschirmung der Wohnbe-
bauung mit den dazugehoérigen Géarten gegenlber der Landschaft wird entlang der
ndrdlichen Grenze des Plangebiets eine Schnitthecke (MindestgréfRe bei Pflanzung:
Straucher ab 60 cm, Heister ab 80 cm, Mindesthohe nach Schnitt: 1 m, 3-4 Pflanzen /
Ifdm) angelegt. Zulassig sind alle Laubholzarten aufRer Kirschlorbeer.

Baumpflanzung Garten-Bereich

Im rickwartigen Bereich der Grundstlcke (Garten-Bereich) ist innerhalb der WA-
Flache pro Grundstiick ein Laubbaum-Hochstamm nach Wahl (StU ab 12 cm) zu
pflanzen. Empfohlen werden Obstbdume und kleinkronige Laubbaum-Sorten wie ER3-
bare Eberesche (Sorbus aucuparia ,Edulis®), Zierpflaume (Prunus cerasifera, verschie-
dene Sorten) oder Zierapfel (Malus spec., verschiedene Sorten). Siehe hierzu auch
Pflanzenliste als Anhang zu den textlichen Festsetzungen (Empfehlung fiir die Privat-
garten).

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW erganzen die oben
begriindeten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein homogenes Erscheinungsbild
des Baugebietes sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleis-
ten. So wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fir:

= Dachformen sowie Dachneigungen, die fir Hauptbaukorper auf die umgebungs-
typischen Formen und Neigungen beschrankt sind und die Zielsetzung des Be-
bauungsplanes gewahrleisten.

= Einfriedungen: Um den vorhandenen Strallenraum (Aphover Steg) nicht beengt
wirken zu lassen, sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen RAumen niedrig zu hal-
ten. Die HOhe der Einfriedungen an den seitlichen und rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen richtet sich nach Bauordnungs- und Nachbarschaftsrecht (8§ 6
Abs. 10 Nr. 1 BauO NRW sowie § 36 des NachbG NRW). Zusatzlich sind im
rickwartigen Bereich Gartentore 0. a. nicht zugelassen.
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6.2

6.3

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzun-
gen sind nicht zu erwarten. Sudlich der vorhandenen StralRe knipft bereits ein vorhan-
denes Wohngebiet an. Durch die zweiseitige ErschlieRung des Aphover Stegs mit na-
hezu gleichen Festsetzungen zur Art, zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Bau-
weise sowie zu den gestalterischen Festsetzungen wird eine harmonische und vertrag-
liche Ortsabrundung in diesem nordlichen Teil der Ortschaft Aphoven geschaffen. Die
Planung flgt sich in den umgebenden Bestand ein und stellt so eine stadtebaulich ver-
tragliche Erganzung dar. Durch die Ortstrandlage wird hier, entsprechend den Zielen
des Bebauungsplanes, ein aufgelockerter, attraktiver Wohnstandort entwickelt, der zu-
kunftig zur Befriedigung der Wohnungsraumnachfrage in Aphoven beitragt.

Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die, au3erhalb des Plangebiets gelegene, vorhandene Stra-
e Am Aphover Steg erschlossen. Der Aphover Steg mindet im Osten auf die Orts-
durchfahrt, der Talstral3e.

Am westlichen Ende des Aphover Stegs ist im Bereich des Wirtschaftsweges (Flur-
stick 86, Flur 1) sowie der Flursticke 5 und 189, Flur 5 auRerhalb des Geltungsbe-
reichs eine Wendemdglichkeit fir Muillfahrzeuge vorgesehen, die nicht der RASt 06
entspricht. Die Unfallverhitungsvorschriften (§ 45 ,Fahrzeuge® und § 16 ,Millbeseiti-
gung®) nach denen ein Ruckwartsfahren unzuléassig sei, sind jedoch gewahrt, da ein
Wenden in einem faktisch groBen Wendebereich und mit einem einmaligen Zurticksto-
Ren nicht gleichzusetzen ware mit ,Rickwartsfahren®.

Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung mit Strom und Wasser erfolgt Giber den Aphover Steg.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tGber ein Mischsystem im Aphover Steg. Von
hier aus wird das Schmutzwasser in die Mischwasserkanalisation in die Talstral3e ab-
geleitet.

Niederschlagswasser

Regenriickhaltebecken zum Schutz vor méglichen Uberflutungen des Plangebie-
tes

Zum Schutz vor méglichen Uberflutungen des Plangebietes bei Starkregenereignissen
muss ein Teil des zuflielenden Niederschlagswassers aus den benachbarten westli-
chen Flurstiicken in einem Regenrickhaltebecken im westlichen Bereich des Plange-
bietes aufgefangen und gedrosselt, Uber den bereits bestehenden Entwasserungsgra-
ben entlang der Stralle Am Aphover Steg, dem o&rtlichen Vorfluter zugefihrt werden
(vgl. konkret Kap. 5.7, textliche Festsetzung Nr. 7., Regelquerschnitt Uberfahrung Ent-
wasserungsgraben). Hierzu wurde eine gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt.?

8 Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ , Vordimensionierung einer Anlage zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, November 2017 und Lageplan gepl.
RRB und Grundstuickszufahrten
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Ein ausreichender Abstand zwischen der Sohle des Regenriickhaltebeckens und des
Grundwasserleiters ist gewahrleistet. Durch die Anlage des Regenriickhaltebeckens
wird der Niederschlagswasserabfluss aus den westlich angrenzenden Hangbereichen
zuriickgehalten, so dass Uberflutungen vermieden und das anfallende Niederschlags-
wasser gedrosselt Uber den Graben am Aphover Steg abgeleitet wird, damit das ortli-
che Kanalsystem nicht weiter belastet wird.

Die Bemessung des Regenrtickhaltebeckens erfolgt anhand der Vorgaben aus dem
DWA-A 117 (Februar 2014). Vorgegeben ist der Rickhalt eines hundertjahrlichen Nie-
derschlagsereignisses. Die maf3gebliche Regendauer wird schrittweise bestimmt.

Aufgrund der Hanglage liegt der Hauptzufluss zum Becken im Bereich der Wegekreu-
zung. Fir den Zu- und Ablauf des Beckens sind zwei Durchlasse durch die Wege vor-
gesehen. lterativ wurde bestimmt, dass maximal 30 % des Einzugsgebiets an das
Ruckhaltebecken angeschlossen werden kdnnen. Das entspricht einer undurchlassi-
gen Flache von 0,9975 ha bzw. einer Teileinzugsgebietsflache von 19,95 ha. Bei ei-
nem hundertjahrlichen Niederschlagsereignis ergibt sich das groRte erforderliche Be-
ckenvolumen fur die Dauerstufe von D = 240 Minuten. Das erforderliche Beckenvolu-
men betragt ca. 613 m®. Gewahlt wurde ein Beckenvolumen von ca. 621 m®.

1.500 m2
620 m3

ErschlieBungsflache

Abb. 2:  Regenruckhaltebecken, Flur 5, Flurstick 3
Quelle:  Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ , Vordimensionierung einer Anlage zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, November 2017

Der Flachenbedarf fiir das Becken betragt etwa 1.500 m?. Das Regenriickhaltebecken
muss mit einem Uberlauf hergestellt werden, sodass bei Starkregenereignissen das
Niederschlagswasser Uber den bestehenden Entwéasserungsgraben abgeleitet werden
kann. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Entwasserungsgrabens darf durch die
Bebauung nicht verschlechtert werden. Durch das Becken wird der Entwasse-
rungsgraben geringfligig entlastet. Bei dem Einzugsgebiet der Grol3e 66,5 ha liegt der
mittlere Hochwasserabfluss im Entwésserungsgraben im derzeitigen Zustand bei 79,8
Liter pro Sekunde. Durch das Regenriuckhaltebecken kann der Abfluss auf 65,9 Liter
pro Sekunde reduziert werden.
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6.4

Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet

Fur die Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser von den Dachflachen und
befestigten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet wird in den rickwartigen Bereichen im
Plangebiet in der privaten Grunflache eine Entwasserungsmulde in ausreichender
Grole zur freien Versickerung festgesetzt. Es muss gewahrleistet sein, dass die Mul-
den je Grundstiick errichtet werden und dass ein Uberlaufen auf andere Grundstiicke
ggf. durch bauliche Mal3nahmen unbedingt vermieden wird.

Brandschutz / Loschwasserbedarf

Fur ausreichenden Brandschutz sind flr das Plangebiet (offenes Wohngebiet gem.
DVWG Arbeitsblatt W 400) Hydrantenabstande von 120 bis 140 m zu gewahrleisten. In
Teil 1 des W 400 findet sich auch eine eindeutige, fordernde Formulierung, dass Hyd-
ranten so anzuordnen sind, dass die Entnahme von Wasser leicht moglich ist.

Der Loschwasserbedarf hach DVWG Arbeitsblatt 405 — Léschwasser ergibt sich fur
Allgemeine Wohngebiete nach BauNVO wie folgt:

Léschwasserbedarf

bei unterschiedlicher Gefahr der
Brandausbreitung

m®h
klein 48
mittel 96
grof 96

Diese Wassermengen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu gewahrleisten.

Immissionen / Emissionen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in etwa 100 m Entfernung zur geplanten
Wohnbauflache ein Teilaussiedlerstandort eines Landwirtes aus der Ortslage Aphoven.
Das Betriebsgelande umfasst hier einen Milchviehstall fir ca. 250 Milchkihe, Fahrsilo-
anlagen fir Mais- und Grassilage sowie einen Gillebehalter. Vor diesem Hintergrund
wurde vom Sachverstandigenbuiro fir Schall und Geruch, Dipl. -Ing. Manfred Langguth
ein Gutachten zum Immissionsschutz* erstellt. Parallel liegt bei der Stadt Heinsberg ein
Bauantrag des Betreibers zur zusatzlichen Errichtung einer Biogasanlage mit einer
elektrischen Leistung von 75 kW vor. Das ehemalige Gillelager soll mit der Inbetrieb-
nahme der Biogasanlage als ,offenes” Garrestlager 1 vorgehalten werden. Die Gbrigen
Behdlter (Garrestlager 2 und Fermenter) sind mit einer Membranfolie gasdicht ver-
schlossen.

Immissionsschutzrechtlich wurde in diesem Gutachten geprift, ob im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, besonders im Allgemeinen Wohngebiet und deren rickwartigen
festgesetzten privaten Grunflachen Konflikte durch Gertiche und L&rm aus der Land-
wirtschaft zu erwarten sind.

* Gutachten Nr. 3380, Immissionsschutz in der Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 80 in Heinsberg
Aphoven, Sachversténdigenburo fur Schall und Geruch, Dipl.-Ing. M. Langguth, Ahaus. 23. Juni 2017;
ergénzt: Februar 2018
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Gerliche

Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlage ist die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)>.

Es wurde die Wohnvertraglichkeit hinsichtlich belastigender Gerliche aus dem land-
wirtschaftlichen Betrieb untersucht (hier Stammhof des Landwirts in der Ortslage, Teil-
aussiedlerstandort, angrenzender Pachthof).

Die Emissionen sind ein wesentlicher Bestandteil im Prognosefall. In der KTBL-Schrift
446 (Nationaler Bewertungsrahmen Tierhaltungsverfahren) wird die jeweilige Produkti-
onsrichtung, Haltungsform sowie das Haltungsverfahren beschrieben und mit einer
Kennziffer versehen. Die Emissionsfaktoren mit diesen Kennziffern werden auf Kon-
ventionswerte in Bezug gebracht. Auf der Grundlage des genehmigten Bestandes der
Hofstelle werden Emissionen entsprechend beschrieben und so unter Berlicksichti-
gung u.a. von Gelandeunebenheiten, Meteorologie und Gebaudeeinfliissen berechnet.

Im vorliegenden Fall liegen, wie dem Ausschnitt der Geruchskarte zu entnehmen ist,
die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden im Plangebiet (blauer Rahmen in Abb.

3) zwischen 0,08 und 0,13.
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Abb. 3:  Geruchskarte

Quelle:  Gutachten 3380 und 3447, Immissionsschutz in der Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 80,
Dipl.-Ing. M. Langguth, Ergdnzung Februar 2018

(&

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL) in der Fas-

sung vom 28. Februar 2008 und einer Erganzung vom 10. September 2008 mit Begriindung und Ausle-
gungshinweisen in der Fassung vom 15. August 2011, Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW (Erlass MUNLV NRW)
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6.5

Im Ubergang von einem Wohngebiet in den AuRenbereich kénnen zur Beurteilung der
Geruchssituation gemalR Auslegungshinweise der GIRL Zwischenwerte bis maximal
0,15 herangezogen werden.

Unter den im Gutachten beschriebenen Betriebsbedingungen, ist im Sinne der GIRL
mit keinen unzumutbaren Geruchsbeldstigungen im geplanten Wohngebiet zu rechnen.

Larm
Beurteilungsgrundlage fiir die Schallimmissionsberechnung ist die TA-Larm 2017°.

Es wurde der Tag mit den hdchsten Emissionserwartungen durch Larm bewertet und
beurteilt. Hierzu wurden 3 Varianten untersucht.

. Variante 1: Dauerbetrieb
= Variante 2: Erntebetrieb (Einholen von Futtermais und -gras als Silage)
= Variante 3: Glllebetrieb (Ausfahren der Giille zu den Ausbringzeiten)

Die Berechnungsergebnisse im Dauerbetrieb (V1) und im Gillebetrieb (V2) zeigen eine
deutliche Unterschreitung der Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm.

Wahrend der Ernteeinholung (V3) wird der Tageswert Uberschritten. Es ist jedoch da-
von auszugehen, dass an nicht mehr als 10 Tagen im Jahr dieses Ereignis (hier: Ein-
holen und Silieren von Mais und Gras als Basisfutter) zu erwarten ist. Demzufolge ist
gemal TA Larm die Ziffer 6.3 ,seltene Ereignisse” anwendbar.

Fur solche Félle betragt der Immissionsrichtwert tagsuber 70 dB(A), der deutlich unter-
schritten wird.

Die beantragte Biogasanlage der westlich benachbarten Hofstelle (Gutachten: Ergan-
zung Februar 2018) kann die Larmsituation beeintrachtigen. Fahrwege und Fahrzeug-
aufkommen werden durch den Betrieb der BIGA nicht wesentlich gedndert. Dominie-
rend ist die Schallabstrahlung des Blockheizkraftwerkes (BHKW). Nach den Angaben
des Herstellers betragt der Schalldruckpegel des gesamten BHKWSs Lp = 62 dB(A) in
einem Abstand von 10 m. Diese Angabe entspricht einem Schallleistungspegel von
LWA = 90 dB(A). Da von einem kontinuierlichen Betrieb des BHKWs ausgegangen
werden muss, erfolgt eine erneute Schallausbreitungsberechnung in Anlehnung an die
im Gutachten (Juni 2017) erfolgten Untersuchungsreihen unter den Bedingungen des
,Dauerbetriebes”.

Den Ergebnissen ist zu entnehmen, dass sich die ermittelten Beurteilungspegel ge-
genuber denen im urspringlichen Gutachten nicht verdndern und die zulassigen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm nach wie vor eingehalten werden. Die Wohnvertrag-
lichkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ist, nach den im Gutachten
genannten Betriebsbedingungen, sichergestellt.

Zu den konkreten Berechnungen und detaillierten Ergebnissen vgl. Gutachten Juni
2017 und Erganzung Februar 2018.

Boden

Zur Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet wurde ein hydrogeologi-
sches Gutachten erstellt. Das Grundstiick liegt am westlichen Rand eines Trockental-

® Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen L&rm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geé&ndert
durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9.
Juni 2017
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6.6

6.7

chens, dem weiter nordéstlich der Liecker Bach entspringt. Die Gelandeoberflache fallt
flach in norddstlicher Richtung ab. Das Grundstick wird zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Die Geologische Karte zeigt fur das Talchen FlieRerde aus schlecht sortiertem Kies,
Sand, Schluff und Ton, Hangsand und Hanglehm an. Darunter folgen Sande und Kiese
der Hauptterrasse 2. Ortlicher Vorfluter ist der Liecker Bach, der ca. 700 m norddstlich
beginnt. Das Grundstick liegt im Einflussbereich der Simpfungsmafinahmen der be-
nachbarten Braunkohlentagebaue.

Bohrungen im Plangebiet trafen in einer ersten Schicht auf Mutterboden in Dicken
zwischen 0,30 m und 0,40 m Tiefe. Darunter folgt Hanglehm. In einer zweiten Schicht
folgten Terrassensedimente. Sie wurden in den Bohrungen B1 und B3 als kiesige San-
de und in den Bohrungen B2 und B4 als schluffige Sande erbohrt.

Versickerung

Nach Abschnitt 3.1.3 des Arbeitsblatts ATV-DVWK-A 138 ,Qualitative Anforderungen®
sind flr Versickerungsanlagen Lockergesteine geeignet, deren kf-Wert zwischen 1,0 *
10-3 m/s und 1,0 * 10-6 m/s liegt. Die Versuchsergebnisse liegen innerhalb dieser Be-
messungswerte. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren
hdchsten Grundwasserstand, grundsatzlich mindestens 1,00 m betragen, um eine aus-
reichende Sickerstrecke fir eingeleitete Niederschlagsabfliisse zu gewéahrleisten.

Bei einem mittleren héchsten Wasserspiegel von 42,50 m NHN folgt daraus, dass die
Sohle von Versickerungsanlagen hdher als 43,50 m NHN liegen muss.

Eine Versickerung im Bereich der Bohrungen B2, B3 und B4 scheidet damit aus, da die
Terrassensedimente erst in gréRerer Tiefe beginnen. Es kommt daher nur noch eine
Freiflachenversickerung mittels Mulde in den jeweiligen privaten Grunflachen den pri-
vaten Grundsticken zugeordnet in Frage.

Im Hinblick auf die vorgesehene lange Nutzungsdauer sollten Mulden (Rigolen) gene-
rell grof3ziigig bemessen werden. Die Sohle muss mindestens 1,00 m tief in den Ter-
rassensedimenten liegen. Die Durchlassigkeit des Untergrundes ist wahrend der Bau-
ausfiihrung zu prufen (Sickerversuche oder Kornverteilung). Erforderlichenfalls sind
bindige Zwischenschichten auszutauschen oder die Rigole ist zu vergréfern.

Bergbau / Altlasten

Weder bergbauliche Auswirkungen noch Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand
zu erwarten.

Naturhaushalt / Okologie
Umweltbericht

Im Rahmen des Verfahrens ist ein Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag (vgl. Teil B des Bebauungsplanes) sowie eine artenschutzrechtliche
Prifung (ASP, Stufe 1) erstellt worden. Die artenschutzrechtlichen Ergebnisse sind
entsprechend berucksichtigt (vgl. Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan).

Artenschutzrechtliche Prifung

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriufung (ASP 1) wurde festgestellt, dass
durch den Bebauungsplan und das spatere Vorhaben keine Quartiere und Niststatten
planungsrelevanter Arten im Baugebiet gefahrdet sind. Es werden auch keine Bruten
planungsrelevanter Vogelarten erwartet, konnen aber fir die Feldlerche nicht vollig
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ausgeschlossen werden. Auch bei den nicht planungsrelevanten Arten (Irrgaste und
verbreitete, haufige Allerweltsarten) werden aufgrund der intensiven Nutzung keine
Bruten auf den Ackerflachen im Gebiet erwartet. In den Gehdlzen briiten vermutlich
nicht planungsrelevante Arten. Fir diese Arten gehen von der ErschlieBung und
Nutzung des Baugebiets keine Uber das ubliche Lebensrisiko hinaus gehenden
Geféahrdungen aus, sofern die Rodungen auflerhalb der Brutzeit stattfinden.
Entsprechend liegt auch fur die in NRW nicht planungsrelevanten Arten kein Verstol3
gegen die Verbote des § 44 BNatSchG vor.

Als Vermeidungsmaf3hahme muissen Bruten von potentiell vorkommenden Vogelarten
ausgeschlossen werden. Dies gilt neben der Feldlerche auch fur die in NRW nicht
planungsrelevanten Arten. Weiter sind die im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen und Hinweise durchzufihren, um die Tétung von Tieren zu vermeiden und
Emissionen in der Umgebung zu unterlassen. Unter Beachtung dieser Malinahmen ist
das Vorhaben zulassig. Es ist keine vertiefende Analyse erforderlich. Naheres hierzu
vgl. Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1 als Anlage.

Eingriffs- und Ausqgleichsbewertung

Grundlage der Kompensationsermittlung bildet die Bilanzierung des Ausgangszustands
sowie des Planungszustands hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit.

In der folgenden Tabelle wird gemaf der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur
die Bauleitplanung in NRW, Stand: Marz 2008 der Wert der Biotoptypen vor dem Ein-
griff (Bestandssituation) dem Wert der Biotoptypen nach Realisierung des Bebauungs-
planes gegeniibergestellt.

Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff (Bestand)

Code (Biotoptyp Flache in gm | Grundwert | Flachenwert
7.4 Baumgruppe / Baumreihe 540 7 3.780
7.4 Baumreihe 386 6 2.316
34 Intensivwiese 8.317 3 24.951
1.1 Versiegelte Flache / Wirtschaftsweg 150 0 0
Summe Bestand 9.393 31.047

Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff (Planung)

Code (Biotoptyp Flache in gm | Grundwert | Flachenwert
3.8 Baumwiese / Flache M1 1.007 6 6.042
74 Bg\lumrelhe (Teil des Gartens der WA- 180 5 900
Flache)
7.2 Schnitthecke / Flache M2 300 4 1.200
34 Wiese / Rickhaltebecken 2.117 3 6.351
4.3 Garten / private Grinflache 1.563 2 3.126
4.3 Garten (40 % der WA-Flache) 1.421 2 2.842
Versiegelung (60% der WA-Flache /
11 GRZ 0,4 zzgl. 50 von Hundert) 2.401 0 0
Versiegelte Flache / Wirtschaftsweg u.
11 Zufahrten aul3erhalb des 404 0 0
Geltungsbereichs
Summe Planung 9.393 20.461
Summe Planung abziigl. Summe Bestand -10.586
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6.8

6.9

6.10

Dies bedeutet, dass bei Realisierung der Planung und der Umsetzung der Mal3hahmen
im Plangebiet (vgl. textl. Festsetzungen Nr. 9 und 10 sowie Begriindung Kap. 5.9) ein
Okologisches Defizit in Hohe von -10.586 Biotopwertpunkten verbleibt, das anderweitig
kompensiert werden muss.

Dieses verbleibende 0Okologische Defizit wird durch eine Ersatzgeldzahlung an die
Stadt Heinsberg verrechnet.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Sachguter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintréachtigt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung, die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich zu re-
duzieren sowie kompakte Siedlungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu
férdern.

Das Plangebiet ist bereits durch das Uberwiegend bebaute Umfeld gepragt. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 80 fuhrt zur Inanspruchnahme einer Flache am
Ortsrand von Aphoven und stellt eine klassische Ortsabrundung dar. Der Aphover
Steg, der bisher nur einseitig bebaut war, wird durch diese Wohnbebauung zweiseitig
ausgelastet. Dies bedeutet eine Starkung und Weiterentwicklung der wohnortnahen
Infrastruktur. Die in diesem Verfahren vorbereitete Nutzung und Entwicklung dient also
einer Reduzierung der kiunftigen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und damit ei-
ner nachhaltigen, klimaschonenden und zukunftsorientierten Entwicklung. Schon vor-
handene Nutzungen / Infrastrukturen werden auch in Zukunft gestarkt bzw. erhalten
und eine kiinftige ressourcenschonende Siedlungsstruktur begunstigt.

Bei Neubaumalinahmen sollten die Energieeffizienz berticksichtigt und der Einsatz er-
neuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet
gepruft werden. Méglich ist hier z.B. aufgrund der geplanten Siidausrichtung der Be-
bauung die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen. So werden besondere Anfor-
derungen an die Energieversorgung, an die Gestaltung und an die stadtebauliche Ein-
bindung der MalRhahme bertlicksichtigt, so dass ein nachhaltiges und klimaschonendes
Quartier entsteht.

KENNZEICHNUNGEN

Gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird ein Teil des Plangebiets als Flache gekennzeich-
net, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRhahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind. Dieser Teil des Plangebiets befindet sich in einem
Bereich, der Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden
sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungs-
gemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméfigen Belastung diese Boden mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.
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Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit natio-
nalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau®, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautech-
nische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Geruchs- und Larmbelastigungen

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Anlagen. Im
Plangebiet kbnnen daher Geruchs- und Larmbelastigungen auftreten. Die auftretenden
Belastigungen liegen jedoch unterhalb der zuldssigen Grenzwerte.

Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Aus Immissionsschutzgriinden sollten Luftwdrmepumpen innerhalb von Geb&uden
aufgestellt werden. Im Ubrigen ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten‘ der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft flr Immis-
sionsschutz-LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung

Vor Umsetzung der Planung ist eine Uberprufung der zu Uberbauenden Flache auf
Kampfmittel vorzunehmen. Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln
sind die Erd- / Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachste
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aufenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone

Die Gemarkung Aphoven der Stadt Heinsberg ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-
Westfalen, 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Un-
tergrundklasse S zuzuordnen.

Baugrund
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumalinahmen
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Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei Baumalnahmen® und die Richtlinie fiir die Anlage von Strallen,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen® (RAS-LP4) in den jeweiligen gliltigen Fassungen unbe-
dingt zu beachten.

Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalfi-
nahme unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegeta-
tionsflachen wiederzuverwenden. Bodenbelastende Malinahmen sind vorwiegend auf
der spater ohnehin zu versiegelnden Flache durchzufiuhren. Das Prinzip der sauberen
Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen Flachen sind
nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

Artenschutz

Die Baume durfen nur auBerhalb der Brutzeit gerodet werden (1.Oktober —
28.Februar). Sofern dies nicht mdglich ist, muss unmittelbar vor dem Beginn der Arbei-
ten das Bestehen laufender Bruten und genutzter Fledermausquartiere durch einen
Fachkundigen ausgeschlossen werden.

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermé&usen sind die Arbei-
ten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu ber-
gen. Ggf. missen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weil3e)
Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten
konnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermé&use) abschrecken. V.a.
eine weit reichende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden. Die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und Géarten dienen Flederm&usen und Eulen sicherlich als
Jagdgebiete.

FLACHENBILANZ

|Flache Geltungsbereich gesamt 9.138 gm |
|Allgemeines Wohngebiet - Nettobauland 4.002 gm |
Griinflachen 2.870 gm
davon: private Griinflachen 1.863 gm
davon: 6ffentliche Griinflache 1.007 gm
PflanzmaRnahmen M1/M2 1.307 gm
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 150 gm
davon:; Wirtschaftsweg 150 gm
Flache fir Ver- und Entsorgung 2.116 gm
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10. ANLAGEN

Natur und Landschaft

Teil B der Begrindung: Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleitplan /
Eingriffsbilanzierung, Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Er-
kelenz; Stand: 25.10.2017.

Artenschutzrechtliche Vorprifung |, Biro fir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido
Beuster, Erkelenz in Verbindung mit Dipl.-Biol. Michael Straube, Wegberg, Stand: Ok-
tober 2016

Boden / Versickerung

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ Hydrogeologisches Gutachten Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser fur die Flache Gemarkung Aphoven, Flur 5,
Flurstiick 3, Buro fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik, Um-
weltgeotechnik, Dipl.-Ing. Michael Eckardt, Aachen, September 2017

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ , Vordimensionierung einer Anlage zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH,
November 2017 und Lageplan RRB und Grundstuckszufahrten, Januar 2019

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ Hydrogeologisches Gutachten Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser fir die Flache Gemarkung Aphoven, Flur 1,
Flurstiick 87, Buro fur Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik, Um-
weltgeotechnik, Dipl.-Ing. Michael Eckardt, Aachen, Oktober 2017

Immissionen

Immissionsschutz in der Nachbarschaft, Geruchs- und Schallgutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 80 ,Am Aphover Steg“ in Heinsberg-Aphoven, Dipl.-ing. M. Languth,
Sachverstandigenbiiro fur Schall und Geruch, Juni 2017; erganzt: Februar 2018

Heinsberg und Aachen, den 27.05.2019

Planungsgruppe MWM, Aachen

Vil

Dipl.-Ing. Robert Moersheim
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