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Texliche Festsezungen
Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017
1. Art und MaB der baulichen Nutzung Die Traufhbhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren 3. Bauweise Gestalterische Festsetzungen Grundwasser Art und MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 BauNVO

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet ,WR" aus-
gewiesen.

Bezugshohe und den &uBeren Schnittlinien von AuBenwanden
und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die
Oberkante der Attika. Bei Ausbildung einer Attika bei
Flachdachern darf die Oberkante der Attika die maximale

gem. §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO

Fur das Plangebiet wird offene Bauweise ,,0“ festgesetzt.

& 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW

1. Dacher

Der Bebauungsplan befindet sich im unmittelbaren Einflussbereich der durch die
Wasserforderung des Industrieparks Oberbruch bedingten Grundwasserabsenkung.
Durch den Erftverband wurde im Marz 2014 eine Prognose aufgestellt unter der

§9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 BauNVO

§9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o abweichende Bauweise

Traufhdhe um 0,50 m (berschreiten. Die Traufhdhe bei Auf eingeschossigen Gebuden sind geneigte Décher als Pult- Annahme, dass zukiinftig eine vollstandige Einstellung der Wasserférderung durch den WR Reines Wohngebiet s Baulinie
- Pultdichern bezeichnet die Traufhéhe der niedrigeren Seite. 2 oder Satteldach zulassig. Industriepark  Oberbruch erfolgen wirde. In diesem Fall ist ein hochster — —— = Baugrenze

2. MaB der baullche'n NtZ!.Ing . g 4é n??;gbin} 2ral;D;3I;thl;lnn‘¢/je;/tne;Lllgla,::§ 2B WO Ausnahme: Auf Garagen und auf untergeordneten, verbindenden Grundwasserstand von 0,5 bis 1,5 m unter Geldndeoberkante fiir das Baugebiet zu
gem. §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 u. 2 gem. - g eingeschossigen Gebauden bis 15 m2 sind Flachdécher zuléssig. erwarten. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
BauNVvO

Firsthohe: Garagen, Carports und Stellpldtze sind innerhalb und b . . . . ; : ; ;

__ i e 70 5 ..
Grund- und Geschossflachenzahl Die maximal zuldssige Firsthhe (FH) betrégt im WR, 9,00 m. sel_’Fllchen Abstanq_sflachen_ zulassig. Ga(agendacher sind als 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 89 (1) Nr. 11 BauGB
gem. §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2, Nr. 1 u. 2 Bei Pultdichern betragt die maximal zuldssige Firsthéhe im WR, 'C\l%ru;\dach auszufuhren (siehe gestalterische Festsetzungen Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher diirfen nur nicht Ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehérde darf keine Grundwasserabsenkung 0.4 Grundflichenzahl (GRZ)
BauNVO 8,00 m. r.1). hochglanzende Materialien verwendet werden. bzw. -ableitung oder zeitweiliges Abpumpen erfolgen. Ferner darf keine schadliche ! Strassenbegrenzungslinie
o . . Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit erfolgen. Geschossflichenzahl (GFZ)
Im RW, betréagt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Als Firsthohe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshohe ~ Caragenzufanrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m ab Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern .
und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 und der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante der ~Straltenbegrenzungsiinie ~auszubilden. Der seitliche zulassig TH 6.50 Traufhéhe als HéchstmaB iiber B Kt StraBenverkehrsflache
a . Abstand von Garagen und Carports und deren Zufahrten muss ) ,50 m raufhohe als HochstmaB Uber Bezugspun
definiert. , . , ;
. . zu offentlichen Verkehrsflachen mindestens 3,00 m betragen. N . . . . .

Imdltjszbetr:gt (:lle ﬁrundgfzgigalhlo(GRz) 1,0 Die Flache ist zu bepflanzen. Ir:rlle_atchdaec_::r abeelpee;s'G;?']Be Vggcr%tfegl'z'nswr]lg nur '?é::;bmd%neg FH 9,00 m Firsthohe als Hochstmal iber Bezugspunkt
und die Geschossflachenza ,0. I iner X iv rinu zulassig. r

Bestimmung der Bezugshohe: o Der seiliche Abstand von Stellplatzen zu allen Substrataufbau muss mindestens 10 cm, bei Garagen 5 cm ] ]

. . Als Bezugshéhe zur Bestimmung der First- und TraufhShe gilt die  verkehrsflachen betragt mindestens 1,00 m und ist zu betragen. Die FLL-Richtlinien fur die Planung, Ausfiihrung und WR/| 11 sonstige Planzeichen
Geschossigkeit Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bepflanzen. Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten. o ]
gem. §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §16, Abs. 3 BauNVO TGz Sren;ebdes raun}llchen Geltungsbereichs
2. Einfriedungen 0,4 es Bebauungsplanes
Im RW; sind bis zu 2 Vollgeschosse zuléssig. Oberkante ErdgeschossfuBboden: 5. Nebenanlaaen o _ N ! Nutzungsschablone Entwurf und Bearbeitung erfolgte durch:
gen
Im RW, sind bis zu 5 Vollgeschosse zulassig. . . . Einfriedungen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der P
2 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbind. t § 14 Bau NVO - i EANUNBESSTUDIA
Die Oberkante des ErdgeschossfuBboden darf nicht mehr als ~ 9€™ 5 s. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § au vorderen Baugrenze sowie Abgrenzungen zwischen den o
¥ i benachbarten Baugrundstiicken dirfen von der Selfkant, den 10.02.2020 RCHITEKTEN UND INGENIEURE
& i 0,30 m diber dem Bezugspunic fiegen. Die der V d B bietes di d Gebaudevorderkante b?s zur StraRenbegrenzung die Héhe von TH6,50m a I

Hohe der baulichen Anlagen ie der Versorgung des Baugebietes dienenden udevorde s zu grenzung mosom

Als Bezugspunkt der festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 (4)  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 0,60 cm nicht Gberschreiten.

gem. §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §16, Abs. 2 Nr. 4
BauNVvVO

Traufhohe:

Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) betragt im WRy 6,25 m.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BauO NW gilt die Bordsteinoberkante der Verkehrsflache vor der
Mitte des jeweiligen Grundstiickes. Es gilt diejenige
Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. In
Fallen, in denen sich vor der Grundstiicksmitte keine
Verkehrsflache befindet, ist die nachstgelegene
Bordsteinoberkante als Bezugspunkt heranzuziehen.

bleiben als Ausnahme zul&ssig.

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kihl-
und Luiftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie  Blockheizkraftwerken  sind nur im
rickwartigen Gartenbereich zulassig.

3. Vorgarten

Die Vorgédrten - ohne Hauszugange, Stellpldtze und Zufahrten-
sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

I1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DIPL.-ING. THORSTEN KNARREN
DIPL.-ING. PASCAL KNARREN

DIPL.-ING. SIEGFRIED KNARREN

Architekt Dipl.-Ing. Thorsten Knarren
SEBASTIANUSSTR. 8

D-52538 SELFKANT
T 0049 (D) 2456 - 501276
F 0049 (O) 2456 - 5070399

i WWW.K3-STuDIO.DE
Dipl.-Ing. Pascal Knarren INFO@K3-STuDIO.DE

1. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 Kranzes
-im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB-
wurde vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss
am ..o 2020 beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. O2 Kranzes
-im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB-
stimmt mit dem Beschluss des Planungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses vom ........ 2020 (dberein. Das
Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist
eingehalten worden.

Heinsberg, den .......... 2020

Der Blrgermeister

Dieder

VERFAHRENSDATEN

1. Die Aufstellung der Bebauungsplananderung Nr. O2 Kranzes -im beschleunigten Verfahren
gem. §13 a BauGB- wurde am ....... 2020 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) wurde

vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am ........ 2020 beschlossen.

3. Der Entwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ........ 2020 in der Zeit vom ......... 2020
bis ......... 2020 offentlich ausgelegen.

4. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am ......... 2020 Uber die Anregungen und Bedenken

beschlossen.

5. Der Rat der Stadt Heinsberg hat die Anderung des Bebauungsplanes -im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB- am .......... 2020 als Satzung beschlossen.

Heinsberg, den ........... 2020
Der Blrgermeister

Dieder

Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes 02
- Kranzes -im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB-
stimmt mit dem Beschluss des Rates vom ............ 2020 Uberein.
Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist
eingehalten worden.

Heinsberg, den 1............ 2020

Der Blrgermeister

Dieder

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat die Anderung des
Bebauungsplanes 02 - Kranzes -im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB- am .......... 2020 als Satzung beschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes
stimmt mit dem Satzungsbeschluss (iberein.

Heinsberg, den .......... 2020

Der Blrgermeister

Dieder

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg Uber die
Anderung des Bebauungsplanes 02 - Kranzes -im
beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB- ist am
.......... 2020 bekanntgemacht worden.

Heinsberg, den ........... 2020

Der Biurgermeister

Dieder
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