Bebauungsplan Nr. 83 "Oberbruch - Nahversorgungszentrum an der Boos-Fremery-Stral3e” - Entwurf -

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 83 Geltungsbereich CEF-Malinahme gem. s as. 1a Baucs Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Hinweise Legende
Gemarkung Oberbruch, Flur 20, Flurstuck 115 . . .
1. Artder baulichen Nutzung 7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen 1.4 Vermeidung von Fallenwirkung 7. Kampfmittel 1. Art der baulichen Nutzung 5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bereits in der Planungsphase sind beziiglich der BaumafRnahme Tierfallen aller Art zu vermeiden. Hierzu Die Bezirksregierung Disseldorf / Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberprifung des S9N 1 BavGe sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
950 (& S. r. 1 BauGB) zéhlen z.B. ungesicherte Schachte, Regenfallrohre, offene Behélter, Spalten und Offnungen an raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 far Bepﬂanzungen und fir die Erhaltung von
) In den zeichnerisch festgesetzten ,Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen® mit der Rohbauten und gelagerten Bauteilen, aber auch groRRe, ungeteilte Glasflachen an den Gebauden. Grof3e Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur E Sondergebiet Nahversorgungszentrum Baumen. Strauchern und sonstigen
1.1 Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum Zweckbestimmung ,Abwasserleitung* ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Heinsberg einzurdumen. Glasfronten sind méglichst in einer fiir Végel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise auszufiihren. Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Bepflanzungen sowie von Gewassern
. . . . . . Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. P g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) Insbesondere im Spatsommer (zur Invasionszeit der Zwergfledermaus) sind Rohbauten vor einer . §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
’ ’ U ’ - - . . i 5 (i i i i i Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten 2. Mal’ der baulichen NUtzung o
) . _ o _ 8. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Besiedlung durch Fledermause zu schitzen. Sollte es dennoch zu einer Besiedlung kommen, sind die [¢] g ,
Das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum* dient der Unterbringung von grofflachigem Einzelhandel zur des Bundesimmissionsschutzgesetzes Tiere in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde umzusiedeln. Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzliche eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In §9 (1)Nr. 1BauGB, § 16 Bauvo
Nahversorgung und gliedert sich in die Teilbereiche SO 1a, 1b, 1c und SO 2. o . . i i 0 inari i ; ; TOO000 = x "
iestrale Vi gung und gli ichin di i i u (5.9 Abs. 1 Nr. 1 ... § 11 Abs. 2 5. 1 BauNVO) AuRenbeleuchtungen (auch Baustellenbeleuchtungen) sollten ein tierfreundliches Spektrum aufweisen. dl?sem Fall ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung 8 8 Flache zum Angfla;zen von Bdumen, Strauchern
Indus I . ) R o Hellweie Lampen mit hohem UV-Anteil sind ebenso zu vermeiden wie eine weitreichende horizontale Disseldorf zu beachten. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) “oooooo]  und sonstigen Bepflanzungen
1.2 Teilbereich SO 1a ,Lebensmittelvollsortimenter* Abstrahl des Licht
] ) L ) ) ) ) 8.1 In den Sondergebieten sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der strahlung des Lichts. @ Geschossfischenzahl (GFZ) i ) i
e 121 1m Sond_ergebu.et _SO 1a. sind gro[&fflafc h '9e Emzelhand;e Isbetn_ebe ( Lebensmﬂteflvfo .I.Isortlmenter) alsz folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Geréuschkontingentierung® 15 Erhalt des Verbundkorridors W ; 8.  Erdbebengefdhrdung o m E:";Z?’ :;geirgﬂ:;lr;:ggnzzﬁmen’ Strauchern
X HaLjptl.)etrlebe mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.750 m* und einer Mindestverkaufsflache von 1.400 m weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tberschreiten. ’ rhalt des Verbundkorridors V¥urmuter Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist gemaR DIN 4149:2005 der GH Hahe der baulichen Anlagen
zulassig. PE——— Ein dauerhafter Erhalt des Verbundkorridors Wurmufer in einer Breite von ca. 10,00 m wird durch die Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. Die DIN 4149:2005 wurde
missionskontingen . . . . . . =
1.2.2 Zuldssig ist im Kernsortiment der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméaR ,Heinsberger Sondergebiet Flache 9 Festsetzungen der B-Planung gewéhrleistet. Durch die im Verlaufe der bisherigen Planungsphasen durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN ‘ Bestandsbaume
Abwasserleltu ng Liste“ des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Heinsberg. Zentrenrelevante und tags nachts erzielte Losung fiir den Verbundkorridor Wurmufer, wird ein umfénglicher Erhalt der vorhandenen 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nicht-zentrenrelevante Randsortimente gemaR ,Heinsberger Liste* sind auf max. 200 m? der jeweiligen SO 1a 3.722 m? 60 dB(A)/m 45 dB(A)/m wertgebenden Strukturen gewéhrleistet. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO ‘ Anpflanzung von Baumen
Verkaufsflache zulassig. SO 1b 3475 m* 63 dB(A)m” 48 dB(A)/m? beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke
123 Die Hauptbetrieb ; de Nut - Béickereion. Bl hifte oder Kioske inkl. Lotto/Toto sind SO 1c 2.050 m* 60 dB(A)/m* 45 dB(A)/m? 1.6 Vermeidung von Vogelschlag und geotechnische Aspekte. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke Baugrenze
.2.3 Die Hauptbetriebe erganzende Nutzungen, wie Béckereien, Blumengeschéafte oder Kioske inkl. Lotto/Toto sin " " 7 » . ;
S0 2 6.253 m 60 dB(A)/m 45 dB(A)/m Bei der Planung von Gebduden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Bushaltestellen oder gemafll DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der

im Bereich der Vorkassenzone bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 150 m? zulassig. Die 6. Sonstige Planzeichen

Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder spiegelnden Flachen versehen werden sollen, ist eine jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

: Verkaufsflache der erganzenden Nutzungen ist nicht auf die zulassige Verkaufsflache der Hauptnutzungen
3;#5-0 ) anzurechnen 9 ° 9 P 9 Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, vogelfreundliche Bauweise vorzusehen um Vogelschlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu 4, Hauptversorgungs- und
© 8% I : Abschnitt 5. vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen zur Vogelschlagprévention zu beachten und 9.  Baugrundverhiltnisse Hauptabwasserleitungen E:::H Flachen fur Stellplatze, Garagen
:\\ 1.3 Teilbereich SO 1b ,Lebensmitteldiscounter umzusetzen, die wirksam Vogelschlag an Glasflachen und ahnlichen durchsichtigen oder spiegelnden Die zeichnerisch im Plan gekennzeichneten ,Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche §9 (1) 13 BauGs Hnl TIOFGaragen  so . saace, s zoasno
1\ ' ” 8.2  Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Flachen verhindern oder zumindest weitestgehend eindémmen kénnen (siehe hierzu z.B. Schmid et al. MaBnah nsbesond gex Griind b oh ’rf derich sind® 9 9gt. be Auebereich i
’’’’’’’’ : \‘ ; 1.3.1 Im Sondergebiet SO 1b sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmitteldiscounter) mit einer maximalen Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet 2012). Die spezielle Ausgestaltung solcher Vogelschutzmafnahmen ist dem Einzelfall anzupassen und Waegr;i rg::,égzeiizr:h;:iisl;ne i;unAgzgzb;rtelzh;de bc(;ir Z;lrc B:anerklsgg;:jnncizn:mgegr; biioir:;e Hauptversorgungsleitung St Stellplatze
——————— Verkaufsflache von 1.200 m?2 zulassig. f. ist deren Funktionalitat durch eine Experteneinschatzung abzusichern. ' — 00— L h . .
””””” : ‘\ ) 9 (Relevanzgrenze). 9 P 9 bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die unterirdische Leitung mit Schutzstreifen Abgrenzung urterschiediicher Nutziing
———— . 1.3.2 Zulassig ist im Kernsortiment der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR ,Heinsberger . Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
7 i i . ; ‘ot ai ; o ; 1.7 CEF MaRnahme Ersatz Gehélzbestand West ” ’ §9 (1) Nr. 21 BauGB
L : \‘ Mafnahme M1 (siehe Textliche Festsetzung\Nr. 6) Liste" des FEinzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Heinsberg. Zentrenrelevante und 8.3  Gleichermalfien ist .eme Befreiung v?n den. Festse.tz.u.ngen des B.eba.uupgsplanes mdglich, wenn |.m . ) ) . . o Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende
@ M < \ nicht-zentrenrelevante Randsortimente gemaR ,Heinsberger Liste® sind auf max. 150 m? der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren uiber eine qualifizierte Schallimmissionsprognose der Nachweis Die Rodung der Gehdlzbestdnde im Bereich der Tennisplatze (Westgrenze des PG) kann durch das Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
600032 X - k) o Verkaufsflache zulassig. erbracht wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne der Vor-, Zusatz- und Umland nicht kompensiert werden. Aufgrund der mit dem Betrieb der Anlage einhergehenden, Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organogene Béden als Baugrund ungeeignet einstuft, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
40.70 ‘ : \‘ - g Gesamtbelastung an den maRgeblichen Immissionsorten nach TA Larm ausgeschlossen werden dauerhaften Stérung kann die verbleibende Gehdlzhecke die urspriingliche Funktion nicht mehr erflllen. sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. des Bebauungsplanes 9 (7)Baucs
X 1058 . : \‘ 1.4 Teilbereich SO 1¢ ,ergdnzende Handels- und Gewerbenutzungen* kénnen. Fir die Baufeldfreimachung gilt auch hier die in MaBnahme 1.1 genannte Frist. it Leit ht belast Flich td
.\ ) _ ) _ _ _ ) . ) ] ) o mit Leitungsrechten zu belastene Flachen mit der
d D Best t h Anl holzheck . . i " itung" . 21 Bau
L ) :m \\ 1.4.1 IEm Scla:dec:g:ablet dSOD 1c |S|hd die beiden Nutz:{ngén I|;1_d|<za.n Slc;ndzrglebleten SO 1a un; 1\!; irgafn;?nse 84 Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die Anforderungen der TA L& hinsichtlich a:Srzjulegzsee:d%ie:s;:?sd rilzhtd,:ir; d(ilren \\,/Zriz;?:nvin :\l?geee;r;%rb;ed:nzZicr:d;/:ge:aBeitS:ndqemn 10. Grundwasserverhiltnisse Zweckbestimmung "Abwasserleitung" s o (1) nr. 21 Baucs
| | oo .|nze .an 9_5' und Dienst eLstungsnut_zungen ZUfSS@- ei Einzelhandelsnutzungen muss die Verkaufsflache der Mittelwertbetrachtung zu den geltenden Immissionsrichtwerten erfiillt. Dariiber hinausgehende (West)g Die L.Jmsetzun pmuss an. anderer Stelle (im éeriic:gh Oberbruch) erfolgen (. textiiche In den zeichnerisch im Plan gekennzeichneten ,Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere . . o0
L : \\ je Betrieb mindestens 250 m* und maximal 300 m* betragen. erforderliche Nachweise nach der TA L&rm, wie u. a. die Beriicksichtigung der Zuschlége fir Tageszeiten Focteats r. 6) 9 9 : bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind“ steht der natiirliche Nachrichtliche Ubernahmen
2 s074 g T ) . _ ’ e estsetzungen Nr. 6). . . . N
113 X X0 ) I \ 1.4.2 Zulassig ist im Kernsortiment der Handel mit zentrenrelevanten (ohne nahversorgungsrelevanten) Sortimenten mit besonderer Empfindlichkeit sowie die Regelungen fiir kurzzeitige Gerauschspitzen etc., bleiben von 9 Grundw?sserspelgel nahe"dfar Gelénq.eoberflai:he an- D_er Gryndwasserstand kann vorubergfahen.d
) 2K 48 | \ gemaR ,Heinsberger Liste" des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Heinsberg. diesen Festsetzungen unberihrt. Eine Kombination der MaBnahmen Artenschutz und Landschaftsschutz nach LGNW wird empfohlen durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein R Grundwassermessstelle
X ":” o1 R Nahversorgungsrelevante und nicht-zentrenrelevante Randsortimente gemaR ,Heinsberger Liste* sind auf max. z.ukL'mftiger Wied.eranstieg des Grundwas§ers auf das natiirliche Niveau zu berijcksichtigen. Hier 600025
| 6\ 10 % der jeweiligen Verkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes zuléssig. Das Kernsortiment der jeweiligen . . ) 1.8  Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung sind d'? Vorschrlfte.n der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerker.1  der DIN 1853__3 »Abdichtung von
St d e\ Betriebe darf nicht identisch sei 9.  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erdberiihrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und Becken* I —
4 \ etriebe dart nicht igentisch sein. Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten sollte eine 2u beachten. Weitere Informationen (ber die derzeigen und zukinfig zu erwartenden \\V,_;’ Sichtdreiecke
X 4064 DX , ‘\ 1.4.3 Neben den unter 1.4.1 und 1.4.2 aufgefilhrten zuldssigen Nutzungen sind zudem jeweils die folgenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) artenschutzvertragliche Beleuchtung des geplanten Baugebiets sowie der dort zu erstellenden Anlagen Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).
‘ ! Nutzungen zulassig: 9.1  Inden zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze* des Sondergebietes SO2 ist je angefangene 15 gewahrleistet werden. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen nach KennZGlChnung
| \ ) ) ) ) ’ ; . g ? P i . 9 ] 9 9 unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max. 70° (gegeben z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten)
o | e » Sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (ausgenommen Einzelhandelbetriebe), Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum geman Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu und méglichst eine Sicherung gegen das Eindringen von Insekten aufweisen. Dariiber hinaus sind nach 11. Grundwassermessstellen
X 4044 X e ) \\ 434 o Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, erhalten. Moglichkeit Beleuchtungsmittel zu wahlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspekirums einen Bei den nachrichtlich in den Plan {ibernommenen Grundwassermessstellen handelt es sich um RARXX Fléche.n, be?i deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind
e o a0 ! \ « Raume filr freie Berufe _ _ i . . _ moglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Fledermausen haben. Dies trifft aktive oder inaktive Grundwassermessstellen des Landesgrundwasserdienstes. Die Zuganglichkeit XXXX (\;gsl.NH:er?Bse Nr. 9 und 10)
- Ve ’ 9:2 I den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um etwa aktiver Grundwassermessstellen und ihr Bestand sind dauerhaft zu wahren. Inaktive sowie Fischen, deren Baden erhebiich mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind (v, Hinweis Nr. 3
S “ mi i i i Blze i i T ; o . . . sowie Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (vgl. Hinweis Nr.
: \ « Schank- und Speisewirtschaften. Bepﬂar?zungen mit der Bezeichnung M2 sind standorttypische Gehdlze in For.r.n einer ?trauchhecke der 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin) zu. Generell ist bei der Grundwassermessstellen konnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb 55 (5. 3 B 9 9
A \ Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Gehdlize betragt 1,50 x 1,50 m. Beleuchtungsmittelwahl nach Mdglichkeit eine warmweile gegentiber einer kaltweilen Beleuchtung eines 200 m Korridors von Baumafnahmen eine Grundwassermessstelle liegen, ist zum Zwecke der
- 05 28 0.1 \‘ 1.5 Teilbereich SO 2 ,Stellplatze* e ET—— vorzuziehen, sowie ein moglichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strathng anzustreben. Auf diese Einweisung vor Beginn der MaBnahme mit dem entsprechenden Eigentimer der . . / B
40.6 anzliste anzliste . . . . . . .
: \ N . Im Sondergebiet SO 2 ist die Anlage von Stellplétzen und Nebenanlagen (z.B. Einkaufswagenboxen und ‘Gehélzarten zur Begriinung der Stellplatzaniage’ ‘Gehlzarten fiir freiwachsende Hecken' Weise k:o\nn die A.\n.2|e.hungswwkung ?uf Insekten und somit ell’.l. Elnflu§s auf das .Jagdver.halten vc.)n Grundwassermessstelle Kontakt aufzunehmen. Weitere Informationen werden durch das Landesamt Unverb|ndI|Che Legende Vermesserangaben Bema Ung
A R [ Werbeanlagen), die den in den Sondergebieten SO1a, SO1b und SO 1c untergebrachten Nutzungen dienen Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, StaU 16-18 cm Strauch / Heister 1 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm Fledermausen minimiert werden. Uberall dort wo es mdglich ist kann im Weiteren die fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW erteilt (E-Mail: grundwasserstand@lanuv.nrw.de).
X 4080 SO 2 P R La Julissi ' ' ’ Hainbuche Carpinus betulus Kornelkirsche Cornus mas Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von Bewegungssensoren, den
X 4062 | & 4016 ‘ 9 Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Comnus sanguinea Einsatz von Zeitschaltungen sowie eine Schaffung von Mdglichkeiten Beleuchtungsregulierung (Dimmer) 2w htliche Erlaubni Gebaude ———=«——  Flurkarte
O 8 \ \ WeiRdorn Crataegus monogyna weiter beférdert werden. . asserrechtliche Erlaubnis
! - ‘| “ 2. MaB der baulichen Nutzung Liguster Ligustrum vulgare Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflichen sowie sonstigen befestigten Flachen In =z Durchfahrt, Arkade Flurstucksgrenze
KD 40.75 | 54 || Schiehe Prunus spinosa 1.9 Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Fledermause und Végel ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine i
et X g ‘| 1 & (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hundsrose Rosa canina Auf dem stédtischen Grundstiick Gemarkung Oberbruch, Flur 13, Parzelle 190/0, sind in den B&umen wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.. Die Antragsunterla.gen und em" Merkblatt dazu konn.en FD Flachdach 1625 Flursticksnummer
S w075 1 1 Eberesche Sorbus aucuparia am Wurmufer zwischen Boos-Fremery-StraRe und RéntgenstraRe insgesamt 5 Stiick kiinstliche aLlff der. Homepag.e d?r Kreisverwaltung N Heinsberg ~ tber  den Be'?e'Ch )
X 4080 @ . w02 ||‘ ° 2.1 Hohe baulicher Anlagen Schneeball Viburnum opulus Fledermaus-Spaltenquartiere, 5 Stiick kiinstliche Fledermaus-Héhlenquartiere und ein Stiick kiinstliches Burgg.rservu?e-SchlagwortlTdex-N|ederschIagswasserlﬁeseltlgung abgerufen  werden.  Weitere I Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Hohen
600025 i Fledermaus-Winterquartier fachgerecht durch eine fledermauskundlich versierte Fachkraft aufzuhingen. Auskiinfte hierzu erfolgen Uber die untere Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-61 19.
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO) Die Fledermaus-quartiere sind zu Beginn des Jahres (bis etwa Mitte Mérz) in dem die Rodung erfolgen
1
|

wird, voll funktionsfahig und an geeigneten Stellen mit freiem Anflug anzubringen. Die Funktion der 13. Sicherheitseinweisung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen
geschaffenen Quartiere ist Uber einen Zeitraum von 10 Jahren (ber ein Monitoring durch eine
fledermauskundlich versierte Fachkraft zu uUber-prifen und zu gewahrleisten (einschl. jahrlicher

2.1.1 Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehdhen wird eine Hohe von 41,0 m uber NHN 10. Erhaltung von Biaumen und Strauchern
(Normalhéhennull) festgesetzt.

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

—5.00— Langenmaf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Die zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzten ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

2.1.2 Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehdhen wird definiert als der hdchste Punkt des Daches. Reinigung, Funktions- und Besatzkontrolle). und zur Entwicklung von Boden,.Natur und Lan.c.ischa.ft wc?'rden von emner Hoc.hspannungsfrelleltung ~#5.00- Paralleimaf
Dies ist bei Flachdéchern die Oberkante der Attika. 10.1 In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Stellplatze* des Sondergebietes SO2 sind die zeichnerisch o _ o i o _ gequert. Vor Pflanzmalinahmen ist der Grundstiickseigentiimer bzw. das ausfuhrende Unternehmen 90°
festgesetzten ,Bestandsbaume* in Neupflanzungen zu integrieren und bei Abgang durch zertifizierte Zusatzlich ist im selben Bereich und zur selben Zeit ein Kunsthorst fiir Greifvogel in einem weiteren verpflichtet mit einer Vorankiindigungsfrist von mindestens 14 Tagen unter Angabe des Zeichens Winkelmal

2.1.3 Innerhalb des Sondergebietes darf die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe durch technische Aufbauten wie
z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten um maximal

2,00 m Uberschritten werden. Der hochstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20% der . . . . . . . )
Y . . . ) ) 10.2 Die durch die zeichnerische Festsetzung ,Anpflanzung von Baumen* erfassten Bestandsbaume sind zur
zugehorigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand . . ] . . . )
Verkehrssicherung durch zertifizierte gebietsheimische Baume gemaf Pflanzliste 4 zu ersetzen.

entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind 1.10
. von der Beschrankung auf 20% der zugehérigen Dachflache ausgenommen.

Baum anzubringen. Ein Monitoring ist hier nicht erforderlich. DRW-S-LK/0859/Ke/137.951/Bx unter der nachfolgenden Adresse einen Termin zur Einweisung in

die erforderlichen Sicherheitsmalinahmen zu vereinbaren.

Westnetz GmbH

gebietsheimische Baume geman Pflanzliste 2 zu ersetzen.

Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Heinsberg und dem Vorhabentrager.

Rechtsgrundlagen

7‘

Hochspannungsfreileitung

Herrn Dirk Falter

Bau- und betriebsbedingte Storwirkungen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt

10.3 In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalt von Strauchern* mit der Bezeichnung M3 sind geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Um Stérungen von geschutzten Wildtieren beim Bau und im Betrieb zu vermeiden, sind unnétige Schall-

40 BIX

2.2 Grundflichenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Zufahrten und Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten

werden.

2.3 Geschossflache (GF) und Geschossflachenzahl (GFZ)

samtliche Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Straucher gemaR Pflanzliste 5 zu
ersetzen.

Pflanzliste 4 Pflanzliste 5
Mindestqualitat: Mindestqualitat:

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, StaU 16-18 cm Strauch 1 x verpfl., Hohe: 60 - 100 cm
Silberweide Salix alba Hasel

Corylus avellana

Schwarzerle Alnus glutinosa

Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

und Lichtemissionen zu vermeiden. Dazu sind beim Bau moderne Arbeitsgerdte und Baumaschinen DRW-S-FL

einzusetzen. Auch eine das notwendige MaR (iberschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der
spateren Nutzung des geplanten Baugebiets ist zu unterlassen, um geschutzte Wildtiere mdglichst wenig
zu storen. Insgesamt ist auf eine moglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Gelandes
durch Bau und Betrieb der neuen Anlagen Wert zu legen.

2. Vegetationsschutz

Bei der Bauausfihrung ist die DIN 18920 ,Schutz von Bé&umen, Pflanzbestdanden und

Rurbenden 23

52382 Niederzier

Telefon: 02428/49-1742

Fax: 0201/12-12-37787

E-Mail: Posteingang-HS-Freileitungen-Sued@westnetz.de

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des
Vermessers Birkenbach, Heinsberg mit Stand

vom Februar 2018 erstellt. Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Datum / Unterschrift Biirgermeister

1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Heinsberg hat am
reieeeriieiee.. g@MAan § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Heinsbergam ..................... in der Zeit vom
e, bis Zum L, Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Heinsberg hatam ....................

beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt

8. Erneute Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt

werden kénnen, mit Schreiben vom Heinsberg am .........ccccceceeeee VOM Lot
<weeeeeen. AUFgefordert, bis zum bisS ZUM ..o, erneut 6ffentlich
<eeeeeeeen ZU diesem Plan mit Begriindung ausgelegen.

Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Geman § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzung am ..................... im Amtsblatt der Stadt
Heinsberg gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Pflanzliste 1
Mindestqualitat:
Strauch, 1 x verpfl., Hohe 60-100 cm

Berberitze Berberis vulgaris
Kugel-WeiRRdorn

Zwerg-Liguster

Crataegus monogyna 'Compacta’

Ligustrum vulgare 'Lodense’

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fructicosus
Himbeere Rubus idaeus

Zwerg-Schneeball Viburnum opulus '‘Compactum’

Schutzzone Baumbestand Ost und Geholzflache West

Der Kronentraufbereich von zwei zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen an der Ostgrenze sowie die an
der Westgrenze zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind bereits wahrend der BaumaRnahme als
Schutzzone auszuweisen.

Dazu ist der Kronentraufbereich bzw. der Gehdlzrand durch einen mobilen Bauzaun zu sichern, der
wahrend der gesamten BaumaRnahme zu unterhalten ist. Die so hergestellten Schutzzonen sind von
jeder Bodenversiegelung durch die Errichtung von Lagerflachen oder das Befahren zu schitzen.

Eine entsprechende Einweisung der ausflihrenden Firmen ist sicherzustellen und schriftlich zu
protokollieren.

Zusatzlich wird empfohlen, die Stdmme der Baume mittels Stammschutz durch eine Verlattung zu
schitzen.

Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung
ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstédnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berticksichtigung finden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 Abs. 3 und 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) Pfaffenndtchen Euonymus evropaca Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® zu beachten. Immissionsschutz Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Hundsrose Rosa canina . . . . . . . X
2.3.1 Die festgesetzte Geschossflachenzahl in den Sondergebieten SO1a bis SO1c bezieht sich auf das jeweilige - Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass das Vorhaben die 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW.
159 e ) Wasserschneeball Virburnum opulus 3. Bodenschutz fest tzt halltechnischen Emissionskonti t 4R Gerauschkonti ti h DIN
Gesamtbaugrundstiick i.S.d. § 20 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 3 BauNVO. estgeseizten schalltechnischen Emissionskontingente gemals (serauschkontingentierung nac S. 916).
. N . . x . . - . 45691 mit der Projekt-Nr. XFH/08/19/GE/004 (durch die Fa. IBK, FeldstraRe 85, 52477 Alsdorf
2.3.2In die Geschossflache sind die Aufenthaltsraume in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen 3.1 Versiegelung von belastetem Boden inhalt ) ( )
gehoérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande vollstandig einzurechnen. . . o ) ) einhat. . .
Bedingte Festsetzung Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind Plangebietsflachen weitestgehend wieder zu U be rSICht (ohne MaBstab)
(§ 9 Abs. 2 BauGB) versiegeln o . ] n
3. Bauweise Dingliche Sicherung externer AusgleichsmaBnahmen n
Die Baufeldfreimachung und die durch den Bebauungsplan erméglichten BaumaRnahmen sind erst 3.2 Unversiegelte Flachen Die dingliche Sicherung der externen Ausgleichs- bzw. CEF-Mafinahmen (vgl. textliche Festsetzung g "aﬂ.‘" ¢
i Zagi ; . . . « g . Lo Nr. 6) erfolgt durch vertragliche Regelung zwischen der Stadt Heinsberg und dem Vorhabentrager. "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) zulassig, nachdem die unter Festsetzung Nr. 6. festgesetzten Manahmen hergestellt wurden. Nicht iberbaute bzw. versiegelte Restflichen, z. B. Griinflichen etc., sollten vorsorglich mit einer ) erfolg 9 gelung 9 9 >
In den Sondergebieten SO 1a, SO 1b und SO 1c gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Abdeckung aus unbelastetem Bodenmaterial versehen werden.
Gebéaudelangen iiber 50,00 m zulassig sind. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten. 12.  Ortliche Bauvorschriften und bauordnungsrechtliche Festsetzungen 16. Heinsberger Sortimentsliste
3.3 Anfallender Bodenaushub
158 (§ 89 BauO NRW i.v.m. § 9 (4) BauNVO) . . . . A Nicht Sorti
4. Uberbaubare Grundstiicksfléche Gemalt den durchgefuhrten Untersuchungen ist davon auszugehen, dass im Rahmen von Bauvorhaben Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
In dem Sondergebiet ist die Errichtung von Werbeanlagen nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ar?fallender Bodenaushub aL_'_s‘ der Aufﬁ]ll.ung die LAGA Z 1.2-Werte_t|bersteigt. Bereichswiaise ist auch Apotheken : : - :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Abweichend hiervon ist im Sondergebiet SO 2 ein mit dem Antreffen von Auffullungsmaterial auszugehen, welches die LAGA 2 2-Werte fur Bauschutt Drogerenaren, kosmetaae Erzsugisss wnd Koparpogemtel | gl Snd Kunsistofiveren (s o Schvauben und auboflr, o
. . Werbepvlon bi iner Hoh 900m b f sine Hoh 41.00 m & NHN. zuléssi Uberschreitet. Im Rahmen von baubedingt anfallendem Aushub aus der Auffiillung ist dieser im Hinblick - Installationsbedarf far Gas, Wasser, Heizunggurgd Klimatochnik, '
41 In den Uberbaubaren Grundstiicksfiachen mit der Zweckbestimmung ,Uberdachungen erbepylon bis zu einer Hohe von 2,55 m, bezogen aut eine Hohe von 41,55 m & THIE, 2ulassig. auf eine Wiederverwertung vor Ort bzw. im Hinblick auf eine fachgerechte Entsorgung reprasentativ zu Zentrenrelevante Sortimene: Bauslements aus Eisen, Nital und Kunststof, Werkzeuge alle Ar:
- o . . . . i 5 i 5 Werk: inrich , Leitern, L. -und Ti behélter,
Uberdachungen, Stellplatze und Nebenanlagen (z.B. Einkaufswagenboxen und Werbeanlagen) zulassig. Die S . . . o beproben und chemisch zu untersuchen. Datenverarbeilungsgerate, periphere Gerdte und Software Spielgorte i Garton und Spiipia, Drahtwaron, Rasenmaher)
Uberdachungen sind auch dann zulassig, wenn sie fest mit Gebauden verbunden sind. Innerhalb der nachrichtlich Ubernommenen ,Sichtdreiecke® sind Einfriedungen, Bepflanzungen oder Telekommunikationsgerate
@ . . . o . ) o andere Anlagen, die zu Sichtbehinderungen filhren kénnen, nur dann zuléssig, wenn diese eine Héhe von Bodenkundiiche Baubegleitung Gerate der Unterhaltungselektronik Tapoten und Bodenbelage, Teppiche
(g) 42 AktIVe. Sch?llschutzmaﬁnahmen (I__-arms.t.:hutzwand, Larmschut.zwall) mit einer Hohe von maximal 2 m Smd_ n 0180 m, beZOgen auf eine Héhe von 41 100 m i NHNr nicht Gberschreiten. Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- u. Bettwasche), Kurzwaren, elektrische Haushaltsgerate (GroRgeréte wie Herd, Waschmaschine) e P v
S den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Sondergebiete (SO1a, SO1b und SO1c) ausnahmsweise NeubaumaRnahmen sollten grundsatzlich fachgutachterlich begleitet werden, um einen fachgerechten \f\ff‘”jjdefbeda”v Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und \
99 9 zuléssig. Der obere Bezugspunkt wird definiert als der héchste Punk der SchallschutzmaBnahme. Der untere Umgang mit belasteten Bodenmaterialien sicherzustellen. Die Wiederverwendung von Bodenaushub e Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Biromabel & ' 7 Al S ) ‘
. . . P . & i - - - i = G p N @ 44 g 7 \S o =
$ Bezugspunkt firr die festgesetzte Maximalhdhe liegt bei 41,0 m (iber NHN. Hi : sollte im Rahmen der Griindungsplanungen mit vorgesehen und rechtzeitig im Vorfeld mit der Unteren Vorhénge und Gardinen Flolz-, Flecht- und Rorbwaren, Bast- und Strohwaren, Kindervagen) e / N A e\ % =N .
IS Inweise Bodenschutzbehorde abgestimmt werden. Ggf. ist die Beantragung einer wasserrechtlichen elektrische Haushaltsgerdite (Kleingerdte) Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel L FE S J » SR\l A RN G
Q Einbauerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde erforderlich. keramische Erzeugnisse und Glaswaren sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel firr den Garten, o E TR VA & bl NS B\ G \ v . 05 '
LL 5. Stellpldtze und Nebenanlagen Musikinstrumente und Musikalien Gartenmébel, Grillgeréte) #- Heubenden - WA b 7 %o o & N N =R
% Artenschutz Haushaltsgegensténds (u. 2. Koch. Brat. und Taelgoschirre Fahrader. Fahmadteile und —zubehdr Quelle: eigel ( ), Kachelname: 32298_5658, 32298_5660, 32300_5658, 32300_5660,
U N nade (u. a. ch-, Brat- ul eschirre, ’ . . . . .. .
Oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO) Archdologische Bodenfunde Schnotdwaren, Bestooks, nicht slekrisohe Haushalggeréte) Campingartikel und Campingmdbel Katasterbehorde: Kreis Heinsberg, Fortfiinrungsstand der Rasterdaten: 2010-11-24/25; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland -
Q ' Zeitliche Begrenzung Baufeldraumung . . . o . P T ——— Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0), zugegriffen am 09.05.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de
. . - . - . . Cl , s
In den Sondergebieten SO 1a, 1b, 1c und 2 sind Stellplatze nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache ] } . . . . Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder e i
49 sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fléchen fiir Stellplatze® zulssig. Die Baufel.draumung (Rodungen) 'St aul&er.halb der .I.Brutzelt europaischer Vogelarten im Zellltfenster 01. das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fir Haustiere) .
08 Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Die Durchfiihrung der BaumaRnahme sollte sich Iickenlos an Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Schrelb- und Papierwaren, Schul- und Baroartikel St
die Baufeldraumung anschlief3en. : a e I I I S e r
Ton- und Bildtréager
‘ ‘ o 6.  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - - -
7 - N Schutz W f Bergbau Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
// _ ~ - 24 chutzzone Wurmurer . i X it'S . . . Spielwaren und Bastelartikel Be ba u u n g S p I a n N r 8 3
,/ -7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Uferbereich der Wurm ist bereits wahrend der Baumafinahme als Schutzzone aus-zuweisen. Dazu Ptl)e B:znrksrig;rtlmkg :;rnsbe;.r ghhat mg tellunkg?alr;m: v.orr:) 08'“1 |1,'2(t)1g TI;get(.th,Ec.iasstdas dPIarliget:jlet Bekleidung -
// In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ist in einem Abstand von etwa 50 cm (erforderlicher Bauraum) zur geplanten Grenze der befestigten uber dem aut stein 9 e ver!e enen bergwer Sfe " eln? €9 |.eg ; welches im Eigentum des e.m .es Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck "Ob b h N h t d
Bod Nat d Landschaft it d Bezeich M1 ist ei hnreihi Anpfl Flache ein mobiler Bauzaun zu errichten und wahrend der gesamten Baumaflnahme zu unterhalten. Die NRW steht. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfelder, die im medizinische und orthopadische Artikel er ruc - a Ve rsorg u ngszen ru m an er
Entwurf 2. Bekanntmachung der Aufstellun I, = " 6. Offentliche Auslegun 7. Erneute Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigun oden, Natur un andscha mit der bezeichnung Ist eine zenhnreinige Anpflanzung aus : : : : - . .
ntwu - g . ] . 4. Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung gung 8. Erneuter Auslegungsbeschluss " ligung gung lebensraumtvoischen  Stréuchem  der Pflanzliste 1 anzulegen. Wenn méalich  sind Gehdlze aus s0 hergestelite Schutzzone ist von jeder Bodenversiegelung durch die Errichtung von Lagerfiéichen oder Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen FT—— B F St B "
Der Beschluss uber die Aufstellung dieses GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf Der Rat der Stadt Heinsberg hat am ..................... GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurden die Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit yp gen. glien, das Befah hiitzen. F ist der Bereich h im Betrieb i anderter F halt Tatigkeiten zu rechnen. - OOS- remery- ra e
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsuiblicher beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt Behorden und sonstigen Trager offentlicher seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,50 m x 1,50 m versetzt as Berahren zu schuizen. Ferner Ist der Bereich auch im Betrieb in unveranderier Form zu erhalien - Augenoptiken
Stadt Heinsberg am ..................... ortslblich Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Be_kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut Belange, del:en Aufgabentiereiche (:,1urch di_e und _Text_mit der] higrzu eingegangenen Beschll’]ssen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestabstand zwischen der ersten Anpflanzung und insbesondere ist eine Veranderung der Vegetationsflachen durch Neupflanzungen oder Einsaaten zu Foto- und optische Erzeugnisse _ E ntwu rf _
bekannt gemacht. werden kénnen, mit Schreiben vom Heinsberg am ... VOM o, 6ffentlich auszulegen. Planung beriihrt werden kdnnen, mit Schreiben des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums sumlich | ich unterlassen - ausgenommen davon bleibt die Neupflanzung durch Silberweiden und Schwarzerlen als SiimpfungsmaRnahmen Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ... von dieser Planung unterrichtet bis zUM ......ccveeen. offentlich ausgelegen. VOM .........ceoe....... @UFgefordert, bis zum libereinstimmen und dass die fiir die der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches muss 3,0 m betragen. Ersatz der zu rodenden Pappeln in diesem Bereich. Eine entsprechende Einweisung der ausfihrenden Miinzen und Geschenkartikel
Maastrichter Strae 8, 41812 Erkelenz und aufgefordert, sich bis zum ............cc...... ceessesnnnnns. 2U diesem Plan mit Begriindung Rechtswirksamkeit mafigebenden X T PP o ) P 9 Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Siimpfungsmafnahmen des Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com o hierzu zu AuBern. erneut Stellung zu nehmen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Firmen ist sicher-zustellen und schriftlich zu protokollieren.

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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