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Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG; HIER: NAHVERSORGUNGSSTANDORT (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Nahversorgungsstandort dient der Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung.
Im Nahversorgungsstandort sind nur Einzelhandelsbetriebe mit maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig.

Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). Der zuldssige Anteil der
Randsortimente wird auf maximal 10% beschrankt.

Gemal ,Heinsberger Sortimentsliste“ des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Heinsberg sind folgende
Sortimente nahversorgungsrelevant:

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.2)

e Apotheken (WZ 47.73)

o Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (WZ 47.75)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudehdhen wird definiert als der hochste Punkt des Daches. Dies ist bei
Flachdéchern die Oberkante der Attika.

Der untere Bezugspunkt wird definiert als OKFF des geplanten Gebaudes. Diese wird auf 42,00m i NHN festgesetzt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehoéhen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger
technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beluftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Warmeabzug) sowie durch
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 1,5 m uberschritten werden.

Die maximale Hohe von Werbeanlagen darf 5,0 m nicht Uberschreiten. Der obere Bezugspunkt wird definiert als héchster
Punkt der Werbeanlage. Der untere Bezugspunkt wird definiert als Oberkante des Fundaments. Diese wird auf 43,50 m 0.
NHN festgesetzt.

3. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

3.1 In den mit ,M1“ markierten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Schnitthecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fagus
sylvatica) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 40 bis 50 cm und einer
Mindestqualitédt Heckenpflanze, 2xv., mit Ballen, 80-100 anzupflanzen und so zu pflegen, dass eine Wuchshohe von 1,5 m
nicht Gberschritten wird.

3.2 In den mit ,M1“ markierten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen“ und den
,Flachen fir Stellplatze® sind in Summe fiunf Saulenformige Gehdlze der Art Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus
,Fastigiata Monument') anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einer Mindestqualitat Solitar, 4xv., mit
Drahtballierung, 250-300 anzupflanzen.

3.3 In den mit ,M2“ markierten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
dichte Bepflanzung in Form einer freiwachsenden Hecke aus Geholzen der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,5 mal 1,5 m und einer Mindestqualitédt Strauch/Heister, 1xv., ohne
Ballen, 100-150 anzupflanzen.

Pflanzliste 1: Geholzarten fiir freiwachsende Hecken
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Weidorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE fESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die Dacher von Gebaudeteilen mit einer Dachneigung von bis zu 15° und einer Gesamtflache groRer als 15 m?, bei denen
es auf Grund der Konstruktion und Statik mdglich ist, sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Der
Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegriinungen sind zu beachten.

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Okologischer Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich des 6kologischen Defizits in Hohe von 5.014 Okopunkten erfolgt {iber Ersatzgeldzahlungen an die Stadt
Heinsberg.

2. Artenschutz

e Bauzeitregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG ist die Baufeldfreimachung (Entfernen
der Ackervegetation, Abschieben des Oberbodens) auferhalb der Vogelbrutzeit und somit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufiihren. Im Falle einer Verzégerung der Baumafnahme ist eventuell aufkommender Bewuchs zu vermeiden. Die Flache
muss in diesem Falle bis zum Baubeginn dem Charakter einer Schwarzbrache entsprechen. Insbesondere ist eine Verbrachung der
Flache zu vermeiden (Lockwirkung). Nach dem R&umen des Baufeldes muss ein unmittelbarer Baubeginn erfolgen. Sofern dies nicht
moglich ist, sollte die Installation einer Vergramungsmafnahme erfolgen. Zusatzlich ist das Baufeld vor Baubeginn nochmals auf
Brutvorkommen zu untersuchen - erst nach Freigabe darf mit dem Baubeginn begonnen werden.

e Vermeidung von Fallenwirkung

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) zuletzt geadndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Entwurf

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung
Der Rat der Stadt Heinsberg hat am ........

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines

Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Heinsberg am ..................... in der Zeit
VOM ..ot bis zum ...
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Heinsberg hatam ....................
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf sam
Begriindung gemal  § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Tillmanns mit Stand vom Oktober 2017 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt
Heinsberg am ..................... ortsliblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum .............cecoe. oo hierzu zu
auflern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Heinsberg
bis zum

offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Stadt Heinsberg gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister

Tierfallen aller Art sind zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. ungesicherte Schachte, Regenfallrohre, offene Behalter, Spalten und

Offnungen an Rohbauten und gelagerten Bauteilen, aber auch groRe, ungeteilte Glasflachen an den Geb&auden.

Insbesondere im Spatsommer (zur Invasionszeit der Zwergfledermaus) sind Rohbauten vor einer Besiedlung durch Fledermause zu
schitzen. Sollte es dennoch zu einer Besiedlung kommen, sind die Tiere in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
umzusiedeln.

e Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebauden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Bushaltestellen oder Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder
spiegelnden Flachen versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen, um Vogelschlag an diesen Bauelementen
bestmdglich zu vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen zur Vogelschlagpravention zu beachten und umzusetzen, die wirksam
Vogelschlag an Glasflachen und &hnlichen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen verhindern oder zumindest weitestgehend
eind@mmen koénnen. Die spezielle Ausgestaltung solcher VogelschutzmalRnahmen ist dem Einzelfall anzupassen und ggf. ist deren
Funktionalitat durch eine Experteneinschatzung abzusichern.

e Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten sollte eine artenschutzvertragliche
Beleuchtung der geplanten Bebauung sowie der dort zu erstellenden Anlagen gewahrleistet werden. Hierzu ist es zum einen zu
empfehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max. 70° (gegeben z.B. beim Einsatz von
sog. Kofferleuchten) und mdéglichst eine Sicherung gegen das Eindringen von Insekten aufweisen. Dariiber hinaus sind nach Mdglichkeit
Beleuchtungsmittel zu wahlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums einen mdglichst geringen Effekt auf Insekten und
Jagdhabitate von Fledermausen haben. Dies trifft insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten
Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin) zu. Generell ist bei der
Beleuchtungsmittelwahl nach Mdglichkeit eine warmweil3e gegeniiber einer kaltweien Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein moglichst
geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese Weise kann die Anziehungswirkung auf Insekten und somit ein
Einfluss auf das Jagdverhalten von Fledermausen minimiert werden. Uberall dort wo es méglich ist kann im Weiteren die
Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von Bewegungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen
sowie eine Schaffung von Mdglichkeiten Beleuchtungsregulierung (Dimmer) weiter beférdert werden.

e Bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen

Um Stérungen von geschiitzten Wildtieren beim Bau und im Betrieb zu vermeiden, sind unnétige Schall- und Lichtemissionen zu
vermeiden. Dazu sind beim Bau moderne Arbeitsgerdte und Baumaschinen einzusetzen. Auch eine das notwendige MaR
Uberschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der spateren Nutzung des geplanten Baugebiets ist zu unterlassen, um geschitzte
Wildtiere méglichst wenig zu stéren. Insgesamt ist auf eine méglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Geléndes durch Bau
und Betrieb der neuen Anlagen Wert zu legen.

10.

1.

12.

13.

14.

Bodenschutz

Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige MaR und mdglichst auf zukiinftig bebaute Flachen
zu begrenzen.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu
verwenden. Gemalt § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die
Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen giltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

Bei Baumanahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unter-boden abzutragen. Darunter
liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
BaumaRnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung
abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu beriicksichtigen.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende MaRnahmen zu vermeiden. Fir den
Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Einsatz natirlicher Schuttgiter; fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu
verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen wer-den.

Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden.

Betriebsbeschrankungen

Die Offnungszeiten sind auf den Zeitraum werktags zwischen 06:30 Uhr und 21:30 Uhr fiir den Nahversorgungsfachmarkt und zusatzlich an
Sonn- und Feiertagen zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr fiir den Backshop zu beschranken.

Die Betriebszeiten sind auf die Tageszeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschrénken

Die Anlieferungen von Waren auf die Tagzeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschranken.
Fur die Haustechnik sind folgende Schallwerte zulassig:

Klimagerat Backshop LWA = 66 dB(A)

Luftungsanlage Markt (Druckseite) LWA = 66 dB(A)

Liftungsanlage Markt (Saugseite) LWA = 62 dB(A)

Verflussiger Markt (Kalteanlage) LWA = 64 dB(A)

Wandliifter Markt LWA = 64 dB(A)

Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und Parkplatzflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern.

Bodendenkmalschutz

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern)
hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Leitungsfiihrung

Im Gehweg der StraRe ,An der Kornmihle* befindet sich ein Mittelspannungskabel der Alliander Netz Heinsberg GmbH*

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und
Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt
Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu
ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Beachten Sie in diesem Fall das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf.

Bergbau

Das Plangebiet liegt lber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Union 247". Eigentlimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nordrhein-Westfalen und Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes "Union 247" ist die RV Rheinbraun Verkaufsgesellschaft mit beschrankter Haftung in Kéin, Stlttgenweg 2, 50935 Koln.

Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Es wurden
folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 60, 6B, 2 - 5, 09, 07 K&lner
Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte bertlicksichtigt werden: Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Siimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Erdbebengefahrdung
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaR den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen ist.

Das Plangebiet wird gemaR DIN 4149:2005 anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) der Erdbebenzone 2, geologischer
Untergrundklasse S zugeordnet.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, i/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte". Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen
der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fiir Kaufhauser etc."

Baugrund
Nicht ausreichend tragfahige Materialien sollten im Rahmen der Bauausfiihrung ausgetauscht / entfernt werden.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir die Einleitungen Wasser in den Untergrund ist bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Heinsberg ein Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis zu stellen. Es wird vor Antragstellung um Abstimmung unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 43 gebeten.

Heinsberger Liste (auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Heinsberg 2011)

Nahversorgungsrelevante Sortimente: Nicht: enr te Sorti

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Apotheken

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

MN Nahversorgungsstandort

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

GH=6,50m

Hoéhe der baulichen Anlagen

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen,

Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

‘000000
o q

c~)OOOOOO~

Strauchern und sonstigen

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

-

St

e

Flachen fir Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen s (1)nr. 4,22 Baucs

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)saucs

Die nach der 6ffentlichen Auslegung eingefiigten Anderungen bzw.
Erganzungen sind in rot dargestellt und wurden vom Rat der Stadt
Heinsberg am ............................ beschlossen.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

Flurkarte

Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

vorh. Héhen

—5.00— Langenmafd
-#5.00~ Parallelmaf}
90 Winkelmafy

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

(ohne Mal}

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel

Zentrenrelevante Sortimente:

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

Telekommunikationsgerate

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und —zubehér,
Kleineisenwaren, Bauartikel, Diibel, Beschlage, Schldsser und Schlissel,
Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art;
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehélter,
Spielgerate flir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)

Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32294 _5662, Katasterbehdrde: Kreis Heinsberg,

Fortflihrungsstand der Rasterdaten: 2010-02-04; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 08.05.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de

Geréate der Unterhaltungselektronik

Tapeten und Bodenbeléage, Teppiche

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- u. Bettwasche), Kurzwaren,
Schneiderbedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Waésche

elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate wie Herd, Waschmaschine)

Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biiromdbel

Vorhénge und Gardinen

Holz-, Flecht- und Korbwaren, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Musikinstrumente und Musikalien

sonstige Haushaltsgegensténde (u. a. Bedarfsartikel fir den Garten,
Gartenmébel, Grillgerate)

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgeréate)

Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

Campingartikel und Campingmébel

Blicher

Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemittel

STADT HEINSBERG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26
"Nahversorger sn der Kornmuhle"

Ortslage Kirchhoven

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

Ton- und Bildtrager

Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

Spielwaren und Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

medizinische und orthopadische Artikel

Uhren und Schmuck

Augenoptiken

Foto- und optische Erzeugnisse

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikel

Z-Nr.: PM-B-18-78-BP-01-04

MaBstab:

1:500

Stand: 30.11.2020

Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren

bearbeitet: Schiitt

gezeichnet:

Michalke
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