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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

21

2.2

Art der baulichen Nutzung; hier: Nahversorgungsstandort

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Nahversorgungsstandort dient der Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung.

Im Nahversorgungsstandort sind nur Einzelhandelsbetriebe mit maximal 800 m? Verkaufsfldche zulassig.

Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). Der zuldssige Anteil der
Randsortimente wird auf maximal 10% beschrankt.

Gemal ,Heinsberger Sortimentsliste* des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Heinsberg sind fol-
gende Sortimente nahversorgungsrelevant:

o Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ 47.2)
o Apotheken (WZ 47.73)

o Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (WZ 47.75)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehdhen wird definiert als der héchste Punkt des Daches.
Dies ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Der untere Bezugspunkt wird definiert als OKFF des geplanten Gebaudes. Diese wird auf 42,00m G NHN festge-
setzt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehohen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile not-
wendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beliiftungsanlagen, Luftauslasse, Rauch- und Warmeabzug)
sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Die maximale Héhe von Werbeanlagen darf 5,0 m nicht Gberschreiten. Der obere Bezugspunkt wird definiert als
hdchster Punkt der Werbeanlage. Der untere Bezugspunkt wird definiert als Oberkante des Fundaments. Diese
wird auf 43,50 m (. NHN festgesetzt.
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3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

3.1 In den mit ,M1“ markierten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* ist
eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Schnitthecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbu-
chen (Fagus sylvatica) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 40 bis
50 cm und einer Mindestqualitat Heckenpflanze, 2xv., mit Ballen, 80-100 anzupflanzen und so zu pflegen, dass
eine Wuchshohe von 1,5 m nicht liberschritten wird.

3.2 In den mit ,M1* markierten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
und den ,Flachen fir Stellplatze” sind in Summe fiinf Saulenférmige Gehdlze der Art Saulen-Hainbuche (Carpi-
nus betulus ,Fastigiata Monument’) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einer Mindest-
qualitat Solitar, 4xv., mit Drahtballierung, 250-300 anzupflanzen.

3.3 In den mit ,M2“ markierten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist
eine dichte Bepflanzung in Form einer freiwachsenden Hecke aus Gehdlzen der Pflanzliste 2 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gehélze sind in einem Abstand von 1,5 mal 1,5m und einer Mindestqualitit
Strauch/Heister, 1xv., ohne Ballen, 100-150 anzupflanzen.

Pflanzliste 2: Geholzarten fiir freiwachsende Hecken
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Weildorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Die Dacher von Gebaudeteilen mit einer Dachneigung von bis zu 15° und einer Gesamtflache groRer
als 15 m?, bei denen es auf Grund der Konstruktion und Statik mdglich ist, sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu begriinen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen. Die FLL-
Richtlinien fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.
HINWEISE
1. Okologischer Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich des 6kologischen Defizits in Hohe von 5.014 Okopunkten erfolgt iiber Ersatzgeldzah-
lungen an die Stadt Heinsberg.
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2. Artenschutz
e Bauzeitregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ist die Baufeld-
freimachung (Entfernen der Ackervegetation, Abschieben des Oberbodens) aulerhalb der Vogelbrutzeit und
somit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Im Falle einer Verzogerung der BaumaR-
nahme ist eventuell aufkommender Bewuchs zu vermeiden. Die Flache muss in diesem Falle bis zum Baubeginn
dem Charakter einer Schwarzbrache entsprechen. Insbesondere ist eine Verbrachung der Flache zu vermeiden
(Lockwirkung). Nach dem Raumen des Baufeldes muss ein unmittelbarer Baubeginn erfolgen. Sofern dies nicht
mdglich ist, sollte die Installation einer Vergramungsmalinahme erfolgen. Zusatzlich ist das Baufeld vor Baube-
ginn nochmals auf Brutvorkommen zu untersuchen — erst nach Freigabe darf mit dem Baubeginn begonnen wer-
den.

e Vermeidung von Fallenwirkung

Tierfallen aller Art sind zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. ungesicherte Schachte, Regenfallrohre, offene Behal-
ter, Spalten und Offnungen an Rohbauten und gelagerten Bauteilen, aber auch groRe, ungeteilte Glasflachen an
den Gebauden.

Insbesondere im Spétsommer (zur Invasionszeit der Zwergfledermaus) sind Rohbauten vor einer Besiedlung
durch Fledermause zu schiitzen. Sollte es dennoch zu einer Besiedlung kommen, sind die Tiere in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde umzusiedeln.

e Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebauden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Bushaltestellen oder Werbetafeln), die
mit durchsichtigen oder spiegelnden Flachen versehen werden sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzu-
sehen, um Vogelschlag an diesen Bauelementen bestmdglich zu vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen
zur Vogelschlagpravention zu beachten und umzusetzen, die wirksam Vogelschlag an Glasflachen und ahnli-
chen durchsichtigen oder spiegelnden Flachen verhindern oder zumindest weitestgehend einddmmen kénnen.
Die spezielle Ausgestaltung solcher VogelschutzmaBnahmen ist dem Einzelfall anzupassen und ggf. ist deren
Funktionalitat durch eine Experteneinschatzung abzusichern.

e Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten sollte eine arten-
schutzvertragliche Beleuchtung der geplanten Bebauung sowie der dort zu erstellenden Anlagen gewahrleistet
werden. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Ab-
strahlwinkel von max. 70° (gegeben z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und méglichst eine Sicherung
gegen das Eindringen von Insekten aufweisen. Dariber hinaus sind nach Méglichkeit Beleuchtungsmittel zu
wahlen, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspekirums einen mdglichst geringen Effekt auf Insekten und
Jagdhabitate von Flederméusen haben. Dies trifft insbesondere auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit ei-
nem begrenzten Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin)
zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl nach Mdglichkeit eine warmweille gegenuber einer kaltweilen
Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein mdglichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf
diese Weise kann die Anziehungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das Jagdverhalten von Fle-
dermausen minimiert werden. Uberall dort wo es méglich ist kann im Weiteren die Umweltvertraglichkeit noch
durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von Bewegungssensoren, den Einsatz von Zeitschaltungen sowie
eine Schaffung von Mdglichkeiten Beleuchtungsregulierung (Dimmer) weiter beférdert werden.
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e Bau- und betriebsbedingte Storwirkungen

Um Stdrungen von geschiitzten Wildtieren beim Bau und im Betrieb zu vermeiden, sind unnétige Schall- und
Lichtemissionen zu vermeiden. Dazu sind beim Bau moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen einzusetzen.
Auch eine das notwendige Mal} berschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der spateren Nutzung des
geplanten Baugebiets ist zu unterlassen, um geschitzte Wildtiere méglichst wenig zu stéren. Insgesamt ist auf
eine moglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Gelandes durch Bau und Betrieb der neuen Anla-
gen Wert zu legen.

3. Bodenschutz
o Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige Mal und méglichst
auf zukunftig bebaute Flachen zu begrenzen.

o Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach Mog-
lichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den je-
weiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

o Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemal den einschl&gigen Fachnormen getrennt vom Unter-
boden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der
Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumalnahmen sind Bereiche flr die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Die geltenden Best-
immungen nach DIN 19731 sind zu bertcksichtigen.

¢ Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende Mafinahmen zu
vermeiden. Flr den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich
jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

o Einsatz natirlicher Schittgiter; fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit
§ 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen wer-
den.

¢ Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden.

4, Betriebsheschrankungen
e Die Offnungszeiten sind auf den Zeitraum werktags zwischen 06:30 Uhr und 21:30 Uhr fiir den Nahversor-
gungsfachmarkt und zusatzlich an Sonn- und Feiertagen zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr flir den Backs-
hop zu beschranken.

o Die Betriebszeiten sind auf die Tageszeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschrénken
¢ Die Anlieferungen von Waren auf die Tagzeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr zu beschranken.
o FUrdie Haustechnik sind folgende Schallwerte zuldssig:

o Klimagerat Backshop LWA = 66 dB(A)

o Liftungsanlage Markt (Druckseite) LWA = 66 dB(A)

o Liiftungsanlage Markt (Saugseite) LWA = 62 dB(A)
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o Verfliissiger Markt (Kélteanlage) LWA = 64 dB(A)
e  Wandlufter Markt LWA = 64 dB(A)

5. Niederschlagswasser
Das auf den Dach- und Parkplatzfldchen anfallende Niederschlagswasser istim Plangebiet zu versickern.

6. Bodendenkmalschutz
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veréanderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmaélern) hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

1. Leitungsfiihrung
Im Gehweg der Strafle ,An der Kornmiihle® befindet sich ein Mittelspannungskabel der Alliander Netz Heinsberg
GmbH.

8. Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel wird
empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt iber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabspra-
che fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbau-
arbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Beachten Sie in diesem Fall das Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dlsseldorf.

9. Bergbau
Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld "Heinsberg" sowie iber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld "Union 247". Eigentlimerin des Bergwerksfeldes "Heinsberg" ist das Land Nord-
rhein-Westfalen und Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Union 247" ist die RV Rheinbraun Verkaufsgesellschaft
mit beschrankter Haftung in KéIn, Stiittgenweg 2, 50935 Koln.

10. Grundwasser
Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen. Es wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) be-
trachtet; Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 60, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kolner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: November 2020 -



Stadt Heinsberg Textliche Festsetzungen

1.

12,

13.

14,

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ,Nahversorger an der Kornmihle®

Folgendes sollte beriicksichtigt werden: Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstédnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher
Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen ist.

Das Plangebiet wird gemaR DIN 4149:2005 anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) der Erdbebenzone 2, geologischer Untergrundklasse S zugeordnet.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, i/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwen-
dungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies be-
trifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte". Auf die
Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrticklich hin-
gewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Kaufhauser etfc.

Baugrund
Nicht ausreichend tragfahige Materialien sollten im Rahmen der Bauausfiihrung ausgetauscht / entfernt werden.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Flr die Einleitungen Wasser in den Untergrund ist bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen. Es wird vor Antragstellung um Abstimmung unter der Tel.-Nr. 0
24 52/13-61 43 gebeten.

Heinsberger Liste (auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Heinsberg 2011)

Nahversorgungsrelevante Sortimente: Nicht-zentrenrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Ta- Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

bakwaren

Apotheken Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben und -zubehér, Klei-

neisenwaren, Bauartikel, Dlbel, Beschlage, Schldsser und Schliis-
sel, Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Klimatech-
nik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge al-
ler Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbe-
halter, Spielgerate fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasen-

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Korperpflegemittel

Zentrenrelevante Sortimente:
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Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate maher)
und Software

Telekommunikationsgeréate

Gerate der Unterhaltungselektronik Tapeten und Bodenbelage, Teppiche
Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- u. Bettwéa- elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate wie Herd, Waschmaschi-
sche), Kurzwaren, Schneiderbedarf, Handar- ne)
Wﬂen sowie Meterware flr Bekleidung und Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Bliromébel
asche
Vorh&nge und Gardinen Holz-, Flecht- und Korbwaren, Bast- und Strohwaren, Kinderwa-
gen)
elektrische Haushaltsgerate (Kleingeréate) Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
keramische Erzeugnisse und Glaswaren sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel fir den Gar-

Musikinstrumente und Musikalien ten, Gartenmabel, Grilgerate)

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor
Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht
elektrische Haushaltsgerate)

Campingartikel und Campingmébel

Blicher Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemittel
Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fir Hau-
und Zeitungen stiere)

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bliroar-
tikel

Ton- und Bildtrager

Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, -
gerate)

Spielwaren und Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

medizinische und orthopadische Artikel

Uhren und Schmuck

Augenoptiken

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Ge-
schenkartikel

Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebraucht-
waren
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