Stadt Heinsberg — Bebauungsplan Nr. 69 , Scheifendahl — An der Kapelle*

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB

Abwagungen und Beschlussvorschlage zu den wahrend der Verfahren geman § 3 (1) BauGB - friihzeitige Burgerbeteiligung — und § 4 (1) BauGB —
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange — eingegangenen Stellungnahmen.

Stand: 15.12.2020

T = Trager offentlicher Belange

Ifd. Offentlichkeit/ | Datum Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Tréger offentl.
Belange
B1 Birgerinformation | 03.02.2020 | Ein Biirger beantragt die festgesetzten Firstrichtungen | Mit der Festlegung der Firstrichtungen der Hauptda- | Die Stellungnahme wird zurtick-
der Geb&ude aus dem Bebauungsplan herauszuneh- | cher, soll eine straRenbegleitende, traufstdndige Be- | gewiesen
men. bauung entstehen. Grol3e, liberproportional in den Vor-
dergrund tretende Hausgiebel sollen vermieden wer-
den. Die ortstypische Pragung einer (iberwiegend
traufsténdigen Bebauung mit geneigten D&chern im
Ortskern wird im Plangebiet aufgegriffen, so dass die
Neubauten im Plangebiet im Umfeld der denkmalge-
schitzten Kapelle, nicht als Fremdkdrper in Erschei-
nung treten, sondern die Ortsbebauung harmonisch er-
génzen sollen.
Ergénzend zur Festlegung der Firstrichtungen, sollen
daher im Plangebiet auch nur ortsbildpragende, ge-
neigte Dacher zugelassen werden.
T1. Bezirksregierung |12.02.2020 | Es wird eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fléche | Ein Hinweis auf mégliche Kampfmittel wird in den Be- | Die Stellungnahme wird beriick-
Dusseldorf auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beige- | bauungsplan aufgenommen. Vor Durchfiihrung der Er- | sichtigt.
fiigten Karte empfohlen. Die Uberpriifung erfolgt iiber | schlieBungsmaBnahen wird eine Uberpriifung iiber das
Kampfmittelbesei- das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung®. | zustandige Ordnungsamt veranlasst.
tigungsdienst Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
(KBD/Luftbildaus- sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzu-
wertung) schieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden.
Es wird empfohlen, bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc., zusétzlich eine Si-
cherheitsdetektion durchzufiihren.
B = Burger



Frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 69 ,Scheifendal-An der Kapelle*

Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Tréger offentl.
Belange

Datum

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

T2.

Bezirksregierung
Arnsberg

13.02.2020

Es wird auf die bergbaulichen Verhaltnisse hingewie-
sen:

Das 0.g. Planungsgebiet liegt tiber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Heinsberg" im Eigentum
des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologi-
schen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Ei-
gentum des Landes NRW stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Téatigkeiten zu rech-
nen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstande im Planungsgebiet in den néachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimp-
fungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Pla-
nungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Es wurde empfohlen, diesheziglich, zu zukinftigen
Planungen sowie zu Anpassungs- oder Sicherungs-
malRnahmen bezlglich bergbaulicher Einwirkungen
eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in
50935 Kdln, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim
zu stellen.

Der Hinweis zum Bergwerksfeld ,Heinsherg” wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Grundwasserabsenkungen und
zum spéteren Grundwasseranstieg werden in den
textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. Die RWE
Power AG wurde beteiligt und die Stellungnahme vom
05.02.2020 ist unter T4 in der Abwégungstabelle er-
sichtlich. Der Erftverband wurde im Verfahren beteiligt.
Es wurden jedoch keine Bedenken geédufRert.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

T3.

LVR - Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege
im Rheinland

27.07.2020

Auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigba-
ren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Pla-
nung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenk-
malschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
werden entsprechende Hinweise zum Bodendenkmal-
schutz tibernommen.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange




Frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 69 ,Scheifendal-An der Kapelle*

Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Tréger offentl.
Belange

Datum

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bo-
dendenkmaélern in dieser Flache nicht durchgefihrt
wurden, von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose
mdglich.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16
DSchG NW (Meldepflicht und Verénderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie,
folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen aufzu-
nehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, Zehn-
thofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenk-
malpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

T4.

RWE-Abteilung
Bergschéden

05.02.2020

Es wird folgendes mitgeteilt:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Lan-
des Nordrhein-Westfalen, Blatt L4902, in einem Teil
des Plangebietes, wie in der Anlage blau dargestellt,
Bdden ausweist, die humoses Bodenmaterial erhalten.
Humose Bdéden sind empfindlich gegen Bodendruck
und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ih-
rer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei ei-
ner gleichméaRigen Belastung diese Bdden mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Bau-
grundverhéltnisse geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Die in der nachfolgenden Karte blau markierten Berei-
che weisen mdglicherweise humose Boden auf. Die
Bereiche befinden sich aullerhalb der bebaubaren Be-
reiche des Bebauungsplanes Nr. 69. Es erfolgt nach-
folgender Textlicher Hinweis im Bebauungsplan sowie
eine Ubernahme der Ubersichtskarte der RWE:

,Baugrundverhaltnisse

Die in der nachfolgenden Karte blau gekennzeichneten
Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 69, liegen in einem
Auebereich. Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Aue-
gebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, inshesondere im Grindungs-

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Nr.

Offentlichkeit /
Tréger offentl.
Belange
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11
der Anlage zur Planzeichenverordnung als Fléche zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grinungsbe-
reich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

bereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des
Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationa-
lem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund
— Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Er-
ganzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwe-
cke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene
Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.”

T5.

Geologischer
Dienst NRW

03.03.2020

Hinweis zur Erdbebengefahrdung:

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5

Der Hinweis der Stellungnahme wird als Erganzung in
die Textlichen Hinweise zum Bebauungsplan (iber-
nommen.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange




Frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 69 ,Scheifendal-An der Kapelle*

Ifd. Offentlichkeit/ | Datum Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Tréger offentl.
Belange
,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische As-
pekte".
T6. Kreis Heinsberg | 05.03.2020 | Gesamtstellungnahme des Kreises Heinsberg:

Seitens des Gesundheitsamtes, des StraRenbaulast-
tragers fur die KreisstralRen sowie der unteren Boden-
schutzbehdrde werden keine Bedenken geduRert.

Der Immissionsschutz, die untere Naturschutzbehdrde
sowie die untere Wasserbehdérde nehmen wie folgt
Stellung:

Immissionsschutz:

Gegen die hier vorliegenden Planungen bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Beden-
ken, die wie folgt begriindet werden:

Das beigefiigte Larmschutzgutachten ist bereits von
2008 und bertcksichtigt nicht alle auf das geplante
Wohngebiet einwirkenden Schallimmissionen. Im Wes-
ten von der Ortslage Scheifendahl befinden sich Wind-
kraftanlagen in Pitt und Gangelt-Breberen. Des Weite-
ren ist zu priifen ob heute nicht noch weitere gewerbli-
che Anlagen oder Larmquelle (z.B. Gemeindehaus,
WEA nordlich, landwirtschaftliche Anlagen, Bauhof
etc.) auf das Baugebiet einwirken. Vor diesen Hinter-
grinden kann nicht abschlie3end beurteilt werden, ob
auf das geplante Baugebiet schadliche Umwelteinwir-
kungen einwirken.

Diese Bedenken kdnnen ausgerdumt werden, wenn
Uber eine Schallimmissionsprognose nachgewiesen

Die Untere Immissionsschutzbehdrde des Kreises
Heinsberg hat erhebliche Bedenken gedulert, da das
Larmschutzgutachten im Aufstellungsverfahren nicht
alle auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissio-
nen berlcksichtigten wirde. Insbesondere seien még-
liche Auswirkungen der zwischenzeitlich westlich von
Pitt und Gangelt-Breberen errichteten Windenergiean-
lagen zu prifen. Im Hinblick auf die in der Konzentrati-
onszone westliche von Ptt befindlichen Windenergie-
anlagen (WEA) ist festzustellen, dass diese einen Ab-
stand von tber 1.500 m aufweisen. In der Schalltech-
nischen Untersuchung zur Genehmigung der WEA
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ist ersicht-
lich, dass sich keine negativen Auswirkungen fiir den
Ortsteil Scheifendahl und das geplante Baugebiet ,An
der Kapelle" ergeben. Dies gilt fiir die Einzelfallbetrach-
tung der WEA bei Pitt als auch fir die Gesamtbetrach-
tung der WEA in Heinsberg-Piitt und in Gangelt-Brebe-
ren. Die mdglichen Auswirkungen der vorgenannten

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Tréger offentl.
Belange

Datum

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

wird, dass auf das Baugebiet keine schédlichen Um-
welteinwirkungen einwirken. In dieser Schallimmissi-
onsprognose ist die Gesamtbelastung aller vorhande-
nen und auf das Baugebiet einwirkenden Larmquellen
sowohl fir den Tag als auch fiir den Nachtzeitraum zu
berticksichtigen. Bei dem Ansatz der WEA wird darauf
hingewiesen, dass die auftretenden Schallimmissions-
pegel nach dem Interimsverfahren zu berechnen sind.
Des Weiteren sind alle vorhandenen oder geplanten
und auf das Baugebiet einwirkenden Anlagen im Rah-
men der Gesamtbelastung zu berticksichtigen.

Windenergieanlagen in Pitt und in Breberen sind da-
her nicht in einem neuen Gutachten zu besorgen.

Abb.: Ausziige aus dem Gutachten IEL GmbH ,Schalltechnisches Gutach-
ten Errichtung von 3 WEA am Standort Heinsberg-Puitt* (11/2014)

Ferner wurde ein neues Gutachten zu Bewertung der

Immissionen aus der Nutzung des Burgerhauses Uber
den Tagzeitraum nach 22:00 Uhr hinaus sowie aus
dem Gewerbeldrm in der Ortslage von Scheifendahl
vom Ingenieurbro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer er-
stellt.

Bei den Berechnungen zur Vorbelastung aus gewerb-
lichen Anlagen wurde festgestellt, dass aus den Maxi-
malanséatzen geméall den fldchenbezogenen Emissi-
onskennwerten aus den nérdlich des Plangebietes vor-
handenen Gewerbeeinheiten keine relevanten Immis-
sionspegel im Plangebiet im Sinne der TA L&rm zu er-
warten sind.

Auf Grund der zu erwartenden Immissionssituation,
wurde zunéchst planerisch reagiert und sowohl die Er-
schlieBung verlegt als auch den Zuschnitt der tiberbau-
baren Flachen (Baufenster) gedndert.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange




Frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 69 ,Scheifendal-An der Kapelle*

Ifd. Offentlichkeit/ | Datum Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Tréger offentl.
Belange

Somit konnten groRere Schutzabstande zum Birger-
haus geschaffen werden. Da trotz der vergroRerten Ab-
stande schutzbed(irftiger Bebauung zum nérdlich gele-
genen Biirgerhaus weiterhin im Plangebiet Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) ange-
nommen werden missen, wurden in einem weiteren
Schritt  schalltechnische Verbesserungsmainahmen
am Terrassendach und der Aul3enfassade des Biirger-
hauses betrachtet. Mit der Erhéhung der Schalldam-
mung der Umfassungsbauteile der Terrasse und der
Errichtung einer rund 30 m langen und 2,5 m hohen
Larmschutzwand, kdnnen die Immissionsverhéltnisse
im Plangebiet deutlich verbessert werden. Fir die Erd-
geschosse kann die Beaufschlagung aus dem Biirger-
haus im Bereich der néchstgelegenen Baufenster
(WA 1 und WA 2) unter den Richtwert von 40 dB(A) ge-
mindert werden, so dass eine Gebietsvertraglichkeit im
Sinne der Freizeitlarmrichtlinie gegeben ist. Fiir schutz-
bedirftige Raume bzw. Fensteranlagen oberhalb des
Erdgeschosses, im WA 1 ist eine geringfiigige Uber-
schreitung des Beurteilungspegel von 40 dB(A) zu er-
warten. Aus diesem Grunde werden bauliche Restrikti-
onen im Zuge der "architektonischen Selbsthilfe" erfor-
derlich. Bei der Grundrissplanung sind die ruhebedurf-
tigen Raume im 1. Ober- bzw. Dachgeschoss so anzu-
ordnen, dass zu éffnende Fenster nicht in Richtung des
Biirgerhauses angeordnet sein werden. Im Bereich der
larmzugewandten Fassade konnen Raume, wie z.B.
Bad, Kiiche, Abstellraum, Flur, Treppenhaus unterge-
bracht werden. Bei Beachtung der vorgenannten "ar-
chitektonischen Selbsthilfe*, ist die geringfiigige Uber-
schreitung des Richtwertes um 1-2 dB(A) vertretbar, da

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange



Frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 69 ,Scheifendal-An der Kapelle*

Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Tréger offentl.
Belange

Datum

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Unter Naturschutzbehdrde:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) keine grundsétzlichen Be-
denken.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen sind entsprechend der ASP | mit
Stand 24.10.2019 umzusetzen. Die benétigten CEF-
MalRnahmen fir die beiden betroffenen Steinkauzre-
viere sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.
Wiinschenswert wére eine Anreicherung der Aus-
gleichsflache mit Strauchern und Obstbdumen.

Untere Wasserbehérde:

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken, es wird jedoch auf Folgen-
des hingewiesen:

Fir den Fall, dass bei der Ausflihrung von Erd- und
Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden
sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbe-
hdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des

somit gewahrleistet wird, dass Fenster der ruhebediirf-
tigen Raume, entweder zu den Seitenfassaden oder zu
der larmabgewandten Gebduderiickseite orientiert
sein werden. Im Bebauungsplan wurde im Bereich des
Baugebietes WA 1 eine Fl&chenumgrenzung gem. 8 9
Abs.1 Nr. 24 BauGB aufgenommen, so dass die 0.g.
Mafnahmen ersichtlich sind.

Zur Aufrechterhaltung des Nahrungshabitats des
Steinkauzes, erfolgt auf dem Flurstiick 176 eine ent-
sprechende Ausgestaltung als artenreiche Obstwiese.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden be-
ricksichtigt.

Die in der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde
enthaltenden Hinweise zur Verwendung von Recyc-
lingbaustoffen werden in die Hinweise der Textlichen
Festsetzungen (ibernommen.

Der Hinweis der Notwendigkeit einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser in eine Versickerungsanlage wird in die Textlichen
Festsetzungen unter Punkt. ,10. Versickerung von Nie-
derschlagswasser* {ibernommen.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdérde - Tel.-Nr. 0
24 52/13-61 12 und -61 45.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dach-
flachen sowie sonstigen befestigten Flachen (iber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Land-
rat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde -
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf
der Homepage der Kreisverwaltung Gber den Bereich
Biirgerservice-Schlagwortindex-Niederschlagswasser-
beseitigung abgerufen werden. Weitere Auskiinfte
hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde un-
ter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-61 19.

Bei der Planung und Errichtung der Anlagen ist darauf
zu achten, dass der Mindestabstand der Versicke-
rungsanlagen zur Grundstiicksgrenze > 2,0 m und zu
unterkellerten Geb&uden ohne wasserdichte Aushil-
dung > 6,0 m betragen muss (RdErl. des MURL vom
18.05.1998 zur Niederschlagswasserbeseitigung).

T7.

Landwirtschafts-
kammer NRW

05.03.2020

die grundsatzliche Abwégung zulasten der landwirt-
schaftlichen Nutzung des Plangebiets hat bereits mit
der Ausweisung im Flachennutzungsplan stattgefun-
den.

GroRe, Zuschnitt und Ortsnéhe der Flache sprechen
fur einen eher geringeren agrarstrukturellen Wert.
Folgende weitere landwirtschaftliche Belange sind
durch die vorliegenden Planungen beriihrt;
Landwirtschaftliche Hofstellen

In diesem Fall sind tierhaltende Betriebe relevant. Das
Geruchsgutachten hat ergeben, dass die Betriebe in
der IST-Situation durch das neue Baugebiet nicht

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Ifd. Offentlichkeit/ | Datum Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Tréger offentl.
Belange

beeintréchtigt werden. Entwicklungsmaglichkeiten der | Zwischenzeitlich wurde vom ca. 140 m entfernt gelege-
betroffenen Betriebe wéren zunachst durch die bereits | nen landwirtschaftlichen Betrieb eine Bauvoranfrage
vorhandene Bebauung limitiert. Flir uns ergeben sich | zur Betriebserweiterung eingereicht. Daraufhin erfolgte
keine Anhaltspunkte, dieses Ergebnis in Zweifel zu zie- | eine Fortschreibung des Geruchsgutachtens, welches
hen. Es ist jedoch nicht erkennbar, welche Erweite- | nachweist, dass die Erweiterungsabsichten des Be-
rungsrichtung fir den Betrieb Scheufens unterstellt | triebs vertraglich mit der Entwicklung des Baugebietes
wurde. Eventuell wiirde eine Erweiterung in nord-west- | ,An der Kapelle" einhergehen.
licher Richtung eher die Geruchsgrenzwerte des — P
Wohngebiets als die des Mischgebiets lberschreiten.
Wir begruRen den Hinweis auf die landwirtschaftliche oelo]s S TR .
Tierhaltung in den textlichen Festsetzungen. BT Ta sl a/s 4| ohg 4| ooheruss |I5
Wirtschaftsweg / Erschlieung Tlaalah s s 5T s s s ek
Ein Teil des bestehenden Wirtschaftsweges soll zur Er-|| ¢ 4.4 5 s 5 575 5 6 6" s
schlieBungsstraRe ausgebaut werden. Dass die Durch- || gf ¢ /58 5 515 8 ¢ 6 & 8,757
gangigkeit fur den landwirtschaftlichen Verkehr erhal- || < - : : : :: - : : : : : ;; :
ten bleibt, ist bereits in die Begrindung zum Bebau- || &z 515 s 6w 7 7 s 4 & 5|0
ungsplan aufgenommen worden. Wir gehen davon ETs's|e|s 6 7|7 8|8 o 1m0
aus, dass dementsprechend die Zufahrt mit einem ent- Js glels 7 28 8]0 010 1n u|n
sprechenden Verkehrsschild ausgezeichnet wird, die Poels e 7 8 9 9 0222w
StraBenbreite ausreichend dimensioniert wird und L AR
nicht durch parkende Autos verschmélert werden kann. | H

Die Ausgestaltung der ErschlieBungsstrafie wird derart
Artenschutz- / AusgleichsmaRnahmen erfolgen, dass auch zukinftig die Durchfahrt fiir den | pie Stellungnahme wird beriick-
Vorbereitende Artenschutzmainahmen fiir Steinkauz- | landwirtschaftiichen Verkehr gewahrleistet sein wird. | sichigt.
vorkommen sind laut Gutachten erforderlich. Die MaR-
nahmen sind jedoch noch nicht konkretisiert, so dass | Zur Aufrechterhaltung des Nahrungshabitats des
wir hierzu derzeit keine landwirtschaftlichen Belange | Steinkauzes, erfolgt auf dem Flurstiick 177 eine ent-
aufzeigen kénnen. sprechende Ausgestaltung als artenreiche Obstwiese.
Der externe naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf | Mit der Herstellung einer Obstwiese wird eine landwirt-
wird im Fachbeitrag mit 22.242 Okopunkten beziffert. | schaftliche Nutzung der Parzelle gesichert. Mit der

B = Burger
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Beschlussvorschlag

Eine Umsetzung ist aufgrund des Verfahrens nach §
13b BauGB nicht erforderlich. Wir regen an, die erfor-
derlichen ArtenschutzmalRnahmen soweit mdglich
gleichzeitig fur die naturschutzfachliche Kompensation
in Anrechnung zu bringen; jedoch auf weitergehende
Kompensationsmafinahmen zur Deckung des restli-
chen Ausgleichsbedarfs in Anbetracht der Sonderrege-
lung des 8§ 13b zu verzichten, sofern dafiir landwirt-
schaftliche Flachen herangezogen werden missten.
Der Fachbeitrag veranschlagt fiir den externen Aus-
gleichsbedarf mit 22.242 Okopunkten einen Flachen-
bedarf von mindestens 5.560 m2 Dem lage eine natur-
schutzfachliche Aufwertung von 4 Okopunkten zu-
grunde. Dies wére eine héchstmdgliche Aufwertung,
die Ublicherweise zulasten von Ackerflachen geht, da
diese mit 2 Okopunkten eine geringe Bewertung auf-
weisen. Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir
KompensationsmalRnahmen lehnen wir in Anbetracht
der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flr
die eigentliche Bebauung und in Anbetracht einer Viel-
zahl von Kompensationsalternativen ab. Wir beflirwor-
ten allerdings KompensationsmaRnahmen, die dazu
dienen, zwischen neuer Bebauung und angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen eine Pufferzone zu bilden.

Herstellung der geplanten Kompensationsfldche wird
der Anregung der Landwirtschaftskammer gefolgt,
Ausgleichsflachen als Pufferzonen zwischen der Be-
siedelung und den landwirtschaftlichen Nutzungen her-
zustellen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 erfolgt im
beschleunigten Verfahren geméafll § 13b BauGB. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des Bundesna-
turschutzgesetzes ist daher fiir diese Planung ausge-
setzt. Es besteht somit keine Verpflichtung zur Kom-
pensation auf Basis der Eingriffsregelung. Im Fachbei-
trag wurde jedoch nachrichtlich eine Eingriffs- / Aus-
gleichshilanzierung vorgenommen. Mit dem aktuellen
Entwurf ergibt die Eingriffs- / Ausgleichshewertung ei-
nen Kompensationsiberschuss von 18.938 Punkten,
der dem Okokonto der Stadt Heinsberg gutgeschrie-
ben wird.

T8.

LVR - Amt fiir
Denkmalpflege

06.03.2020

Unmittelbar neben dem Plangebiet befindet sich die
kath. Kapelle von Schleifendahl, die als Baudenkmal
gem. 8 3 DschG NRW in die Denkmalliste eingetragen
ist. Es sind daher Belange der Denkmalpflege durch
die Planung beriihrt.

Aus Sicht der Denkmalpflege bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen eine Bebauung auf dem
Gelénde hinter der Kapelle, doch sind zur Wahrung

Der Stellungnahme des Amtes fiir Denkmalpflege wird
gefolgt. Auf Grund der Anderung der Planung und der
notwendigen Abstdnde der zukiinftigen Bauflachen
zum Blrgerhaus, sollen nunmehr auf den an die Ka-
pelle angrenzenden Bereichen Griinflachen angelegt
werden, so dass den Belangen des Denkmalschutzes
Rechnung getragen werden kann. Auch von der zu-
kiinftigen Planstral3e B wird die Riickseite der Kapelle

Die Stellungnahme wird bertick-

sichtigt.

B = Burger
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ihres Umgebungsschutzes Anderungen der Planung
erforderlich.

Die Kapelle steht an der Hauptdurchgangsstrale von
Schleifendahl in Nachbarschaft zum Birgerhaus. In
Verbindung mit den umgebenden Griinflachen und
dem Parkplatz ergibt sich ein Ortszentrum, das von der
Kapelle wesentlich mit gepragt wird. Bei der Kapelle
handelt es sich um einen stattlichen neoromanischen
Backsteinbau von 1890 mit Querhaus, polygonal ge-
brochener Apsis und einem Dachreiter (iber der Ein-
gangsfassade. Die Grolie des Kirchengebdudes, das
Vorhandensein eines Querhauses und die aufwandige
Gliederung des AuRenbaus mit einem umlaufenden,
markanten Rundbogenfries zeigen den besonderen
Anspruch, der an die Kapelle gestellt wurde.

Neben der Eingangsfassade mit dem Dachreiter ist
Inshesondere die Stidansicht von weitem sichtbar und
bestimmt das &uf3ere Erscheinungshild der Kapelle.
Als Anlage ist ein Foto beigefiigt, das zeigt, wie wichtig
diese Ansicht fur die Wahrnehmung der Kapelle ist.
Diese Blickachse sollte unbedingt freigehalten werden,
um die Wahrnehmbarkeit und das Erscheinungsbild
der Kapelle nicht wesentlich zu beeintrachtigen. Eine
Bebauung unmittelbar stdlich der Kirche, wie sie im
Entwurf des Bebauungsplans vorgesehen ist, wirde
diese Sicht in entscheidendem Mafle nehmen, wes-
halb auf eine Bebauung dieser Parzelle ganzlich ver-
zichtet werden sollte. Das AuRere der Kapelle erfordert
einen gewissen Freiraum, der bei der vorgesehenen
Bebauung einschlieRlich Garage nicht gegeben wére.
Im Rahmen des Umgebungsschutzes der Kapelle

mit ihrer markanten Dach- und Fassadengestaltung
fast vollsténdig einsehbar sein. Die urspriinglich neben
der Kapelle an der HauptstralRe geplante eingeschos-
sige Bebauung wird dariiber hinaus auch an diesem
Standort nicht weiterverfolgt. Neben denkmalrechtli-
chen Belangen, wird diese Fl&che bei Starkregenereig-
nissen Uberflutet, weshalb von einer baulichen Nut-
zung abgesehen wird. Auf den nunmehr entstehenden
Grinflachen rund um die Kapelle und das Blrgerhaus
kénnen neben einer Bepflanzung auch Spielangebote
untergebracht werden.

B = Burger
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konnte der Errichtung eines solchen Baukdrpers aus
Sicht der Denkmalpflege daher nicht zugestimmt wer-
den.

Auch der Polygonchor der Kapelle mit Rundbogentfries
ist deutlich auf Ansicht angelegt, so dass es auch kiinf-
tig moglich sein sollte, die Choranlage einzusehen.
Wenn eine Fernansicht von Westen - wie sie bisher ge-
geben ist - aufgrund des Baugebietes nicht mehr még-
lich sein wird, sollte zumindest eine deutlich breitere
Grinfl&che (ggf. mit Weg) zwischen Chor und Neube-
bauung verbleiben, um der Kapelle den nétigen Frei-
raum zu belassen. Zudem sollte sich die Neubebauung
unmittelbar hinter der Kapelle an deren Traufhthe ori-
entieren und darf die Kapelle keinesfalls in der Hohe
Uiberragen.

Es wird daher um Anderung der Planung im unmittel-
baren Umfeld sudlich und westlich der Kapelle gebe-
ten. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fir eine Be-
bauung im Umfeld der Kapelle im Rahmen des Umge-
bungsschutzes gem. § 9 DSchG NRW eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Fur fachliche Beratung und friihzeitige Abstimmung der
Planung im Sinne von § 1 (3) DSchG NRW steht das
LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland gerne zur
Verfligung.
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