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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

1. Aufgabenstellung

Die Stadt Heinsberg beabsichtigt das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
86 im Ortsteil Heinsberg durchzufuhren. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren. Daher muss keine
Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen und auch kein Umweltbericht nach § 2a
BauGB erstellt werden. Zudem wird die Eingriffsregelung des BNatSchG ausgesetzt. Es besteht
somit keine rechtliche Verpflichtung, Schaden an Natur und Landschaft im Rahmen der

Eingriffsregelung zu kompensieren.

Auch bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist aber das Abwégungsmaterial nach § 2
Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Hierzu gehdren auch die Belange von Natur und
Landschaft, die durch die Fachgesetze (v.a. BNatSchG, LNatSchG) konkretisiert werden. Die
Zusammenstellung dieses fachspezifischen Abwagungsmaterials erfolgt hier in Form eines
Stadtokologischen und Landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Der Artenschutz wird in Form einer
Artenschutzpriifung noch einmal gesondert betrachtet. Er hat aufgrund europaischer Regelungen,

die inzwischen auch in nationales Recht umgesetzt sind, teilweise einen eigenen rechtlichen Status.

2. Planungsrelevante Daten und Bestand

2.1 Planungsgebiet / Untersuchungsraum

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Geilenkirchener Strafle und der Strae Auf dem halben
Mond, nahe dem Zentrum von Heinsberg (s. Lageplan) und ist im Osten und Westen von
Siedlungsstrukturen begrenzt. Es handelt sich zentral um eine Freiflache auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (,,AuBenbereich im Innenbereich®). Lediglich entlang der
Strallen Auf dem halben Mond und Geilenkirchener StralRe werden Flachen innerhalb der Ortslage
mit Uberplant. Nach Norden schlieen sich Geholz- und Gartenflachen und im Siiden Ackerflachen

an. Die Ra&nder der angrenzenden Flachen werden in den Untersuchungsbereich einbezogen.
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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

2.2 Strukturen und Nutzungen (Gelédndebegehung vom 11.07.19)

Die Strukturen und Nutzungen im Untersuchungsgebiet sind im Bestandsplan dargestellt und

nachfolgend beschrieben.

Der westliche Teilbereich des Planungsgebietes besteht im Wesentlichen (wie der sidlich
angrenzende Nachbarbereich) aus einer Ackerflache, die sich bis zur StraBe Auf dem halben Mond
hinzieht und dort von der Strale bzw. von Siedlungsstrukturen begrenzt wird. Dort sind auch

schmale Streifen mit Vegetationsstrukturen (Wildkrautstreifen, tberragende Gartenflachen der

Nachbargrundsticke) zu finden.

Abb.1: Ackerflache an der StraBe Auf dem halben Mond. Im Hintergrund trennt ein Gehdlzstreifen den

Acker vom zentralen Bereich des Planungsgebietes.
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Der zentrale Bereich wird im Norden von eine gehdlzumrandeten Schafweide eingenommen, im
Slden besteht er aus einer groRen Gartenflache, die friiher als AuRenbereich des ehemaligen
Altenheims an der Geilenkirchener Strale genutzt wurde, heute aber bereits etwas verwildert ist und
nun einem groflen ,verwunschenem® und sehr strukturreichem Garten gleicht (Wildgeholze,
Obstgehdlze, Wiesenflachen, Gartenteich). Beide Teilbereiche sind durch eine Ligusterhecke

getrennt.

Abb. 2 und 3: Schafweide im zentralen Bereich des Planungsgebietes. Im oberen Bild ist links die Liguster-

Hecke zu erkennen, die die Weide vom zentralen Gartenbereich trennt.

Abb. 4 und 5: Teilansichten der verwilderten Gartenanlage des ehemaligen Altenheims
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Abb. 6 und 7: Habitatbdume im Gartenbereich des Planungsgebietes

Im Osten schlielt sich an die Gartenanlage bzw. Weideflache die ehemalige, gut eingegrinte
Zufahrt zum Altenheim an. In diesem Umfeld, direkt vor dem Gebdude des Altenheims, sind auch

zwei grofRe Blutbuchen zu finden, die als Naturdenkmal ausgewiesen sind.
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Abb. 9: Blutbuchen als Naturdenkméler an der Geilenkirchener StralRe vor dem Altenheim (rechts im Bild)
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Abb. 10: Zufahrt und Gebaude des ehemaligen Altenheims
Abb. 11: Gehdlzstreifen zwischen Gartenanlage und Ackerland (s.a. Abb. 1)

Der westliche und der zentrale Teilbereich werden durch einem hohen Gehdlzstreifen getrennt. Er
besteht aus Laub- (v.a. Winterlinde, Blutbuche) und Nadelbdumen (Fichten), die vorwiegend mit
Holunder unterpflanzt sind. In den Baumen wurden einzelne Krdhen und Dohlen gesichtet, die dort
kurzzeitig auf Asten verweilten. In einer Fichte konnte lingere Zeit die Silhouette einer Krdhe in

einem dichten Bereich einer Fichtenspitze beobachtet werden. Hier bestand Nistplatzverdacht.
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Abb. 12: Kréhe im Wipfel einer Fichte

An der noérdlichen Grenze befindet sich eine Baumreihe, die (nach Luftbild) wahrscheinlich
Uberwiegend zum Geholzbestand des Nachbargrundstiicks gehort, aber dicht an der Grenze steht.
Dort und weiter nordlich sind grofRe und wertvolle Laubbdume vorhanden. Es schlieRen sich

Gartenbereiche der angrenzenden Wohnhauser an.
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Abb. 13: Blick aus der Gartenanlage in Richtung Norden. Weiter hinten ist die Ligusterhecke vor der
Schafweide zu erkennen. Im Hintergrund sind grof3e B&ume auf dem Nachbargrundstiick an der Grenze des
Planungsgebietes zu sehen (dahinter die Spitze des Selfkantdoms).

Nachtrag im Marz 2021

Das Geb&ude des ehemaligen Altenheims ist inzwischen abgerissen. Die betroffene Flache wurde
fur weitere MaBnahmen planiert.

S. 8 von 32 (Stand: 02.06.2021)



Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

2.3 Naturraum

Das Planungsgebiet gehort innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit “Niederrheinisches
Tiefland”, Untereinheit "Selfkant”, zur Teileinheit ,,Geilenkirchener Lehmplatte”. Es handelt sich
um eine tischebene Hauptterrassenflache, die tberwiegend waldfrei ist und im Wesentlichen als
Ackerland genutzt wird.

Das Regionalklima ist atlantisch geprégt, d.h. kiihlfeuchte Sommer ohne besondere Dirre und Hitze
wechseln mit milden schneearmen Wintern. Die mittleren Jahresschwankungen der Lufttemperatur
sind gering, die Niederschlagsverhéltnisse relativ ausgeglichen. Hauptwindrichtung ist Stidwest bis
West. Aufgrund naturraumlicher und anthropogener Gegebenheiten wie z.B. Bodenverhaltnisse,
hydrologische Verhéltnisse, Vegetationsdecke, Hohenlage, Exposition usw. wird das Regionalklima

geldndeabhéangig modifiziert ("Geldndeklima™).

So weisen die grof3en, waldlosen Flachen der Lossborde eine nur mittlere Erwarmbarkeit und hohe
Windgeschwindigkeiten auf. Je nach Feuchtigkeitsverhaltnissen liegen Nebel- und Schwiile-
h&ufigkeit mehr oder weniger im mittleren Bereich. Durch die geringe Geldndeneigung erreicht die
potentielle Besonnung ebenfalls nur mittlere Werte. Die Temperaturverhaltnisse unterliegen relativ
hohen Tagesschwankungen. Dieses fir den Naturraum typische Gelédndeklima wird im
Planungsgebiet so aber nicht erwartet, da der Siedlungsbereich und die vorhandenen Gehdlzflachen
modifizierend einwirken. So ist z.B. mit verringerten Windgeschwindigkeiten durch Bremseffekte
zu rechnen. Auf die Temperaturen wirken die Gehdlzbestdnde ausgleichend, Siedlungsbereiche
hingegen temperaturerhdhend. In Gehdlzbestanden kann die Luftfeuchtigkeit gegentber dem

Freiland erhoht, im Siedlungsbereich erniedrigt sein.

Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (1:50.000) sind im Planungsraum
natirlicherweise Parabraunerden (z.T. Pseudogley-Parabraunerden) aus LO6R und an der
Geilenkirchener StralRe auch Kolluvien aus LoRlehm zu erwarten. Es handelt sich um schluffige
Lehmbdden, die grof3flachig in ebener bis schwach hédngiger Lage bzw. Kleinflachig an
Unterhdngen vorkommen. Die Sorptionsféhigkeit fur Nahrstoffe und die nutzbare Wasserkapazitat

liegen im hohen Bereich bei Uberwiegend ausgeglichenem Luft- und Wasserhaushalt. Die
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Wasserdurchlassigkeit liegt im mittleren Bereich. Bei verdichtetem Unterboden ist mit Staundsse zu
rechnen. Der Abstand zum Grundwasser ist in der Regel hoch.

Hinsichtlich der tatsachlich vorhandenen Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet
wird auf ggf. nachfolgende Bodengutachten verwiesen. Gerade im Siedlungsbereich ist mit

anthropogen veranderten Béden zu rechnen.

Oberflachengewadsser sind im Untersuchungsraum nur in Form eines kleinen Gartenteichs

vorhanden.

Als potentielle natiirliche Vegetation ist im Bereich der Lossborde der Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald anzusprechen, eine Waldgesellschaft des Flachlands auf mittel bis schwach
basenhaltigen Parabraunerden, die teils podsolig, teils pseudovergleyt sein konnen. Es handelt sich
vorwiegend um einen Buchenwald mit beigemischter Traubeneiche. Weitere bodensténdige
Gehdlze sind Hainbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Salweide, Faulbaum, Hasel, Weil3dorn,
Hundsrose und Stechpalme. Zur Bodenvegetation gehéren u.a. Flattergras, Frauenfarn, Sauerklee,

Maiglockchen und Buschwindrdschen.

Die reale Vegetation im Untersuchungsgebiet ist anthropogen gepragt. Es handelt sich vorwiegend
um Ackerfriichte mit geringer Begleitvegetation, Wiesenpflanzen, Gartenpflanzen und gemischte
Geholz-Anpflanzungen aus Laub- und Nadelgehélzen. Im Planungsgebiet sind auch Laubb&ume
heimischer Arten und Baume mit Habitatpotential vorhanden. Hervorzuheben sind insbesondere

zwei Blutbuchen an der Geilenkirchener Stral3e, die auch als Naturdenkmal ausgewiesen sind.

2.4 Landschaft / Ortsbild

Die Landschaftsstruktur eines Raumes lasst sich anhand préagender Landschaftsteile darstellen. So
werden natdrliche und naturnahe Landschaftsteile bezeichnet, die den Charakter des
Landschaftsraumes bestimmen und die optisch stark wirksam sind. Der vorliegende Naturraum wird

malgeblich von der offenen, ebenen bis leicht gewellten Lossborde, im Wesentlichen als
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Agrarsteppe geprégt. Im Siedlungsbereich tritt allerdings das Ortsbild an die Stelle des
Landschaftsbildes. Hier bestimmt Wohnbebauung den Charakter des Ortsteils.

Im westlichen Teil des Planungsbereichs und sldlich angrenzend sind noch Reste der

Agrarlandschaft vorhanden, weitgehend umschlossen von den Siedlungsstrukturen Heinsbergs.

Als bedeutsame Strukturelemente, d.h. gliedernde und belebende Einzelelemente sind die

Gehdlzpflanzungen im kleinrdumigen Wechsel mit offenen Flachen (Wiese, Weide) zu nennen.

2.5 Ortliche und iiberértliche Planungen und Planungsbeschrankungen

2.5.1 Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt das Planungsgebiet derzeit Gberwiegend als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altenheim und im Ubrigen als
Wohnbaufl&che dar. Im Zuge der Berichtigung gem. § 13a BauGB erfolgt eine Anpassung des FNP
komplett in Wohnbauflache.

2.5.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Der Landschaftsplan 111/7 ,,Geilenkirchener Lehmplatte stellt das Untersuchungsgebiet als
Siedlungsflache dar. Es gibt daher zu diesem Bereich keine weiteren Aussagen, Darstellungen oder
Festsetzungen. Dies gilt auch fir die Landschaftsinformationssammlung ,,@linfos®, ein den
Behorden zugéngliches Informationssystem des LANUV zum Vorkommen von Arten, Biotopen
und Schutzflachen (Abfrage vom 17.08.20).
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2.5.3 Besonderer Artenschutz

Im Rahmen einer eigenstandigen artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe 1 zu diesem
Bauleitplanverfahren wurde durch das Bilro Straube geprift, ob durch die neu entstehenden
Baurechte geschutzte Arten betroffen sein kdnnen, fur die nach EU-Recht bzw. nach § 44 Abs. 1
BNatSchG Schadigungs- und/oder Stérungsverbote bestehen.

Die ASP1 kam zu dem Ergebnis, dass eine solche Betroffenheit flir mehrere Arten nicht von vorn
herein ausgeschlossen werden kann. Dies gilt besonders fir Bruten mehrerer planungsrelevanter
Vogelarten (Bluthénfling, Feldsperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Nachtigall, Schleiereule,
Sperber, Star, Turmfalke und Waldohreule). Zudem waren aus der Vergangenheit Bruten der
Saatkrdhe im Planungsgebiet bekannt (hierzu gab es auch einen Hinweis der Unteren
Naturschutzbehorde). Das Buro Straube wurde daher zur Feststellung der tatsdchlichen Verhaltnisse
mit einer Brutvogelkartierung und ggf. einer vertiefenden Artenschutzprufung (ASP, Stufe 2)
beauftragt. Die Kartierung wurde im Fruhjahr / Sommer 2020 durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurden schlieRlich 20 Arten von Brutvdgeln im Planungsgebiet oder auf unmittelbar

angrenzenden Flachen und 10 weitere Arten als Nahrungsgéaste nachgewiesen.

Besonders bemerkenswert war das Auftreten des Uhus in den Baumen des Planungsgebietes (Alttier
mir Jungvogeln). Die Art britet bekanntermaen am benachbarten Selfkantdom und findet im
Planungsgebiet Ansitz- und Jagdmoglichkeiten. Das Areal liegt allerdings aulRerhalb des
geschutzten Brutbereichs (100 m um den Nistplatz). Wegen der groRen Reviergrofie des Uhus
handelt es sich auch nicht um ein essentielles Nahrungsgebiet. Rechtlich ist der Uhu vom

Planungsvorhaben nicht betroffen.

Unter den erfassten Brutvogeln ist allein die Saatkrdhe planungsrelevant. Im Fruhjahr 2020 wurde
allerdings nur noch ein verlassenes Nest in den Blutbuchen am Altenheim festgestellt. Dies kann
mit dem fast zeitgleichen Auftreten des Uhus oder auch mit dem Ruckbau des benachbarten
Altenheims (Stérungen) in Verbindung stehen. Mit den Blutbuchen (als Naturdenkmal) bleiben die
potentiellen Nistplatze der Saatkréhe im Planungsgebiet auf jeden Fall erhalten.
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Entlang der Geilenkirchener Stralie tritt die Dohle als Brutvogel auf (Koloniebriter), mindestens ein
Paar brutete auch am ehemaligen Altenheim. Koloniebriter sind besonders schutzbedirftig. Die
Kolonie an der Geilenkirchener StralRe gilt allerdings nicht als bedeutend und der Wegfall einer
einzelnen Niststdtte (durch den Rickbau des Altenheims) schadigt die Kolonie voraussichtlich

nicht.

Ein essentielles Nahrungsgebiet wurde fur keine Art festgestellt. Ruhestdatten konnen im
Planungsgebiet vorkommen (insbesondere in den Gehdlzen), sind aber auch im Umfeld in groRerem

Umfang vorhanden.

Der Gartenteich des Planungsgebietes kann von nicht planungsrelevanten, aber in Deutschland
besonders geschitzten Amphibienarten wie Grasfrosch, Berg- und Teichmolch als Laichgewésser

aufgesucht werden.

Zum Schutz der nicht planungsrelevanten, aber dennoch europdisch geschiitzten Brutvégel werden
in der ASP SchutzmalRnahmen formuliert, die eine Sché&digung oder Stoérung dieser Arten
vermeiden sollen (Bauzeitenregelung, Entschérfung von Tierfallen; Schutz der Blutbuchen als
Nistplatz). Des Weiteren gibt es Hinweise zum Schutz der nicht-planungsrelevanten Amphibien,
zum Schutz unerwartet aufgefundener Tiere, zum Ersatz unerwartet aufgefundener Lebensstatten

und Empfehlungen fir freiwillige MaRnahmen.

Bei Beachtung der VermeidungsmalBnahmen sind VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote mit grol3er Sicherheit ausgeschlossen, eine vertiefende Priifung geschutzter Arten ist nicht
erforderlich. Die MalRnahmen werden im Kapitel Planung genauer beschrieben. Einzelheiten sind

der Artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Das ehemalige Altenheim ist inzwischen (Stand: Marz 2021) vollstdndig abgerissen und die Flache
planiert. Vor Durchfihrung der Abrissarbeiten waren die artenschutzrechtlichen Vorschriften
(Schutz der Gebéudebriter und eventueller Fledermausquartiere) zu beachten. Diese Belange

wurden vom Eigentiimer eigenverantwortlich abgehandelt.
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2.5.4 Land- und Forstwirtschaft, Wasserwirtschaft

Das Untersuchungsgebiet wird in Teilen landwirtschaftlich genutzt.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

2.5.5 Erholung
Die AuRenanlagen des ehemaligen Altenheims waren fur die stille Naherholung gedacht und fir

diesen Zweck gut geeignet. Inzwischen sind die Anlagen etwas verwildert, haben aber immer noch

Potential flr die Naherholung.

2.5.6 Altlasten / Gefahrdungspotentiale

Erkenntnisse Uber Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht vor.

2.5.7 Kulturqguter

Bodendenkmaler sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.
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3. Bestandsbewertung

Die Bewertung des Naturhaushalts beriicksichtigt die Analyse seines Standortpotentials, seiner

Funktionen, seiner Leistungsfahigkeit, seiner Empfindlichkeit und seiner Vorbelastung.

3.1 Boden und Wasser

Der gesunde Boden ist &hnlich wie die Medien Luft und Wasser eine Lebensgrundlage des héheren
pflanzlichen, tierischen und menschlichen Lebens und geniel3t daher den besonderen Schutz des
Gesetzgebers (z.B. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG). Die fruchtbaren Parabraunerden und Kolluvien mit
ihren hohen Puffer- und Regelfunktionen sind vom Geologischen Landesamt zudem als

schiitzenswerte Boden eingestuft. Die Funktionen der Boden im Okosystem sind vielgestaltig.

Die hohe Sorptionsféhigkeit der Boden im Naturraum a6t eine gute physiko-chemische
Bodenfilterwirkung durch Adsorption (getragen durch die lonen-Austauschféhigkeit der
Bodenteilchen) erwarten. Gebundene Schadstoffe, insbesondere Schwermetalle, kénnen jedoch
durch niedrige pH-Werte (Bodenversauerung) bzw. reduzierende Milieubedingungen (z.B.
Staundsse) mobilisiert werden. Reduzierende Milieubedingungen vermindern auch den Abbau
organischer Schadstoffe durch mikrobielle Transformation. Die von Natur aus kalkarmen
Oberbdden besitzen nur eine geringe Pufferkapazitat gegen Versauerung, landwirtschaftliche
Flachen sind jedoch meist gut mit Kalk versorgt. Bei mittlerer Wasserdurchlassigkeit kann im
Zusammenhang mit hohen Filterschichten (bis zum Grundwasser) mit einer guten mechanischen
Filterwirkung gerechnet werden. Die Bodeneigenschaften kdnnen gerade im Siedlungsbereich

durch anthropogene Einflisse verandert sein. Auf nachfolgende Bodengutachten wird verwiesen.

Die mittlere Wasserdurchléssigkeit der natirlichen Boden fihrt zu einer ebenfalls mittleren
Grundwasserneubildungsrate. Im Siedlungsbereich konnen die Wasserdurchlassigkeit und damit die

Grundwasserneubildungsrate durch Bodenveranderungen eingeschréankt sein.
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3.2 Klima und Luft

Die hohen Windgeschwindigkeiten in der weitgehend waldlosen Lossborde flihren zu einem guten
Luftaustausch, der im Siedlungsbereich jedoch durch das Abbremsen des Windes gemindert wird.
Hier heizen sich zudem wérmespeichernde Materialien (Asphalt, Ziegel, Beton) tagstiber besonders
stark auf und trocknen die Luft aus. Bereits die Spaltenvegetation gepflasterter Gehwege oder von
Parkplatzen mit Rasengittersteinen kann deutliche Verbesserungen bringen, besonders wenn
Bdume, begriinte Hauswénde und -décher den Effekt verstarken. Gleichzeitig werden Staub und
andere Luftschadstoffe gebunden. Im bebauten Bereich wirkt sich daher eine gute Durchgriinung,

wie derzeit im Planungsgebiet gegeben, positiv auf das Klima aus.

3.3 Land- und Forstwirtschaft

Im Untersuchungsgebiet sind Reste der naturraumtypischen Landwirtschaft vorhanden. Die Bdden

sind fruchtbar und ertragreich. Sie stellen aber mittlerweile eine Insellage im Siedlungsbereich dar.

3.4 Biotope, Fauna und Flora

Der Siedlungsbereich hat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere in den letzten Jahren an
Bedeutung gewonnen. Mit dem starken Rilckgang der Arten in den landwirtschaftlichen
Nutzflachen geht eine deutliche Zunahme der Arten im Siedlungsbereich einher, insbesondere wenn
Ersatzlebensrdume in naturnahen Grinbereichen vorhanden sind. Allerdings findet nur ein Teil der
Arten der landwirtschaftlichen Flachen passende Habitate in Dorf und Stadt. Die Artenvielfalt der
Siedlungsbereiche ist auch durch eigene Standortbedingungen und Sonderstandorte bedingt, die
Arten aus verschiedenartigen Lebensraumen anziehen. Auch im Siedlungsbereich gibt es (wie in

der freien Landschaft) je nach Ausstattung Bereiche mit hoher und niedriger Artenvielfalt.
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Die geholzreichen und gartendhnlichen Strukturen im Ostteil des Planungsgebietes sind als
Refugium, z.B. fur gehdlzbewohnende Tierarten, gut geeignet. Im Gebiet vorkommende Vogelarten
wurden durch das Buro Straube im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung erfasst, worauf an

dieser Stelle verwiesen wird.

3.5 Landschafts- und Ortsbild

Im Untersuchungsgebiet vollzieht sich der Ubergang von den Siedlungsstrukturen Heinsbergs zu
Elementen der freien Landschaft (Ackerflachen), die aber in diesem Fall einen ,,AuBenbereich im
Innenbereich* darstellen und selbst von Siedlungsstrukturen umschlossen sind. Dies bedingt lange
Grenzflichen mit entsprechend hoher optischer Empfindlichkeit. Teilweise ist der Ubergang
schroff, teilweise durch Gartengriin mehr oder minder gut vermittelt. Im Planungsgebiet erfolgt der
Ubergang vom westlichen Ackerland zum Siedlungsbereich im Osten (ber ausgepragte

Grinstrukturen derzeit noch in vorbildlicher Weise.
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4. Eingriffsermittlung und -bewertung

4.1 Eingriffsbeschreibung und Konfliktanalyse

Der Bebauungsplan hat eine Grofe von ca. 12.386 gm. Dabei entfallen ca. 1.706 gm auf
Verkehrsflachen, ca. 546 qm auf Grunflachen und ca. 10.134 gm auf Bauflachen. Ca. 5.305 gm
liegen bereits in der Ortslage (davon 429 gm Verkehrs-, 132 gm Griin- und 4.744 gm Bauflachen).
Hier bestehen also schon Baurechte. Von den Ubrigen ca. 7.081 gm entfallen ca. 1.277 gm auf

Verkehrsflachen, ca. 414 gm auf Grinflachen und ca. 5.390 gm auf Bauflachen.

Die Darstellung im Bebauungsplan erfolgt als Allgemeines Wohngebiet. Die Bebauung wird durch
verschiedene Instrumente gesteuert und begrenzt (Baufenster, Bauweise, Zahl der Wohnungen,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Trauf- und Firsth6he). Die Grundflachenzahl wird
mit 0,4 festgesetzt und ermdoglicht somit maximal eine 60%-Versiegelung der Baufldchen

einschlieRlich Nebenanlagen.

Bei Verwirklichung der Planung ist kleinflachig mit einem schwerwiegenden Eingriff in den
Naturhaushalt zu rechnen. Grol3flachiger gesehen wird jedoch nur eine kleine Flache nahe dem
Stadtzentrum der Bebauung zugefiihrt. Die Flache hat allerdings aufgrund ihrer
uberdurchschnittlich guten Griinausstattung lokale Bedeutung fir den Naturschutz. Aufgrund ihrer
Lage gehen zudem fir das Stadtzentrum bedeutsame Grinfunktionen verloren. In den baulich
verdichteten Bereichen des Zentrums werden sich diese Funktionen nicht einfach ausgleichen

lassen.

Im Planungsgebiet ist die starkste Eingriffsintensitdt im Bereich der Baufenster und der
Verkehrsflaichen zu verorten. Der zu erwartende Versiegelungsgrad kann fir eine
zusammenfassende Bewertung des Eingriffs im Bereich der Bauflachen herangezogen werden
(s.u.). Es ist zu bertcksichtigen, dass im landlichen Raum mit seiner eher lockeren Bebauung der
maximal mdgliche Versiegelungsgrad nicht immer ausgenutzt wird. Andererseits steigt inzwischen
wegen der immer kleiner werdenden Baugrundstiicke auch auf dem Land der Nutzungsdruck stark

an.
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Potentielle Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch das
Bauvorhaben sind insbesondere:

a) teilweise Versiegelung des Bodens durch Uberbauung mit undurchlassigen Materialien; teilweise

Zerstorung des Bodens als "lebendes"” Substrat;

b) Veranderungen der Geléndetopographie, z.B. durch Aufschittungen;

¢) Veranderungen des Bodenaufbaus und Einbringen von Fremdboden;

d) Veranderungen des Bodenwasserhaushalts;

e) Einleitung von Niederschlagswasser in den Kanal und damit Verminderung der

Grundwasserneubildung;

f) Veranderungen des Bodens auch auf angrenzenden Flachen durch Abschieben des Oberbodens

bzw. Anschitten von Mutterboden oder durch Bodenverdichtungen (z.B. durch Baustellenverkehr);

g) Ev. Eutrophierung und Verunreinigung der Freiflachen durch Ablagerungen;

h) Vegetationsentfernung, Zerstérung von Biotopen und Habitaten, Beeintrachtigung bestehender

Bioz6nosen;

i) Veranderung der Artenzusammensetzung durch Stérungen und Habitatverdnderungen;

J) Beeintréchtigung des Ortsbildes;

I) Verschlechterung des Mikroklimas durch Versiegelung des Bodens, durch das Entfernen von

Vegetationsstrukturen, durch die Verwendung von warmespeichernden Materialien.
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4.2 Konflikte mit dem Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung zu diesem Bauleitplanverfahren (Buro Straube) kommt zu dem
Ergebnis, dass bei Beachtung bestimmter VermeidungsmaRnahmen Verstole gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote mit grofRer Sicherheit ausgeschlossen werden konnen. Diese
Vermeidungsmalinahmen sind strikt einzuhalten. Sie unterliegen nicht der bauleitplanerischen
Abwégung. Darlber hinaus konnen Belange des Artenschutzes durch freiwillige Malinahmen

unterstitzt werden. Es handelt sich um folgende MaRnahmen (Auszug aus der ASP):

M 1: Bauzeitenregelung zum Schutz von Vodgeln vor Totungen und vor Stdérungen zur
Fortpflanzungszeit

Zum Schutz von Vogelbruten dirfen Rodungs- und Bodenarbeiten nur von September bis Februar
begonnen werden. Abbriiche sind ebenfalls in dieser Zeit zu beginnen und weitgehend
durchzufiihren. Sofern dies nicht moglich ist, muss vor Beginn der Arbeiten eine Untersuchung zum
Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden.

Wahrend des Rickbaus, aber auch bei Neubauten, ist zu vermeiden, dass Végel Hohlraume in
Schutt- oder Holzhaufen, Rohbauten etc. als Brutstatten entdecken und nutzen. Daher durfen zur
Brutzeit, v.a. von April bis Juni, keine langeren Unterbrechungen der Arbeiten stattfinden.

M 2: Schutz gefundener Tiere

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder von Fledermausen sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehdrde) und zur
Bergung ein Fachmann zu verstandigen. Ggf. mussen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert

werden.

M 3: Schutz von Amphibien (Hinweis zur Eingriffsregelung)

Es ist zu erwarten, dass der Gartenteich des ehemaligen Altenheims von mehreren Amphibienarten
(besonders geschitzte Arten nach BNatSchG) als Laichgewasser genutzt wird. Diese nur national
geschutzten Arten sind im Rahmen der ASP nicht zu behandeln, wohl aber im Rahmen der
Eingriffsregelung. Zur Eingriffsminderung ist der Gartenteich daher im Falle des Beginns der
Arbeiten von Februar bis August vorab abzufischen (von Hand und mithilfe von Reusen-
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Lebendfallen). Die Tiere diirfen nur in ein geeignetes, mit der Naturschutzbehdrde abgestimmtes
Gewasser umgesetzt werden. Die Zerstorung des Teichs sollte aber mdglichst nur auBerhalb der
Laichzeit und der Hauptzeit der Larvalentwicklung stattfinden, also méglichst von September bis

Januar.

M 4: Ersatz von Lebensstatten planungsrelevanter Arten
Sollten wider Erwarten bei Rodungen oder Abbriichen Lebensstatten planungs-relevanter Tierarten
gefunden und zerstort werden, mussen sie in Absprache mit dem Kreis Heinsberg nach MKULNV

(2013) ausgeglichen werden.

M 5: Beleuchtung der Baustellen

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weil3e) Lampen mit
hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kdnnen und nachtaktive
Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. V.a. eine weit reichende horizontale
Abstrahlung auf die benachbarten Ackerflachen und in die Nachbargéarten ist zu vermeiden. Im
Gebiet und benachbart briiten mehrere Paare der Saatkrdhe. Eulen und Flederm&use nutzen mit

Sicherheit Garten und Geholze als Jagdhabitate.

M 6: MalRnahmen im Rahmen der Neubauten

Zu den beiden Blutbuchen ist bei allen Arbeiten ein Mindestabstand von 1,5 m von der grofiten
Ausdehnung der Krone aus einzuhalten. Die Flachen dirfen weder zum Bau noch fir Gruben oder
Lagerung genutzt und nicht befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

Im Rahmen der Verkehrserschliefung und Bebauung missen Tierfallen wie Gullys entscharft und
eine Fallenwirkungen von anderen Schéchten, aber auch von Rohbauten (Einflug von
Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Schachte mit feinen Gittern
abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei groRRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu
beachten (vgl. STEIOF 2018), da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig daran
verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier
geholzreiche Nachbargéarten) und am Rand der Bebauung zur offenen Landschaft, wo Vogel, etwa
jagende Sperber, mit hoher Geschwindigkeit in bebaute Flachen einfliegen. Daher darf keine
grol¥flachige Durchsicht durch Gebaude mdglich sein, die den VAgeln das Durchfliegen scheinbar
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erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Geholze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben
mussen vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m?
Grole sind optisch zu unterteilen. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es
Lésungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.
UV-Markierungen haben sich dagegen nicht bewahrt (ebd.). Entsprechendes gilt auch flr andere
Glasflachen wie etwa Sichtschutz-, Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen auRerhalb von
Gebéauden, Balkone und frei stehende Glaswande.

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Hausern und
aus Garten Richtung Acker und Nachbargarten minimiert werden (keine horizontale Abstrahlung,
gof. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und raumliche Beschrankung der Beleuchtung auf
den notwendigen Umfang). Es ist bei der Beleuchtung der privaten, v.a. aber der o6ffentlichen
Flachen der Stand der Forschung zu beachten (siehe u.a. SCHROER ET AL. 2019 und VOIGT ET
AL. 2019)

Freiwillige Malinahmen

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fur Vogel und Fledermause herzurichten

(Hohlensteine oder Kasten fur Halbhdhlen- und Hohlenbriter und Flederméuse).

4.3 Konfliktminderung: vermeidbare Beeintrachtigungen

Zur Eingriffsminderung tragen allgemein die genaue Festlegung der Planungsziele, insbesondere
Art und Mal} der (baulichen) Nutzung, die Begrenzung der damit verbundenen Bodenversiegelung
und die umweltfreundliche Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen und der nicht

Uberbauten Restflachen bei.

Der groRte Beitrag zur Konfliktminderung wird durch die Begrenzung der Bebauung auf das
unbedingt erforderliche MaR erreicht. Die neuen Baustrukturen sollen sich grundsétzlich an die

vorhandenen Strukturen anpassen und sich harmonisch ins Ortsbild einftigen.
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Zudem ist zu prufen, welche fir den Naturschutz bedeutsamen Flachen und Strukturen erhalten und
in das Planungskonzept integriert werden konnen. Im Planungsgebiet sind insbesondere die
stirkeren Laubb&ume erhaltenswert. Der Erhalt der als Naturdenkmal geschiitzten Blutbuchen ist
obligat. Weiterhin ist darauf zu achten, dass die grenznahen Nachbarbdume durch die geplante
Bebauung nicht im Wurzel- bzw. Kronenbereich geschadigt werden (Abstand zur Bebauung
halten).

Zur Minimierung der Bodenbelastung sind bodenbelastende MaRnahmen (z.B. Baustellenzufahrt,
Ablagerungen) vorwiegend auf der spéter ohnehin zu versiegelnden Flache durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Baumalinahmen durch tiefgriindiges Auflockern zu beseitigen. Der Oberboden ist vor den

Bauarbeiten sicherzustellen und spéater wiederzuverwenden.

Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmall zu beschranken (81a BauGB). Hierzu konnen z.B.
KFZ-Stellflachen mit Rasengittersteinen ausgefuhrt oder Restflachen gartnerisch gestaltet werden.

Hierdurch wird zusatzlich ein positiver Effekt fir das Kleinklima erreicht.

Unbelastetes Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit Gber den belebten Boden als Filterschicht
versickert werden. Zur Erhéhung des Wasserspeichervermdgens auf dem Grundstiick und zur

Verbesserung des Kleinklimas werden Dach- und Fassadenbegriinungen empfohlen.

Fur Geb&ude ist Niedrigenergiebauweise und die Nutzung regenerativer Energien anzustreben.

Die Bericksichtigung der genannten MalRnahmen zur Eingriffsminderung (im Rahmen der
VerhaltnismaRigkeit) ist von wesentlicher Bedeutung fir den Aufwand, der hinsichtlich des
Artenschutzes betrieben werden muss. Eine Freistellung der nur national geschiitzten Arten ist nach
8 44 Abs. 5 BNatSchG nur fir unvermeidbare Beeintrachtigungen gegeben. Das Ignorieren
gebotener Vermeidungsmalinahmen, auch im Rahmen der Abwagung, l6st damit einen
umfangreichen Untersuchungsbedarf bei den nur national geschutzten Arten mit nicht

vorhersehbaren Konsequenzen aus.
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Die in der artenschutzrechtlichen Prufung genannten Vermeidungsmalinahmen (nicht zu
verwechseln mit den oben aufgefiihrten Vermeidungsmalinahmen nach der Eingriffsregelung) sind
zusétzlich zu beachten. Artenschutzrechtlich notwendige MalRnahmen sind striktes Recht und

unterliegen nicht der Abwagung.

4.4 Zusammenfassung: Eingriffshewertung

Der Eingriff findet Uberwiegend im Bereich einer groReren Freiflache im Siedlungsbereich statt
(,AuRenbereich im Innenbereich®). Die Flache ist fir die Durchgrinung des Siedlungsbereichs
bedeutsam, es sind strukturreiche Grinflachen mitbetroffen. Der Eingriff ist lokal erheblich. Die
Grunstrukturen werden weitgehend zerstort. Es wird zudem eine Versiegelung der Flache von bis
zu ca. 60 % mit einer mehr oder weniger vollstandigen Zerstérung der Bodenfunktionen ermdglicht.
Der Eingriff wirkt sich zudem negativ auf den Bodenwasserhaushalt, das Grundwasser, das

Mikroklima und die Biotopfunktion aus.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz sind voraussichtlich gering. Bei Beachtung der formulierten
Vermeidungsmalinahmen ist ein Verstol gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen nicht zu
erwarten. Beachtenswert ist aber das nachgewiesene Vorkommen des Uhus (mit Jungvogeln) im
Planungsgebiet. Die ReviergroRe dieser Art ist zwar groR8 und der Wegfall einer kleinen Griinflache
scheint daher zunéchst nicht von Belang. Allerdings ist zu beachten, dass sich der Nistplatz in
unmittelbarer Néhe des Planungsgebietes befindet. Fir die in Begleitung eines Altvogels
ausfliegenden Jungvdgel ist das Planungsgebiet somit wohl eine der ersten ,,Anflugstationen* und
daher fir die Jungvogelentwicklung bedeutsam. Das Gebiet liegt allerdings auflerhalb des
geschutzten Bereichs von 100 m um den Nistplatz und es stehen noch weitere Anflugstationen zur
Verfugung. Eine schleichende Verkleinerung des besonders geeigneten Aktionsraumes fir
Jungvogel im Umfeld des Nistplatzes kann den Bruterfolg dieser spektakuléren Art moglicherweise

dennoch mindern.
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5. Planung

5.1 Konzeption

Fur die Bauflaiche im Planungsgebiet sind insbesondere die o0.g. Grundsdtze zur
Eingriffsvermeidung und Eingriffsminderung zu berticksichtigen. Dieser Bereich wird vorwiegend
durch das Bauvorhaben geprédgt, die stadtokologischen Belange wirken modifizierend. Ein
wichtiger stadtokologischer Belang besteht dabei darin, gebdudebewohnende Végel und
Fledermduse, die derzeit durch die Verwendung moderner Fassaden (ohne Nischen und Hohlungen)
ihre Lebensstatten verlieren, gezielt durch kinstliche Nisthilfen und Quartiere zu unterstiitzen. Ein
anderer wichtiger Belang ist die gute Durchgrinung des Siedlungsbereichs und die damit

verbundene Aktivierung der zahlreichen Wohlfahrtsfunktionen des Stadtgriins.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Gestaltung des Ortsbildes und insbesondere des Ortsrandes.
Hier wird als MinimalmalRnahme die Anpflanzung einer Schnitthecke aus heimischen
Laubgehdlzen vorgeschlagen. Zudem sollte im (Vor-)Gartenbereich die Neupflanzung eines
schmalkronigen Baums festgesetzt und die Anlage von Schotter- und Kiesflachen begrenzt werden.
Offentliche Griinflachen und StraRenbdume konnen diese Griinstrukturen erginzen.

5.2 Art und zeitliche Abfolge der MalRnahmen

Nachfolgend werden verschiedene MaRnahmen beschrieben, die der Umsetzung des oben
dargestellten Konzepts dienen und Uber die in der Regel im Rahmen der Abwégung entschieden
werden muss.

Malnahme 1

Begrenzung der Bodenversiegelung durch
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- Festsetzung von Art und Mall der baulichen Nutzung gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

insbesondere zur Begrenzung der zul&ssigen Grundflache gemél § 19 Abs. 2 Bau NVO

- Darstellung der tberbaubaren Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO

- Festsetzung von Héchstmalen flr die GroRe, Breite und Tiefe des Baugrundstiicks geméall 8 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB

- Einschrankung der Zul&ssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten auf das
unbedingt notwendige Mal? und mdoglichst auf den Gberbaubaren Bereich gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und 8§ 12, 14 Bau NVO.

Malnahme 2

Anpassung der neuen Bebauung an die vorhandenen Strukturen und einfligen in das Orts- und
Landschaftsbild durch Festsetzung der Bauweise, durch Begrenzung der Hohe oder durch
gestalterische Festsetzungen. Dabei Erhalt der als Naturdenkmal ausgewiesenen Blutbuchen und
Schutz des Stamm-, Wurzel- und Kronenbereichs dieser B&ume vor baumschéadigenden
Einwirkungen (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Der Mindestschutzbereich ist die
Kronentraufe + 1,50 m in allen Richtungen.

MaRnahme 3 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Abstellplatze, FulRwegflachen, Lagerplatze und Arbeitsflachen sind nach
Mdoglichkeit — wasserdurchldssig und  begrint  (z.B.  Rasengittersteine,  Schotterrasen,

wasserdurchlassige Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen) herzurichten.
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MaRnahme 4 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme unter Einhaltung der DIN 18915
sicherzustellen und fur die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Bodenbelastende
MaRnahmen sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versiegelnden Flache durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen

Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

MaRnahme 5 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Schutz des Bodens, zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Verbesserung des Kleinklimas
sind die nicht versiegelten Restflichen begriint zu gestalten. Hierfur werden Geho6lze der
Pflanzenliste 2 empfohlen. Dies gilt auch flr das StraBenbegleitgriin (FI&chen F1 bis F4), soweit die

Wahrung der Verkehrssicherheit eine Bepflanzung mit hoheren Gehdlzen erlaubt.

An den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen (Flachen F5 und F6) ist jeweils eine Hecke mit
Gehdlzen der Pflanzenliste 3 zu pflanzen (4 Pflanzen pro Ifdm., Pflanz- und Trimmhohe mindestens
1m).

Im Garten-Bereich ist pro Grundstiick an geeigneter Stelle ein schmalkroniger Baum der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Fur die im Bebauungsplan dargestellten StraBenbdume sind Arten und Sorten der Pflanzenliste 4 zu

wahlen.

Schotter- und Kiesflachen durfen einen Flachenanteil von 20 % des Vorgartens bzw. 10 % des
Gartens nicht tberschreiten. Schotter und Kies dirfen aber im Vorgarten als Mulchmaterial einer
flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Die vollstdndige Bodenbedeckung mit
Pflanzen muss abzusehen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder Kiesbeet ist

hingegen nicht ausreichend.
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Alle Pflanzen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Malnahme 6

Gebéaude sind mdglichst in Niedrigenergiebauweise auszufihren.

MaRnahme 7

Prifung, wie mit dem im Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwasser in 6kologisch gunstiger
Weise verfahren werden kann. Es ist nach Mdoglichkeit auf dem Grundstick Uber eine

Bodenfilterschicht zu versickern.

MaRnahme 8 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begrlinung von groReren, fensterlosen Fassaden wird empfohlen. Die FLL-Richtlinien fur die
Planung, Ausflihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind zu beachten.

Fassaden, Pflanzen und Kletterhilfen sind fachgerecht aufeinander abzustimmen.

MaRnahme 9 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begrlinung von Flachddchern und nicht zu steilen sonstigen D&chern wird empfohlen. Die FLL-
Richtlinien fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.
Dachneigung, Dachbauweise und Dachbegriinung sind fachgerecht aufeinander abzustimmen. Fur

Flachd&cher sollte zumindest in Teilen eine extensive Begriinung verbindlich festgesetzt werden.
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MaRnahme 10 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die erforderlichen MaRnahmen zum Artenschutz sind zu beachten. Besonders hingewiesen wird auf

die Ausfiihrungen

zur Bauzeitenregelung,

zum Schutz der Blutbuchen (Naturdenkmal),

zum Tierschutz,

zur Entschéarfung von Tierfallen (z.B. Rohbauten, Fensterflachen, gelagerte Baumaterialien
und Behélter, Kellerschachte, Regenfallrohre, Gullys usw.),

zur Grundstiicks- und Baustellenbeleuchtung.

MaRnahme 11 (Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In die neu entstehenden Gebdude sind pro Wohn- bzw. Nutzungseinheit wéhrend der Bauphase

mindestens drei Nisthilfen fur gebdudebewohnende Fledermduse oder Vdgel an geeigneter Stelle

fest einzubauen (Einbaukasten, Nist- und Einbausteine, Fassadenbauelemente).
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5.3 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Schmalkronige Bdume (als Hochstdmme)

Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn
Amelanchier lamarckii, Kupfer-Felsenbirne

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Sédulen-Hainbuche
Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel

Prunus cerasifera ,Nigra’, Blutpflaume

Prunus cerasifera ,Hollywood’, Essbare Blutpflaume
Sorbus aucuparia var. Edulis, Essbare VVogelbeere
Obstbdume nach Wahl

Pflanzenliste 2: Naturnahe Gehdlze im bebauten Bereich

Warnhinweis: Einige der aufgefiinrten Pflanzen koénnen flr bestimmte Personengruppen
problematisch (z.B. fir Allergiker) oder gefahrlich (z.B. Giftpflanzen fiir Kleinkinder) sein. Die
Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die personlichen Umstdnde abzustimmen.

Gegebenenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.

Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

Alpenbeere (Ribes alpinum)

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)

Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne in Arten und Sorten (Amelanchier spec.)
Flieder (Syringa vulgaris)

Glockenstrauch (Weigela florida)

Haselnuf3 (Corylus avellana)

Herbstflieder (Syringa microphylla)

Hortensie (Hydrangea macrophylla)
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Liguster (Ligustrum vulgare)

Perlmutterstrauch (Kolkwitzia amabilis)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Scheinspiere (Holodiscus discolor)
Schmetterlingsflieder, (Buddleia davidii)
Spierstraucher in Arten und Sorten (Spiraea spec.)
Strauchefeu (Hedera helix ,Arborescens)
Schneeball (Viburnum lantana)

Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefullt)

Pflanzenliste 3: Naturnahe Gehdlze fiir Schnitthecken

Apfelbeere, Aronia melanocarpa

Alpenbeere, Ribes alpinum

Buche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus sylvestris)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius in Sorten)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefullt)

Pflanzenliste 4: StraRenbdume (als Hochstamme)

Acer campestre ,Elsrijk‘ oder ,Green Top*, Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine‘, Sdulen-Hainbuche

llex aquifolium, Stechpalme (fir schattige Lagen)

Ginkgo biloba ,Princeton Sentry*, oder ,Fastigiata Blagon®, Facherblattbaum (fur helle Lagen)
Tilia cordata ,Rancho’ oder ,Greenspire‘, Winterlinde
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5.4 Kompensation im Planungsgebiet

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach 8 13a BauGB (Bebauungsplédne der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren. Daher ist die Eingriffsregelung des BNatSchG
ausgesetzt. Es besteht keine rechtliche Verpflichtung, Schaden an Natur und Landschaft im Rahmen
der Eingriffsregelung zu kompensieren. Gleichwohl findet aber eine reale Teilkompensation durch
die festgesetzten MaRRnahmen im Plangebiet statt. Auf der Basis des Bewertungsverfahrens des
LANUV ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW* aus dem Jahr
2008 kann abgeschatzt werden, dass diese Teilkompensation quantitativ ca. 38-40 % des
Vollausgleichs erreicht. Dazu tragen insbesondere die neuen Gartenanlagen und die Stralenbdume
bei. Der Vollausgleich aller Schaden wirde eine externe Standard-Kompensationsflache von ca.
7.900 gm (als Kompensation fir den gesamten Bebauungsplan) bzw. von ca. 4.700 gm (als
Kompensation fiir den Anteil des Bebauungsplans auflRerhalb der Ortslage) erfordern. Diese
Differenzierung zwischen Ortslage und AulRenbereich bezieht sich auf den Umstand, dass innerhalb

der Ortslage bereits jetzt Baurechte bestehen, die nicht kompensationspflichtig sind.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans entféllt eine strukturreiche Grinflache nahe dem
Stadtzentrum von Heinsberg. Die Wohlfahrtsfunktionen, die von dieser Flache ausgehen (z.B.
klimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion, Staubbindung, Habitat fir seltene und
spektakuldre Arten wie dem Uhu), kénnen im Planungsgebiet trotz guter Durchgrinung nicht
qualitativ gleichwertig ersetzt werden. Wie oben dargestellt, besteht hierzu auch keine rechtliche
Verpflichtung. Uber mdgliche freiwillige MaRnahmen zur weiteren Kompensation ist im Rahmen

der bauleitplanerischen Abwégung zu entscheiden.

Aufgestellt: 02.06.2021
Dipl. Biol. Frank Backwinkler
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