STADT HEINSBERG

Begrindung zum Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 86
,Heinsberg — Geilenkirchener Stral3e / Auf dem halben Mond*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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1. Vorgaben

1.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 12.385 mz?,
wobei ein Teilbereich an der Geilenkirchener Stral3e mit ca. 2.920 m2 und ein Bereich
an der Stral3e ,Auf dem halben Mond“ mit ca. 2.490 m? bereits Uber die Ortslagensat-
zung von Heinsberg geman § 34 BauGB als Bauland ausgewiesen ist.

Nunmehr beabsichtigt die Stadt Heinsberg einen Bereich zwischen der Geilenkirche-
ner StralRe und der Stral3e ,Auf dem halben Mond* in der Kernstadt einer neuen Nut-
zung zuzufuhren. Ein GrofR3teil der Flachen wurde ehemals von einem Altenheim ge-

nutzt, welches zwischenzeitlich aufge-
geben und abgebrochen wurde.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 86 ,Heins-
berg-Geilenkirchener Stral3e / Auf dem
halben Mond“ im beschleunigten Ver-
fahren gemald § 13 a BauGB soll eine
stadtebaulich vertragliche Innenver-
dichtung sudlich der Innenstadt von

Heinsberg erfolgen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden gemeinsam von der
Stadt Heinsberg und einem privaten Investor zum Zwecke der Siedlungsentwicklung

erworben.

Die bauleitplanerische Entwicklung des sidlich der Innenstadt gelegenen Bereichs soll
dem bestehenden Bedarf nach Baugrundsttcken in der Kernstadt gerecht werden. Die
an der Geilenkirchener Strafl3e als Naturdenkmal gesicherten Blutbuchen werden in
die Planung eingebunden und planerisch gesichert. Die im riickwértigen Bereich des
ehemaligen Freibereichs des Altenheims vorhandenen Gehdlzstrukturen kénnen nicht
erhalten werden. Im Bebauungsplan werden daher Anpflanzungsgebote fir Hecken

und Baume auf privaten und o6ffentlichen Flachen vorgesehen.
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1.2 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 86 kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB auf-
gestellt werden, da mit dem Bebauungsplan weniger als 20.000 m2 Grundflache im
Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsordnung (BauNVO) erschlossen wird. Das
gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 12.400 m2. Des Weiteren werden mit
dem Bauleitplanverfahren keine Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet und keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter

bestehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Das heil3t unter anderem, dass
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann. In diesem Bebauungsplanverfahren soll jedoch eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange durchge-
fuhrt werden, so dass deren Belange in der weiteren Planung ausreichend Berticksich-

tigung finden werden.

Des Weiteren wird im vereinfachten Verfahren gemald 813a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
813 Abs. 3 S. 1 BauGB von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen. Auch eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintre-
ten konnen (84c BauGB), erfolgt nicht. Im beschleunigten Verfahren ist gemaR 813a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8la Abs.
3 S. 6 BauGB bereits als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig
zu bewerten sind. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu
bewerten und mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rahmender vorliegen-

den Bauleitplanung voraussichtlich berthrt werden.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen im Bebauungsplan Nr. 86 werden die Vo-

raussetzungen des § 13 a BauGB erfiillt.
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1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit in diesem Bereich eine ,Flache fir den Gemein-
bedarf* mit der Zweckbestimmung ,Altenheim* dar.

Der Bereich zwischen der Geilenkirchener Strafl3e und der Stral3e ,Auf dem halben
Mond“ soll nunmehr im Zuge der Berichtigung gemaR 8§ 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB von

Flache fur den Gemeinbedarf in Wohnbauflache gedndert werden.
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Das landesplanerische Einvernehmen der Bezirksregierung Kéln vom 30. Marz 2021
zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes liegt vor.
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1.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 befindet
sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Ill/ 7
.Geilenkirchener Lehmplatte®. Im Landschaftsplan ist
das Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt. Es

werden somit keine Malinahmen oder Entwicklungs-

ziele getroffen.

Auszug aus dem Landschaftsplan 111/7

.Geilenkirchener Lehmplatte”

1.4 Naturdenkmal

An der Geilenkirchener StralRe steht eine als Naturdenkmal eingetragene Zweier-
gruppe einer Blutbuche. Das auf der angrenzenden Flache des ehemaligen Alten-
heims geplante Wohngeb&ude halt die notwendigen Abstande zur Baumgruppe ein.
Die im Schutzbereich (Kronenradius + 1,50 m) geltende Verbote der ordnungsbehdérd-
lichen Verordnung des Kreises Heinsberg zur Sicherung und Erhaltung von Natur-
denkmalen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Kreis Heinsberg
vom 16.11.2001 sind zu beachten und wurden in die Textlichen Festsetzungen Uber-

nommen.

2. Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 86 ,Heinsberg — Geilenkirchener
Stral3e / Auf dem halben Mond* sollen die hauptséchlich von einem Altenheim genutz-
ten Flachen sowie eine Teilflache, die landwirtschaftlich genutzt wird, zu Wohnbauland
entwickelt werden, so dass entsprechend der Nachfrage, ein innenstadtnahes Bauge-
biet entwickelt werden kann. Im Zuge des Bebauungsplanes sollen ca. 17 Baugrund-
stiicke fur Einzel- und Doppelh&auser entstehen. An der Geilenkirchener Stral3e wird in
Bereich des Baugebietes WA 6 eine Bebauungsmoglichkeit fur ein Mehrfamilienwohn-
haus ausgewiesen, welches bereits Uber die bestehende Ortslagensatzung gemalf

§ 34 BauGB planungsrechtlich zul&ssig ist.

6



Begriindung Bebauungsplan Nr. 86 ,Heinsberg — Geilenkirchener StralRe / Auf dem halben Mond*

3. Planinhalt

3.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Fur das gesamte Plangebiet werden die Bauflachen als ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt. Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen geman 81 Abs. 6 der BauNVO
werden ausgeschlossen, da diese an anderen geeigneteren Standorten in Heinsberg
realisiert werden kénnen. Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes des zukinftigen Baugebietes wird die dichtebestimmende Grundflachen-
zahl einheitlich mit 0,4 als Hochstmal} festgesetzt. Dieser Wert resultiert aus der heu-
tigen Nachfrage nach Grundstticksgréf3en und der wirtschaftlichen Situation vieler jun-
ger Familien, die aufgrund der Bodenpreise eher kleinere Grundstiicke bevorzugen.
Bei einer zulassigen Uberschreitung der GRZ um bis zu 25% gemaf § 19 Abs. 4
BauNVO werden somit ausreichend grof3e Flachen von der Bodenversiegelung frei-
gehalten.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 werden ein- bis zweigeschossige Gebaude mit
einer zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zugelassen. Im Baugebiet WA 6
betragt die zulassige Geschossflachenzahl 1,2 fir eine dreigeschossige Bebauung.
Zur Harmonisierung und Eingrenzung der Gebaudehéhen werden neben der maxima-
len Zahl der Vollgeschosse, die Trauf- und Firsth6hen, bzw. Gebédudehthen festge-

setzt.

Im Baugebiet WA 1, welches an die Bebauung an der Stral3e ,,Auf dem halben Mond*
angrenzt, werden Wohngebaude mit bis zu lI-Vollgeschossen zugelassen. Die Trauf-
hohe fur ein Gebaude mit geneigtem Dach betragt 4,50 m und die zulassige Firsth6he
9,35 m. Bei Ausfihrung eines Gebaudes mit einem Vollgeschoss und einem Oberge-
schoss als Staffelgeschoss betragt die maximal zuldssige Gebaudehdhe 6,50 m.

Des Weiteren ist festgelegt, dass zur Harmonisierung der vorgenannten Gebaudeart,
diese im Bereich der StralRe ,Auf dem halben Mond“ bzw. der neuen Erschlie3ungs-

stralRe auf 2/3 der Trauflange um mindestens 2,00 m zurtickspringen mussen, um die

zur StralRe orientierten Fas-

Gebéude (Il-Vollgeschosse) mit Sattel- / Walmdach Gebaudehohe(GH) Staffelgeschoss
max. Traufhthe (TH)= 4,50 m (llfVDllgeschosse)Eax 6,50 m

sadenhOhe optisch zuriick- frax. Fisthshs (FHy = 8.35 m
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Gebaudeschnitte zulassigim WA 1- WA 5
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In den Baugebieten WA 2 - WA 4 sind neben II- geschossigen Gebduden mit geneig-
tem Dach auch Wohnhauser mit Flachdach bzw. mit einem obersten Geschoss als
Staffelgeschoss zulassig. Fur die jeweiligen Gebaudetypen werden die entsprechen-

den zuldssigen Trauf- und First- bzw. Gebaudehthen festgesetzt.

Geb&ude (Il-geschossig) mit Sattel- / Walmdach
max. Traufhéhe (TH= 6,25 m
max. Firsthéhe (FH) =935 m

max.Geb&udehshe mit Flachdach (ll-geschossig)
=625m+050m= 6,75m

! 18
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300

Gebaudeschnitt ||-geschossigé Gebaude zulassig im WA 2, WA 3+ WA 4

Im Baugebiet WA 5 ist eine kleinteiligere Grundstiicksteilung mit einer dichteren Be-
bauung mdoglich. Aus diesem Grunde sind dort nur Geb&ude mit Pultdachern bzw.
niedrige Wohngeb&ude mit Staffelgeschoss mit einer maximal zuldssigen Gebaude-

hohe von 6,50 m zuléssig. Die Rickspriinge der Staffelgeschosse betragen in diesem

Baugebiet auf der Sldseite min- o T <8z

He800m

destens 2,0 m und auf der gegen-

e
050

Uberliegenden Nordseite mindes-

8.00

tens 1,0m, so dass die Verschat-

7m0 |2

tu ng der Wohnhau Ser u ntere|nan- Pultdach mit Gegenpult Pultdach mit eingeschossiger

Dachterrasse

der minimiert wird. GebaudeschniltI-geschossige Gebaude zuldssigim WA 2, WA 3 WA 4, WA S

3.2 Bauweise und tberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind so bemessen, dass privaten Gestaltungs-
vorstellungen zur Grundstiicksausnutzung ausreichende Mdglichkeiten gewahrt wer-
den. Gemal3 der angrenzenden Bebauung im Bereich des Wohngebietes ,Auf dem
halben Mond* wird flr das Neubaugebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch
werden eine aufgelockerte Bauweise und eine adaquate Durchgrinung sichergestellt.
Die umliegende Bebauung des Plangebietes ist durch das klassische ,Ein- bzw. Zwei-
familienhaus” gepragt. Dementsprechend werden in den Plangebieten WA 1, WA 4
und WA 5 Einzelhduser und in den Plangebieten WA 2 und WA 3 Einzel- und Doppel-
hauser festgesetzt.

An der Geilenkichener Stral3e wird ein Baufeld zur Errichtung eines Mehrfamilienhau-
ses ausgewiesen, welches sich in die bis zu lll-geschossige Baustruktur der Umge-

bung einfiigt.
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Durch Baugrenzen werden die Uberbaubaren Flachen begrenzt, sodass sich vielfaltige
Variationsmaoglichkeiten eréffnen. Vornehmlich liegen die Uberbaubaren Flachen 3 -5
m von der Verkehrsflache entfernt. Das Stral3enbild soll durch die Gebaudefront ge-
staltet und gekennzeichnet werden. Vorspringende Geb&audeteile wie etwa Garagen
oder Carports sollen diese Gestaltung mdglichst nicht beeintrachtigen. Aus diesem
Grund ist eine Mindestlange von 5 m zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
Garage bzw. dem Carport einzuhalten. In den von der Sudseite erschlossenen Teilbe-
reichen des Baugebietes (u.a. im WA 4 und WA 5) ist ein groRerer Abstand der Bau-
grenze zur Stral3e vorgesehen, so dass entsprechende sidorientierte Gartenbereiche
entstehen kdnnen. Die dadurch entstehenden Abstandsflachen zwischen Stral3enfla-
che und Gebaude sollen die StraRenraume mit entsprechenden Griingestaltungen be-
gleiten. Mit dieser MalRnahme einhergehend, wird der Stral3eneindruck ausgeweitet
und dem Betrachter der Eindruck einer raumlichen Beengtheit genommen.

Des Weiteren sind in den Baugebieten WA 1 bis WA 5 Wohngebéude mit 1 — 2
Wohneinheiten (WE) pro Gebaude zuldssig. Entsprechend der Erfahrungen sind im
Baugebiet pro Wohneinheit mindestens 1,5 unabhéngig nutzbare Stellplatze nachzu-
weisen. Auf Grund des Stellplatzbedarfes, kann sich im Einzelfall herausstellen, dass
diese nicht entsprechend der Festsetzungen zu den Stellplatzen, Garagen und Car-
ports in einer stadtebaulich gewtinschten Form auf dem jeweiligen Grundstiick ange-
ordnet werden kdnnen und daher eine zweite Wohneinheit nicht genehmigungsfahig

sein wird.

3.3 Garagen und Stellplatze

Zur Unterstutzung der Durchgriinung und zur Gewahrleistung der Wohnruhe sind Ga-
ragen nur bis zu 2,00 m hinter der hinteren Baugrenze zulassig, um die anschliel3en-
den rickwartigen Grundsticksflachen zu schitzen. Des Weiteren sind Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen, den seitlichen Abstandsflachen und
in den fur Garagen bzw. Stellplatze vorgesehenen Flachen zulassig.

Entsprechend der Gringestaltung im Bereich der PlanstraR3en sind generell zwischen
Garage, Carport und deren Zufahrten Abstdnde von mindestens 2,00 m und zu Stell-
platzen von mindestens 1,00 m einzuhalten und zu bepflanzen. Der Bereich vor der
Garage oder einem Carport bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens eine

Tiefe von 5,00 m aufweisen, um die Funktion als Stauraum erfillen zu kénnen.
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3.4 Gestalterische Festsetzungen

Mit dem stadtebaulichen Ziel, das Baugebiet harmonisch in die bestehenden Baustruk-
turen einzufiigen, werden in den einzelnen Baugebieten WAL bis WA 6 entsprechende
gestalterische Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung getroffen. Insbeson-
dere beide Hauseinheiten von Doppelhdusern sollen im Hinblick auf deren Fassaden-
und Dachgestaltung abgestimmt werden.

Im Plangebiet werden derzeit sehr stark nachgefragte Haustypen mit Flachdach bzw.
Staffelgeschoss bertcksichtigt. Im Hinblick auf klimaschiutzende Aspekte sind Flach-
déacher der Wohngebéaude und der Garagen / Carports mit einer Flache, die groRer als

15,0 m2 ist, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

3.5 Einfriedungen

Wahrend die Erschlieldungsstral3en in der Bemessung auf die reine ErschlieBung der
Baugrundstiicke angelegt sind, stellen die Vorgarten gestalterisch das begleitende
Grin dar. Dem Wunsch der Eigentimer, ihre Flachen durch eine Einfriedung abzu-
grenzen, soll zwar Rechnung getragen werden, jedoch soll diese nicht den Blick auf
die Hauserfront beeintrachtigen.

Aus diesem Grund wird die Vorgarteneinfriedung auf max. 1,00 m Hohe beschrankt.
Diese ist in Form von Hecken (s. Pflanzenliste 1) oder in Form von begrinten Stabgit-
terzaunen zulassig. Auf den der offentlichen Verkehrsflache nicht zugewandten
Grundstiicksflachen, bzw. wenn grol3e Bereiche des Haus- und Nutzgartens unmittel-
bar an die Verkehrsflache grenzen, ist eine andere H6he moglich. Eine maximale HOhe
von 1,80 m lasst einerseits eine ausreichende Abschirmung zu, andererseits fugt sich
diese Einfriedung in das Baugebiet ein. Sie sind in Form von Hecken aus Laubgehdl-
zen gemal beigefligter Pflanzliste auszufiihren. Im Baugebiet werden Einfriedungen
als bauliche Anlage, z.B. in Form von Betonsichtschutzzaunelementen, Mauern etc.

aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen.

3.6 Grunflachen

Im Plangebiet werden die Verkehrsflachen von stral3enbegleitenden Grunflachen und
Baumpflanzungen begleitet. In den Textlichen Festsetzungen sind Regelungen zur
Begriinung und Versiegelung der Vorgarten enthalten. Eine Vollversiegelung ist dem-
nach nicht zulassig. Schotter und Kiesflachen dirfen einen Flachenanteil von 20% des

Vorgartens nicht tberschreiten. Schotter und Kies durfen jedoch im Vorgarten als

10
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Mulchmaterial einer flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Min-
destens 30% der Vorgartenflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen.

Je 250 m2 Grundstiicksflache ist ein Baum bzw. Gehdlz gemal Pflanzliste anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die tbrigen nicht tberbaubaren Flachen sind entspre-
chend der Bauordnung gartnerisch und begrint zu gestalten. Schotter- und Kiesfla-
chen (0.4.) durfen einen Flachenanteil von 10% im Garten nicht Gberschreiten.

Zur Eingrinung des Plangebietes im Ubergang zur siidlich angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache, werden auf den betreffenden Grundstiicken Schnitthe-

cken festgesetzt.

3.7 Erschliel3ung
Motorisierter Verkehr

Das Plangebiet ist im Hinblick auf die ErschlieRung zweigeteilt. Die zur StralRe ,Auf
dem halben Mond* orientierten Grundstiicke im WA 1 werden Uber diese bzw. einen
neuen Stichweg (PlanstraRe E) erschlossen. Dieser bindet im weiteren als Ful3- und
Radweg an das uber die Geilenkirchener Stral3e erschlossene Wohngebiet an. Eine
Durchfahrtmdglichkeit fur Kraftfahrzeuge zwischen der Geilenkirchener Stral3e und der
Stral3e ,Auf dem halbenen Mond“ wird mit einer baulichen Trennung verhindert, um
Schleichverkehre, die die Ampelkreuzung an der Sittarder Strafl3e / Geilenkirchener
Stral’e umfahren wollen, auszuschliel3en.

Die Baugebiete WA 2 — WA 5 werden Uber die Planstral3en A — D mit einer Breite von
6,0 m erschlossen. Die Anbindung der vorgenannten Bauflachen an die Geilenkirche-
ner Stral3e erfolgt Uber eine 6,0 m Breite Stral3e, im Bereich der zwischenzeitlich riick-
gebauten Gebaude des ehemaligen Altenheimes. Zwischen der Stral3enflache und der
angrenzenden Bestandsbebauung ist ein flankierender Griinstreifen vorgesehen.

Die nordlichen Bauflachen WA 3- WAGS sollen dber die ,T-formige” Planstral3e B mit
Wendemaoglichkeit fir LKW angebunden werden. Die in westlicher Richtung verlau-
fende Planstral3e ,D“ bindet als Rad- und Ful3wegeverbindung an die Planstral3e ,E*
in Richtung des Wohngebietes ,Auf dem halben Mond* an.

Die ErschlieBungsstralen sollen als verkehrsberuhigter Bereich, der sogenannten
~Spielstralle” ausgebaut werden. Das Parken ist somit auf3erhalb der ausgewiesenen

Stellplatze unzulassig.
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Ruhender Verkehr

An der PlanstralR3e A werden 5 6ffentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung vorgese-

hen. Dieser Standort bietet sich an, dort 6ffentliche Ladesaulen fiur E-Fahrzeuge zu
installieren. In den ErschlieBungsstral3en B-D werden weitere 5 Stellplatze in Verbin-
dung mit StraBenbaumen und Grinflachen geschaffen.

Der ruhende Verkehr soll im Wesentlichen auf den Baugrundstticken untergebracht
werden. Die Realitat zeigt, dass zumeist mehr als ein Kraftfahrzeug pro Haushalt vor-
handen ist, welche in der Praxis meist im offentlichen Raum geparkt werden. Auf
Grund der innenstadtnahen Lage wird ein reduzierter Stellplatzschlissel von mindes-
tens 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit festgelegt. Diese sind unabhangig nutzbar auf
dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) sind im Plangebiet in den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen, den seitlichen Abstandsflachen sowie innerhalb der dafir festge-
setzten Flachen zulassig. Des Weiteren ist in den Vorgarten die Unterbringung eines
weiteren Stellplatzes fur eine 2. Wohneinheit als wasserungebundene Flache, z.B. mit
Rasengittersteinen oder als Schotterrasen, zulassig.

Im Bereich des WA 6 sollen die Stellplatze des geplanten Mehrfamilienhauses in einer
Tiefgarage untergebracht werden, deren Zufahrt Gber die Geilenkirchener Stral3e er-

folgen soll.

3.8 Ver-und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser soll der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation in
der Geilenkirchener StralR3e bzw. fur den Bereich des Baugebietes WA 1 der Stral3e
»ZAuf dem halben Mond*“ zugefuihrt werden. Das Niederschlagswasser ist entsprechend
des Landeswassergesetzes dezentral Uber Rigolen auf den jeweiligen Baugrundstu-
cken zu versickern. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zis-
ternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden. Bei der Planung
und Errichtung der Anlagen ist darauf zu achten, dass der Mindestabstand der Versi-
ckerungsanlagen zur Grundstiicksgrenze > 2,0 m und zu unterkellerten Geb&auden
ohne wasserdichte Ausbildung > 6,0 betragen muss. Nahere Angaben sind im Ser-
viceportal bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg ersichtlich.

Insbesondere bei der Errichtung von Kellergeschossen, sind bei kompakten Grund-

stucksflachen, die zuvor genannten Abstdnde und technischen Voraussetzungen zu
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beachten. Sollten die technischen Voraussetzungen nicht erfillt werden, so ist die Er-

richtung von Kellern in diesem Fall ausgeschlossen.

4. Bericksichtigung der Umweltplanerischen Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 im Verfahren nach § 13a in
Verbindung mit § 13 Absatz 2 und 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Auch die Ein-
griffsregelung ist geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 nicht anzuwenden. Weitere Ausfiihrungen
siehe im Kapitel ,,1.2 Verfahrensablauf.

Jedoch ist bei der Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens das notwendige Ab-
wagungsmaterial gemal § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln. In diesem Zusammenhang
wurden ein stadtdkologischer und landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie eine Ar-
tenschutzrechtliche Prifung (ASP) der Stufe 1 mit Vogelkartierung erstellt.

5. Flachenbilanz
Plangebiet (Gesamt) 12.386 m?2
davon innerhalb der Ortslagensatzung (834 BauGB) 2.304 m2
Grinflachen 511 m?
Verkehrsflachen einschl. Parkplatze 1.741 m?
Nettobauland 10.134 m2
Anzahl der Grundstiicke (ohne WAG®G): 17
als Einzelhausbebauung 13
als Einzel- und Doppelhausbebauung 4

Heinsberg,11.06.2021

Stadt Heinsberg

Der Burgermeister

Auf Anordnung

A. van Viiet

Dipl.-Ing. Bauassessor Stadtplaner
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