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(F 697 g - ?\a“s“a‘se s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 14. Dachaufbauten und Dacheinschnitte D Pflanzlisten Die Flurkarte basiert auf einem Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte
< % 5 2 = g R/t v und fir die Erhaltung von Baumen,Strauchern und ' — . - y - des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Heinsberg vom 04.04.2021
S - 2! = _ o s 14.1 Dachaufbauten und Zwerchh&user sind ausschlieBlich bei I-geschossigen Gebauden mit Warnhinweis: Einige der aufgefihrten Pflanzen kénnen fir bestimmte Personengruppen
bq) 183 / = \ < > \ sonst. Gehdlzen § 9 (1) Nr. 25b BauGB Sattel- oder Walmdéchem zulassig. problematisch (z.B. fiir Allergiker) oder gefahrlich (z.B. Giftpflanzen fiir Kleinkinder) sein.
“ W A 1 “ = 2 X \ "\ 2 ‘o . . . . . . . Die Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die personlichen Umstande abzustimmen.
S ; &ee 7 :3 —\ 2 ‘8 ‘ zu erhaltende Biaume 14.2 Die 'Gesafntlange aller Dachgyfbauten bzw. Dacheinschnitte einer Gebaudeseite darf Gegebenenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.
< z X 7 \\ 2 > maximal die Halfte der zugehdrigen Fassadenlédnge betragen. .
—= o\ \ NE Dachaufbauten miissen zum Giebel bzw. untereinander einen Mindestabstand von 1,25 Heinsberg, den
0 ' N
i X - \ 0 : inhalten. Dachaufbauten sind grundsétzlich nur in horizontaler Ebene zuldssig und Pl liste 1: Schmalkronige Ba Is Hochsta
1 b y ‘ 2 Q Q 0 _ m ein g g anzenliste 1: Schmalkronige Baume (als Hochstamme)
I Z \ o \ AUy 577 % Umgrenzung von Schutzgebleten durfen nicht in das obere Viertel der Dachhdhe reichen. ' '
04 @ 10 (O AN \ \ > . . Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn
’ s 3 ".\v '\\ 7 Und Von SChutZObJekten '-S- deS 14.3 Zwerchhauser sind ZUléSSig, wenn ihre Breite ein Drittel der ZUgehéfigen Fassadenlénge Amelanchier |amarckii| Kupfer_Fe|senbirne
ﬁ&ﬁ%ﬁ. 33 Q)Q A \\ WA 5 “ Naturschutzrechts nicht Uberschreitet. lhre Firste diirfen nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen. Carpinus betulus [Frans Fontaine’, Saulen-Hainbuche Landrat des Kreises Heinsberg
181 Q . , ' 578 Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel
N \ § 9 (6) BauGB alus sylvestris in Sorten, Zierapte Vermessungs- und Katasteramt
> \ 70D ZE 0 15. Einfri P ifera Nigra', Blutpfl
< \ : : 5. Einfriedungen runus cerasifera Nigra', Blutpflaume
S 12 0.4 oj\ 15.1 Im WA 1+WA 6 diirfen straRenseitige und seitliche Einfriedungen im Vorgartenbereich eine Prunus cerasifera Hollywood', Essbare Blutpflaume
b® > 701 WA2l I y Hohe von 1,00 m nicht tiberschreiten und sind nur in Form von Hecken bzw. begriinten Sorbus aucuparia var. Edulis, Essbare Vogelbeere Verfahrensdaten
18 & \ i I I Naturdenkmal Stabgitterzaunen zuldssig (s. Pflanzliste 2). Eine Kombination von Hecken mit Zaunen ist Obstbdume nach Wahl 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener StraRe /
> PORTH 6,25, FH = 00w zulassig, wenn die Einfriedungen hausseitig / die Hecken stralenseitig angeordnet werden. ’ Si8 S
180 Vel 186 0 Auf dem halben Mond* im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB wurde vom
' 15.2 StraRenseitige Einfriedungen bis zu 1,80 m Héhe sind in den Baugebieten WA 1 - WA 5 Pflanzenliste 2: Naturnahe Gehdlze im bebauten Bereich Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am beschlossen.
14 \ 0 4 ausnahmsweise zulassig, wenn der Garten als Haus- oder Nutzgarten in mehr als 5,00 m Apfelbeere (Aronia melanocarpa)
! Sonstige Planzeichen Lénge / Breite an die Verkehrsflache grenzt. Die vorgenannten Einfriedungen sind , ‘ Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener StraRe /
20 Z%D%m;%m nur in Form von Hecken bzw. in Kombination von Hecken mit Stabgitterzaunen Alpenbt?ere .(Rlbes. alpinum) ‘ Auf dem halben Mond“ im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB stimmt mit
174 PO:TH 625, FH =8 00m (Offnungsanteil mindestens 80 %) oder mit Holzsichtelementen zuldssig Bauernjasmin (Philadelphus coronarius) dem Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
233 mmmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (s. Pflanzliste 2), wenn die Einfriedungen hausseitig / die Hecken stralenseitig Eibe (Taxus baccata) iiberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten
angeordnet werden. Felsenbirne in Arten und Sorten (Amelanchier spec.) worden
374 16 - 15.3 Einfriedungen in den Ubrigen Bereichen zwischen 1,20 m und bis zu 1,80 m Héhe sind Flieder (Syringa vulgaris) :
e e vorgeschlagene GrundStUCkSgrenzen n(tj:rffin Form von chken bzw. in Koc/)mbination von Heck_en mit Stabgitterzé.gne'n Glockenstrauch (Weigela florida) Heinsberg, den
o - R Es ;ft::gzsl?snlt:lzl) mindestens 80 %) bzw. mit Holzsichtelementen zuléassig Haselnult (Corylus avellana) Der Biirgermeister
mgrenzung von rlachen tur Stellplatze, Garagen - THaNLlsie £). y . :
628 ! Herbstflieder (Syringa microphylia)
o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 15.4 Generell sind Einfriedungen als bauliche Anlage (Mauer, Betonsichtzaun) im gesamten Hortensie (Hydrangea macrophylia)
—_— Baugebiet unzuldssig.
22 { b a2 e Liguster (Ligustrum vul
| GA | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports uster (Ligustum vijgare)
Vorgarten - .
| O —
Als Vorgarten gilt der im Plan gekennzeichnete Bereich. Ze:lmt::terlt's.traulc?C(Kolkwnma ar.'nabl)lls) Louis
R ] oter Hartriegel (Cornus sanguinea
26 189 | St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Scheinspiere (Holodiscus discolor)
| S —
24 562 Sc.hmett"erhngstlneder. (Buddicia davndu? 2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener StraBBe /
// C Hinweise :fuerst;a:chc(a;mdANe: '“I'_”dASE”e“ (Spw;xea spec.) Auf dem halben Mond“ im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB wurde am
raucheteu eaera helix ,Aroborescens ortsiiblich bekanntgemacht_
 Vorgarten gem. TF Nr. 10.4 T — . .
. g von Niederschlagswasser Schneeball (Viburnum lantana)
190 : ; » 3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat am stattgefunden
i e gem. §51a Landeswassergesetz (LWG) Wild Art d Sorten (R - oder halbaefillt . gezog gung g g .
/\ Abgrenzung unterschiedlicher NUtzung e Das anfallende Niederschlagswasser der bebauten und der befestigten rosen i on end Sorien (Fosa spec. un oderhabestih 4. Die Trager offentlicher Belange wurden vom bis zu der Planung gehort
; i :
Grundsttcksflachen ist auf dem eigenen Grundstiick mittels Rigolen zu versickern. Pflanzenliste 3: Naturnahe Gehélze fiir Schnitthecken
Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen gesammelt . Heinsberg, den
: i o : THEE Apfelbeere, Aronia melanocarpa
und dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden. Fur die Einleitung von
: 2 : . . A o ; i i Der Blirgermeister
I EX I L I C I I E I E S I S E I Z U N G E N Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie sonstigen befestigten Flichen iiber eine Alpenbeere, Ribes alpinum
Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Buche (Fagus sylvatica)
: ; Den Wasserhaushalt des Bodens verandern Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Hainbuche (Carpinus sylvestris)

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Bauordnung (BauONW) in den 4. Festsetziing der Gelarideoberfichs 7. Nebenanlagen 85 GroBeGlasfronten o _ _ . _ * Eomviasohal v « ‘Bl ‘S8 PlahG ‘Ghd Erehiing deF AREEER T8t UATEl2) Hehei. d5se 08F .

v s : g ) GroRe Glasfronten sind in einer fiir Végel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise e Tiere jeglicher Art zu halten 9 g 9 ’ Kornelkirsche (Cornus mas)

jeweiligen zum Satzungsbeschluss giltigen Fassungen und der Baunutzungsverordnung gem. § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO . ' "

(BauNVO) in der zur (letzten) Offenlage giltigen Fassung. gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauO NW : g ’ auszufiihren. GroRflachige Fensterflachen kénnen als tédliche Fallen fir Vogel wirken, da e Sonstige Geholze einzubringen oder zu entfernen Mindestabstand dei Verswkerungsanlage?n zur Grupdstucksgrenze > 2,0m und zu Liguster (Ligustrum vulgare) Eaiika

41 Bezugspunkt der Gelindeoberfliche 7.1 Nebenanlagen wie Gartenlauben, Geréteschuppen, Gewéchshauser mit mehr als 16 m? diese von Voégeln kaum wahrgenommen werden. Nachfolgende MaRnahmen helfen e Auftausalze, Diingemittel oder sonstige chemische  Mittel  einschl. un.terkellerten Gebgudfan Oh”? wasserdlghte Ausbildung > 6,0 m"betragen muss. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius in Sorten)
Als Bezugspunkt der festgelegten Gelsndeoberfisiche nach §.2 (4) BauO NWigilt die Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 20 m? Grundflache und Anfliige an Glasfronten zu vermeiden: Unkrautbekampfungsmittel anzuwenden Nahere Angat?en §|nd im Serviceportal bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises VWaibdom {Eratasgus monogyne
A Planungsrechtliche Festsetzungen Bordsteinoberkante der Verkehrsflache vor der Mitte des jeweiligen Grundstiickes, soweit Anlagen fir die Kleintierhz?ltung mit. mehr a.ls 6 m,z Grundfiache sind auBerhalb der » Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Végel sonst in sich » Mit Fahrzeugen jeglicher Art zu fahren oder diese dort abzustellen Holnsberg er5|.chtllch. ; ; ; : s ' ; g v "
kein konkreter Bezugspunkt (BzP) im Plan festgelegt ist. Es gilt diejenige Verkehrsfliche Uberbaubaren Flachen und in den Vorgérten nicht zulassig. spiegelnde Baume oder Biische fliegen wollen. o Lagerplétze jeglicher Art, auch fir landw. Produkte oder Baustoffe, einzurichten oder » Insbesondere in den Baugebieten WA 4 und WA 5 wird auf die notwendigen Absténde Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefiillt) ) - . ) _
: o o ; Lt , o , : : it : 27U unterhalten von Rigolen zu unterkellerten Geb&uden ohne wasserdichte Ausbildung von 2 6,0 m 5. Der Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. In Fallen, in denen sich vor der Grundstiicksmitte 7.2 Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie e Durchsicht durch rdumlich gegeniberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu d zu Grundstiick >20 ¢ Grund d : Grundstiicksaro® (Offenlage) wurde vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am
. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Verkehrsfliche befindet, ist die nachstgelegene Bordsteinoberkante als Bezugspunkt Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen. vermeiden, da Végel die Rdume sonst durchfliegen wollen. » Feste oder flussige Stoffe oder Gegenstande wegzuwerfen, abzuleiten, abzustellen :n au-\ahin SSuIcl:t 592‘7”Zte"r:’"_“ . v Vm' ay ;;n ik g.e';?g?_"t 1 ds neksgre ;n Pflanzenliste 4: StraRenbdume (als Hochstamme) beschlossen : :
i?l ;ameine V.Vohn. ebizltje (WA) gem. § 4 BauNVO heranzuziehen. Die entsprechende Hohe kann der StraRenausbauplanung entnommen Ausgenommen sind Standorte fiir Abfallbehslter, wenn diese eingehaust bzw. e Glasflachen von mehr als 3 m? GréRe sind optisch zu unterteilen. Alternativ kann oder zu lagern -——9————-—E'”. iwnesen. ; lT" 8 ;C mSCFeIT orauss:] ungen nicht erfllit werden, so ist die Acer campestre Elsrijk* oder ,Green Top' (Feldahom) ?
9 9 9ot werden. eingegriint werden (z.B. Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand zur Verkehrsflache Vogelschutzglas verwendet werden, dass fiir Menschen unsichtbare UV-Markierungen » Feuer zu entfachen oder Gegensténde, die geeignet sind, Feuer zu verursachen, rrichtung von Kellern in diesem Fall ausgeschlossen. Carpinus betulus Frans Fontaine' (Saulen-Hainbuche) 6. Der Entwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 3 Im Bereich des WA 1 und WA 6 gelten die im Plan festgelegten Bezugspunkte (BzP). von mindestens 2,00 m eingehalten wird. enthalt (aufgedruckt oder integriert). wegzuwerfen 17. Erdbebenzone ' ; & ;
i s i i o : . ‘ o iy : llex aquifolium, (Stechpalme, fiir schattige Lagen) bis offentlich ausgelegen.
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 43  iihenfesisétiung icitilierbavbarer Eflichen 7.3 Unterbringung haustechnischer Anlagen auferhalb von Gebauden: . Werbe'ﬁnlzlge: odfe; méttil. tichllder.oder I:gschr|ﬁungen anzubringen, soweit sie nicht Das Plangebiet liegt in der Erdbgbenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaR der :Kartg Ginkgo bioba Princeton Sentry', oder Fastigiata Blagon* (Facherblattbaum, far helle . i ‘

2. Zulissige Zahl der Wohneinheiten Die Vorgarten, Stellplatze, Zufahrten und Hauszugénge sind auf die jeweilige angrenzende Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und . . . ausschileblich aut die Schulzausweisung hinweisen. der Erdbebenzonen und geologlscr'\en Qntergrundklassen des Bundeslandes NRW'JP"' Legen) ' ' ' ' 7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am Uber die Anregungen und Bedenken

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Endausbauhshe der Strale, von der sie erschlossen werden, anzuheben. Seitlich an Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist innerhalb des Vorgartens zuléssig, wenn 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2006 zur DIN 4149. Anwend}mg.stellle, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind g ‘ o beschlossen.
A _ O r— e T W 5 Verkehrsflachen angrenzende Freiflachen sind entsprechend héhenmaRig anzupassen. ein Mindestabstand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird. Weitere gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier lnfbesondere DIN EN 1998, Teil Tilia cordata ,Rancho’ oder ,Greenspire' (Winterlinde) ber R e " 5 N et
zrleési?g augebieton ) §ind maxima ofneinhattan; pro-Wolingebalide In den ubrigen Bereichen ist das Gelande des jeweiligen Baugrundstiickes unter Hinweise zu hautechnischen Anlagen siehe Hinweis Nr. 20. Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. B Gestalterische Festsetzungen §.Grindungen, Stzbauserke und geotechnischie Aspekie”. & Gz:IenI?i:c::r:ersSt?;tﬂe le:::z:r:‘ halat:e: :ﬂnond‘? ?;u;:sg;:’leal:‘nig:c;ns\slerler:‘rzzzrgm-

; Beachtung des § 6 BauO NRW (Abstandsflachen)an die angrenzen Hoéhen der 74 'Dis der Vetsoraund des Batdebletes: distieriden Nebsnsnlaten: i Sinhe des 844 Abs Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. gem. § 9 Abs. 4 BauGB; § 89 BauO NRW 18. Bodendenkmiler :
Fir jede Wohneinheit sind mindestens 1.5 unabhéangig nutzbare Stellplatze nachzuweisen. Nachbargrundstiicke anzugleichen. ) 2IBauNVO bleibgen gls Ausna:?ne 'zuléssiig GenAmSS > ' Bei Pfl ind di hb htlichen G bstand NachbG NRW 12. Gestaltung der Fassaden und Dicher Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde oder Befunde als §13a BauGB am als Satzung beschlossen.
Hierbei sind die Regelungen unter Nr. 6 der Textlichen Festsetzungen zu beachten. ' M. Ranzungen . ang tie; Rachbairesnvicnen [Srenzavsiance; gem.. 'Nao - : - i ichtli i 5

gelung g bericksichtigen ' ) . ' ) . i ‘ . Zeugnisse pflanzlichen Lebens .aus erdgeschlf:hthcher Zelt“ gemal § 2 Abs. 5
Eine Doppelhaushdlfte gilt jeweils als ein Wohngeb&ude. 5. Bauweise 12.1 Bei Doppelhdusern sind die Fassaden und Dacher beider Haushalften in Material, Farbe, Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8. Verkehrsflichen 10.1 Schnitthecken Dachform, Firstrichtung sowie Dachneigung und -héhe einheitlich zu gestalten. AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax Heinsberg, den

3. Ma8§1e£bba1u::c:‘:n g;tzung g . 5 b t . WA 1 WA + WA 5 sind nur Einzelha dind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Im Bereich der in der Planzeichnung bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von 12.2 Dacheindeckung: 02425/ 9039-199 unverziglich zu melden. - -

gem. S. r. au n den baugebieten 5 + SINd nur cinzelnhauser und 1n aen . = . : . . . . . ~ . ek Auf die 13 - 19 DSchG wird hingewiesen. er purgermeister
] Baiiigabisten WA 2 % WA 3 8ifd Eifzel-und Dopipslhaussr zilsesig: Die zur Herstellung der StraRen notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen oder Schnitthecken aus Geholzen der Pflanzliste 2 mit 4 Pflanzen pro laufendem Meter zu Im ges?mten Wohn%ebl.(.at sind 'ausschllelll»hch nlchtglanzende Dacheindeckungen zul&ssig. §§ g

bl Zulassige Ub hreit der B 23 Abs. 3 BauNVO Stitzmauemsind auf den-angrenzendan Privatgrundafiickenzy dulden; I?)?ea r,’]S‘Zner;lianzun en sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bei A R S B A S e S i e B Sl 19 SchL‘ItZ vgn Béumen, I L Tierei s BaumaBnahmen
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundfldchenzahl in den Baugebieten ulgssige Dberschreltung der Baugrenze gem. § s i I\;I)in desthéghe e 50?n Abganglgs Pameh sﬁn dggleichartig et 12.4 Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung solarer Energie sind im gesamten Gebiet zulsssig. Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
WA 1 - WA 5 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne In den nachfolgend bezeichneten Bereichen diirfen Baugrenzen der iiberbaubaren Flachen ' ’ ’ . und Tieren bei Baumaflinahmen® und die Richtlinie fir die Anlage von Straflen, Teil:
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche maximal bis fiir eingeschossige Wintergarten und Terrasseniiberdachungen um bis zu 3,0 m, mit einer 9. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von §i5 g s den B Aetick 13. Dachformen und Dachneigungen Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Louiis
zu 25 % Uberschritten werden. zulassige Gesamtflache von maximal 21,0 m? tiberschritten werden: Boden. Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz = ANPRANZUNGen aul con PAUgIINGaivcen ) 13.1 Pultdicher: BaumafBnahmen® (RAS-LP4) in den jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten.
- ’ In den Baugebieten WA 1 - WA 5 ist auf jedem Baugrundstiick je begonnene 250 m? B T o ) . . o )

3.2 Geschossflichenzahl « die hinteren, straRenabgewandten Baugrenzen in den Baugebieten WA 1, WA 2 und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Grundstiicksfldche, ein Gehélz der Pflanzliste 1 oder ein Baum der Pflanzliste 3 zu pflanzen \Fl)vulliiam i'"dv':: :'“elf“D?Ch"elguTjg von 15° - 20°ausschlielich in den Baugebieten WA2, 20. Lérmschutz bei haustechnischen Anfagen

5 oy : . : WA 3, . und dauerhaft zu erhalten. Die im Bebauungsplan zeichnerisch und in 10.3 textlich ) * zulassig, wenn diese : e ) ) chaat : "
Gemdl § 29:R16:13 SUNVO Gindin don Baugebisten’ WA ~WAS diy Fidchen von « die vorderen, der StraRe zugewandten Baugrenzen im WA 4 L L Ll L ) i , ‘ festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet. Standort-. und Sortenauswahl sind auf e mit einem Gegenpult Uber maximal 30 % der Geb&udegrundflache und einer Aus Immissionsschutzgrinden soliten  Luftwarmepumpen innerhalb von Gebéuden Der als Satzung beschlossene “Beb.auungs.plan Nr.86"Heinsberg — Gellenkirchener
Aufenthaltsrdumen in Nlchtvc?llgca.schossen einschlieBlich der zu ihnen ge.horenden : s : = o a. Im S|~n'ne des vorsorqllchen Artenschutzes sollte die IIBaufeIdraumung,.|r.1sbe§ondere QIe die Platzverhaltnisse abzustimmen. maximalen Neigung des Gegenpultes von 15° - 30° betragen aufgestellt werden. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, StraBe / Auf dem halben Mond® stimmt mit dem Beschluss des Rates vom
Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ganz bei der Ermittlung der e im Baugebiet WAS5 die sidiichen Baugrenzen.Bei seitlich angrenzenden Beseitigung von Gehdlzen, auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Zur Risikominderung im . d Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden liberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.
Geschossflachenzahl mitzurechnen. Verkehrsfléchen, ist der Bereich zwischen der Verkehrsflache und der verlangerten Hinblick auf mogliche Fledermausquartiere sind die Arbeiten im Oktober durchzufiihren. ik comleion Ssidiininains TN . : o : : for dle Veibesseruiia-des Sthiltzes deden LA bel stabionarsn Geidten' der Bur'id/Lénder
Baugrenze von den vorgenannten Wintergarten und Terrasseniiberdachungen Nach Rodungen sind evil. vorhandene Gehélzhaufen bis zum Beginn der Brutzeit (1. Marz) Die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist mit einer Baumart der » mit einer eingeschossigen Flachdachterrasse (parallel zum First) mit einer Mindesttiefe , ! gd WILZ0S FOg tonaren
3.3 Oberkante ErdgeschossfuRboden freizuhalten. 9 : 9 : Pflanzliste 4 am zeichnerisch festgesetzten Standort durchzufiihren. Standort- und von 2,0 m ausgefiihrt werden. Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz-LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
; . . . o o . zu entfernen. Sortenauswahl sind auf die Platzverhéltnisse abzustimmen. Der tatsachliche Standort der . Heinsbera. den
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Wohngebdude und des Die bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchen sowie die zulassigen Grundflachenzahlen b.  Vor dem Entfernen und Zuriickschneiden von Biumen sind die betroffenen Baume nach zeichnerisch festgesetzten Baume kann bis zu 5 m von der Darstellung abweichen. 13.2 Sattel-, Walm- und Zeltdsicher: _ 9
FertigfuBbodens der Garagen darf minimal 0,10 m und maximal 0,50 m ber dem (GRZ) sind zu beachten. Laubfall von einem Fachmann mit dem Fernglas nach Fledermausquartieren abzusuchen. 10.4 Vorgirten Sattel-, Walm- und Zeltdacher sind ausschlieBlich in den Baugebieten WA1, WA2, WA3 + 21. §°d&f‘?h“u / V:r\v/vendtgug von R;_cyc_lflfngba‘u:toff:;\l i bl — Der Biirgermeister
Bezugspunkt liegen. s Bei einem negativen Befund kann davon ausgegangen werden, dass fur Fledermause kein Eine Vollversiegelung der zeichnerisch gekennzeichneten Vorgérten ist nicht zugelassen. WA 4 zulassig. ETNCENTG TG YOI Yo ST AN S Iaarogonoe W ANnoDmeR ERisLIalen:
Der Bezugspunkt ist die Bordsteinoberkante der Verkehrsflaiche vor der Mitte des 6. Garagen, Carports und Stellplatze erhdhtes Tétungs- oder Verletzungsrisiko vorliegt und die Arbeiten ausgefiihrt werden Schotter und Kiesflachen darfen einen Fiéchenanteil von 20% des Vorgartens nicht 21.12ur Vermeidung iberflissiger Bodenschéden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf
Jeweiligen Grundstiickes, soweit kein konkreter Bezugspunkt (BzP) im Plan festgelegt ist. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO kénnen. Sollten bei den Rodungsarbeiten dennoch Fledermause gefunden werden, sind iiberschreiten. Schotter und Kies diirfen jedoch im Vorgarten als Mulchmaterial einer 13.3 Staffelgeschosse: die zu Uberbauenden Flachen zu beschranken.
E§ gilt diejenige Verkehrsﬂache, vor.u der die Grundstlickszufahrt erfolgt..ln Féllen, in denen 6.1 Bei der Planung von Stellplitzen, Garagen und Carports sind die Bereiche in denen die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die Tiere durch einen Sachverstandigen zu bergen flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Eine vollstandige Gebéude mit Staffelgeschoss und Flachdach sind ausschlieRlich zul&ssig, wenn 21.2 Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der
sich vor der Grundstiicksmitte keine Verkehrsfliche befindet, ist die néchsigelegene Ein- und Ausfahrten unzulissig sind, zu beachten. Auf Griinflichen ist das Parken und fachgerecht zu versorgen. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Bodenbedeckung muss abzusehen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- im WA 1 das Staffelgeschoss um 2/3 der Traufbreite im gekennzeichneten Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemafl § 202 BauGB ist Louis
Bordsteinoberkante als Bezugspunkt heranzuziehen. Die entsprechende Hohe kann der und das Uberfahren nicht zulissig. Naturschutzbehérde abzustimmen. Dies gilt auch, wenn vor den Rodungsarbeiten oder Kiesbeet ist hingegen nicht ausreichend. Mindestens 30% der Vorgartenfl&chen sind Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu Ausfertiquna:
Stralenausbauplanung entnommen werden. : : - ; i Fledermause festgestellt werden. Die Arbeiten sind dann bis zur weiteren Entscheidung zu begriinen bzw. zu bepflanzen. e Bereich um mind. 2,0 m des darunterliegenden Geschosses zuriickspringt, schutzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 beziglich des
Im Bereich des WA 1 und WA 6 gelten die im Plan festgelegten Bezugspunkte (BzP). 6.2 Garagen und Carports sind innerhalb der uberbaubaren Flachen, den seitlichen . . R A ) : ; X N X .
g geleg gsp Abstandsfiichen und in den mit ,Ga" gekennzeichneten Flsichen zuléissig auszusetzen. 10.4 Begriinung nicht iiberbaubarer Fléichen e im WA2, WA3 + WA4 das Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss, auf der Stidseite um Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener
63 G ind i 50 i G Bt B Issi c.  Sofern Bodenarbeiten im Winterhalbjahr (01.09-28.02.) durchgefiihrt werden, sind die L . . . . m'nf!' 2’0_ m und auf der gegeniberiegenden Geb&udeseite um mind. 1.0 m den jeweiligen gaitigen Fassungen unbedingt zu beachten. StraRe / Auf dem halben Mond“ am als Satzung beschlossen.

3.4 Definition der Trauf- und Firsthéhe, Attika . aragen sind maximal £,U0 m inter der rtic wartlgen augrenze zulassig. Grinflichen durch hanlgeS Mahen kurz zu halten ‘oder durch umpﬂiigen und héufiges Die nicht Ube'rba.l..lten Flachen gem. § 8 Abs. 1 Bau O NW sind génnerlsch und begrunt pAl] .zurucksprlngt. i . . 21.3 Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des B?ubetriebs ist durch ) ) ) ) )
Die Traufhthe (TH) ist das MaB zwischen der Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden der 6.4 Der seitliche Abstand von Garagen und Carports und deren Zufahrten muss zu 6ffentlichen Eggen als Schwarzbrache zu erhalten. Eine Verbrachung der Fléche ist zu vermeiden. gestalten. Hierfir werden Pflanzen der Pflanziisten , 1-4 empfohlen. Schotter-o und ¢ im WAS das Staffelgeschoss auf der Sudseite um mind. 20 m und auf der entsprechende Manahmen zu vermeiden. Fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Wehngebaite /dér, Garsge und, der BuBeren ‘SeHAIInIen Vor ALBENWENGER: i Verkehrsflachen mindestens 2,00 m betragen und ist zu bepflanzen. 5:;31?::?5 Loiaﬁi)c r?tuiggeenrsgg]rgﬂerfla(:henante" von 10% im Garten und von 20% im gegentberliegenden Gebaudeseite um mind. 1,0 m zuriickspringt, 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass Satzungsbeschluss iiberein.

Dachhaut. Bei Ausbildung einer Attika bei Flachdachern darf die Oberkante der Attika die 6.5 Die Garagen- und Carportzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m herzustellen. 9.2 Fledermausvorkommen wahrend der BaumaRnahme undd.e Flachdcher der Staffelgeschosse mit einer extensiven Dachbegriinun 214 [s:haddhcr: Boc:nv?ra;\ieru;g:rjt:lc.:'r:t he.rl\t/?rgeBrulf)en werdeln. d ich nach § 4 Abs. 1
maximale Traufhhe um 0,50 m Uberschreiten. Bei Pultddchern bezeichnet die Traufhéhe - . 4 - Wahrend der Bauphase ist die Besiedlung der entstehenden Gebaude durch 10.5 Nebenanlagen ¢ a —— g SESHUALS EOMISE SRR PURIED -4 Fur den Einsatz naturlicher Schuttguter gilt im Bebauungsplan, dass sich nac s.
. P ety 6.6 Der seitliche Abstand von Stellplatzen zu allen Verkehrsflachen betrégt mindestens 1,00 m i i - i i i i i i
die Schnittlinie mit der niedrigeren AuRenwand. und st zu bepflanzen P 9 Zwergflederméause durch geeignete Versiegelungsmalnahmen zu verhindern. Sollten sich Nebenanlagen sind zur freien Landschaft hin mit geeigneten Gehdlzen mindestens bis zur \I;griihgn wf?rd:p. gler Subst;‘atigf;)au mus: r;fl]ndestens ;O f:; befragen. D'? ZLL BBOdSChC} i Verbmdupg mit:3 7 BBodSchG Joder so'2u'verhalten: hat; dass scradiiche Heinsberg, den
Die Firsthéhe (FH) ist das Mal zwischen der Oberkante Erdgeschossfertig-fuRboden und ) dennoch Fledermé&use ansiedeln, weil solche Malnahmen nicht oder nicht erfolgreich Héhe der Nebenanlagen zu begriinen. e (NGOG ALGTERUNG A Pgs Von:-Lachbegrimingsn -siha-2u Bogenverancenmnaen nielit hervorgaralen werdon; . .
der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante. 6.7 Stellplatze sind in den Uberbaubaren Flachen, den seitlichen Abstandsflachen und den mit durchgefiihrt wurden, werden (aktive) UmsiedlungsmaRnahmen als funktionserhaltende beachten. 21.5 Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu Der Biirgermeister
3.8 ‘Zulkssiae Trsufs ind Elrsthotion .St" gekennzeichneten Bereichen zulassig. MaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Die vermeiden.
; uldssige Trauf- u S . I ) : o ; Wiederbesiedlung der baulichen Anlagen wéhrend der weiteren Bauphase ist dann zu 11. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von B&aumen 13.4 Flachdicher (Dachneigung 2° - 10°) + Tiefgaragendicher: : ; it o
) 6.8 Fir eine 2. Wohneinheit (WA 1 - WA 5) ist zusétzlich zur Festsetzung unter Pkt. 6.7 ein 4 g g g ’ 21.6 Im Falle einer Entledigung von Mutterboden/ Bodenaushub ist eine Analyse nach LAGA M
Baugebiet WA1 Stellplatz in einer maximalen Breite von 2,50 m und einer Tiefe von 5,00 m - unter verhindern. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e |-geschossige Wohngebdude mit Flachdach sind ausschlieBlich in allen Baugebieten 20 durchzufiihren. Die Ergebnisse der Analyse sind dem Landrat des Kreises Heinsberg -
Die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) betragt 4,50 m und Beachtung von 6.1 + 6.6 - zulassig. Diese Flache ist in Rasengittersteinen oder 9.3 Beleuchtung Schutz der als Naturdenkmal gesicherten Blutbuchen an der Geilenkirchener StraRe zuldssig, wenn ein zusatzliches Geschoss, das nicht als Vollgeschoss ausgebaut ist Untere Bodenschutzbehérde- zukommen zu lassen. Lol
: : LR e T : ; g X ) ) ) ) : = . : - 3 . ouis
dle. max.lmal zulassige Firsthohe (FH) 9,35 m. ) ' . Schotterrasen herzustellen. Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen. Bei der Beleuchtung der Baustellen (insbesondere im Sommerhalbjahr), aber auch bei der ge'rz. § 9Abs.d 1EN,r1. Zt5 +25b BAaIuthz un: :.\;.m. prdr:,m’%sgehqrd/écher Veror;lnuni dzs ;:relsg: ft/e;nsperﬂ zur (Staffelgeschoss), rTnndestens 50 0{0 der Gepaudegrundﬂéche u.berdeckt. ) . 21.7 Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
Belu Er‘rlchtung“ don “Obergeschosses e Staffel' eschoss betragt die maximal 69 Bezugshshe der Garagen StraBenbeleuchtung, ist auf helle, weiRe Lampen mit hohem UV-Anteil zu verzichten. Es H;cmz;:nrg sgm 1;:11‘.1;090;@!7 aturdenkmalen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Kreis o I+ l'll-qgsct.wossme Wohnc_:ebaude mit Flachdach/ Tlefg.aragenc.jacher sm.d verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
zulassige Gebaudehohe (GH) / Oberkante der Attika =6,50 m Bei der Errichtung von Garagen unmittelbar an der Grundstiicksgrenze geméaR § 6 Abs. 8 sind Lampen mit tierfreundlichem Spektrum zu verwenden. Eine weitreichende, horizontale X . ) ) . ausschliefllich in den Baugebleten WA 2, WA 3, WA 4+ WA 6 in Verbindung mit Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
Baugebiet WA 2, WA 3, WA 4 BauONW, gilt als Bezugshdhe fir die Oberkante des FertigfuRbodens die Abstrahlung ist zu vermeiden. gemal § .1 der o.g. Verordnung ist im Schutzbereich der Bdume (Kronenradius + 1,50m) einer extenswer? Dachbegrun‘ur.'ng zuléss:g. Der Substratauf?au muss mindestens 10 beantragen. Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg iiber den Bebauungsplan
Die maximal zuléssige Traufhdhe (TH) betragt 6.25 m und Bordsteinoberkante der Verkehrsfliache vor der Mitte des jeweiligen Grundstiickes, soweit 9.4 Tierfallen verb;ter;.h . e ot T i h . Em hbbetragen- Die F;L'R'ght"“rf" fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener StraRe / Auf dem halben Mond* ist am
) : : ; P 5 auliche Anlagen jeglicher zu errichten oder zu &ndern, auch wenn sie keiner achbegriinungen sind zu beachten.
die maximal zulssige Firsthohe (FH) 9,35 m kein konkreter Bezugspunkt (BzP) im Plan festgelegt ist. Es gilt diejenige Verkehrsflache, Im Rahmen der Bebauung und ErschiieBung sind Tierfallen wie Gullys, Kellerschéchte, . i ragen. jegs I u ie kei g g : ) . ) ' bekanntgemacht worden.
g , von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. . = . Baugenehmigung beddirfen Ausnahme: Untergeordnete verbindende Flachdécher bis 15 m? Flache sind ohne

Bei Staffelgeschossen betrégt die maximale zuldssige Gebdudehdhe (GH)/ Oberkante Fallrohre, offene Behalter usw. zu entschérfen (z.B. durch Abdeckung mit feinen Gittern). . g . e S T
der Atflka <9100 1h g g Im Bereich des WA 1 und WA 6 gelten die im Plan festgelegten Bezugspunkte (BzP). . FlachenverSIege’:InQe MaRnahmen durchzufuhre!-n Dachbegriinung zulassig.

i Pultdsichem betragt die maximal zulassige Firsthd 10 Anzahl der notwendigen Stellplatze 4 Dkt RceVan i SlaapirgsaKigRn 2UNSrege ) 135 Dachbegriinung von Garagen- und Carportdchem

6

Bei Pultdachern betragt die maximal zulassige Firsthohe FH 8,00 m. e ondige P o . ) e SchnittmaBnahmen an ober- und unterirdischen Teilen des Baumes durchzufiihren, _ _ ‘ _
Baugebiet WA 5 Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 unabhéngig nutzbare Stellpldtze nachzuweisen. St Bati s AR B T H5dEh Flachdacher von Garagen und Carports sind ausschlieBiich in  Verbindung mit einer
Bei Pultdachern betragt die maximal zulassige Traufhohe (TH) 6,25 m und die maximal Bie:Zutatirion 2 Garagan ¢ Carpons werenidabet pichtarigarachngt e Bodenbearbeitungsmanahmen sowie Ausschachtungen in mehr als 5 cm Bodentiefe extensiven Dachbegriinung zuléssig. Der Substrataufbau muss mindestens 5 cm betragen. Heinsberg, den

T g g ' s : Die FLL-Richtlinien fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu . .
zulassige Firsthéhe FH 8,00 m. Vorgarten durchzufiihren, sowie Boden oder Baustoffe auf- oder abzutragen Der Biirgermeister
Bei Errichtung des Obergeschosses als Staffelgeschoss betrdgt die maximale Als Vorgarten gilt der im Plan gekennzeichnete Bereich. Seadiiton:
Gebaudehdhe / Attikahohe 6,50 m
Baugebiet WA 6
Die maximal zulassige Gebdudehohe (GH) betragt 12,50 m /= 58,10 NHN

Louis

H/B = 890 / 1400 (1.25m?)




