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1. Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt in Heinsberg-Uetterath, einen Bereich sudlich der Stral3e ,Nygen" und 6stlich
der StralRe ,Kirchaue" einer Wohnbebauung zuzufihren. Da im Flachennutzungsplan der Stadt
Heinsberg kaum Flachenreserven im Ortsteil Uetterath vorhanden sind, kann die Nachfrage der
ortsansassigen Bevélkerung nach Bauland nicht befriedigt werden. Nach dem Siedlungsflachen
monitoring der Bezirksregierung Kaoln sind in Uetterath sieben Baullicken erfasst, wobei diese
nicht kurzfristig fur eine Bebauung zur Verfligung stehen. Insbesondere fir den Erhalt der starken
Vereinsstrukturen (u.a. Musikverein, Freiwillige Feuerwehr) ist es notwendig, jiingere Generatio-
nen und Familien im Ort zu binden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Arrondierung des Ortsteils im
Bereich Kirchaue / Nygen auf einer bisher unbebauten Flache sidlich des Spielplatzes Nygen
herbei zu fuhren. An dieser Stelle soll qualifizierter, aufgelockerter Wohnungsbau in Einfamilien-
hausbauweise entwickelt werden.

Die Stadt Heinsberg verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Zielvorstellun-
gen:

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung neuen Wohnraumes
zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter besonderer Berticksichtigung der 6rtlichen
Wohnbedurfnisse und

eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Schaffung eines attraktiven Wohnstandor-
tes als Ortsrandabrundung im Bereich der Kirchaue / Nygen, welcher sich unmittelbar an die
vorhandene Bebauung anschlief3t

Die derzeit bebaubare Flache in Uetterath (Ortslagensatzung und Flachennutzungsplan) betragt
insgesamt ca. 14,4 ha. Die nun vorgesehene Planung umfasst ca. 0,81 ha. Diese Flachengréi3e
entspricht mit ca. 6 % der gesamten bebaubaren Flache in etwa dem Umfang, welcher einer
Ortschaft wie Uetterath im Rahmen der Eigenentwicklung seitens der Regionalplanungsbehoérde
der Bezirksregierung Kéln im Rahmen eines landesplanerischen Einvernehmens zugestanden
wird.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 87 kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGBi. V. m. 813 a
BauGB aufgestellt werden, da mit dem Bebauungsplan weniger als 10.000 m? Grundflache im
Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsordnung (BauNVO) erschlossen wird. Das gesamte
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 16.800 m?. Der Bereich des festgesetzten Wohngebie-
tes ist ca. 10.785 m? groR. Daran schlie3t im Ostlichen Plangebiet ein Bereich an auf dem eine
Starkregen- bzw. Niederschlagswasserriickhaltung entstehen soll. Im mittleren Bereich werden
die vorhandenen Wiesenflachen als Grunflachen festgesetzt.

Des Weiteren werden mit dem Bauleitplanverfahren keine Vorhaben, die eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet und keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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Das heil3t unter anderem, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann. In diesem Bebauungsplanverfahren
soll jedoch eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt werden, so dass deren Belange in der weiteren Planung ausreichend Berticksich-
tigung finden werden.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren gemafl §13bi. V. m. 8§ 13 Abs. 3 S. 1 BauGB
von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.
Auch eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes eintreten kdnnen (8 4c BauGB), erfolgt nicht. Im beschleunigten Verfah-
ren istgemal § 13bi. V. m. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden,
da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne
des § la Abs. 3 S. 6 BauGB bereits als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zuldssig zu bewerten sind. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu
bewerten und mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung voraussichtlich beriihrt werden.

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 87 werden die Vo-
raussetzungen des § 13b BauGB erfillt.
Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI.
| S. 4147) in der ab 15.09.2021 geltenden Fassung.

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

1.3 Fachgutachten

Folgende Fachgutachten sind im Rahmen des Planverfahrens erarbeitet worden und lie-
gen der Begriindung als Anlagen bei:

Natur und Landschaft:

Artenschutzrechtliche Prufung I, Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beus-
ter, Erkelenz, Stand: November 2021

Ubrige notwendige Gutachten und Untersuchungen

Im Zuge des fortschreitenden Verfahrens wird nach heutigem Kenntnisstand ein geohyd-
rologisches Gutachten sowie ein ErschlieBungs- und Entwésserungskonzept bis zum Of-
fenlagebeschluss vorbreitet.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Heinsberger Ortsteil Uetterath ndrdlich des Ortszentrums in einem Be-
reich 6stlich der Straf3e Kirchaue und sudlich der Straf3e Nygen auf einer nicht bebauten Frei-
flache, die zum Teil mit Baumen bestanden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dstlich eine als Grinland genutzte Teilfla-
che, der im Wesentlichen fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleibt. Die Ostlichste Teil-
flache an der Trankstral3e ist vorgesehen als Flachen fiur die Starkregen- bzw. Regenwasser-
rickhaltung. Die westliche Teilflache, die als Flache fiir Wohnungsbau geplant ist, besteht aus
Griunland- und Gartenparzellen sowie einem Bolzplatz und einem Spielplatz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 26, 28, 30, 31, 33, 35, 36,
37, 39, 40, 41, 85, 127, 142, 159, 169, 171, 172, 174 sowie 175 der Flur 42 in der Gemarkung
Randerath.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Norden durch die riickwartigen Grenzen von Einfamilienhausbebauung und dem vor-
handenen Spielplatz an der StralRe Nygen, der noch den Geltungsbereich umfasst,

. im Westen durch die rickwartigen Grenzen von Wohnbebauung an der Stral3e Kirchaue,

= im Suden durch das Flurstick 83, Kirchaue, Hausnummer 8 und im Weiteren (Richtung

Osten) durch landwirtschaftliche Flachen (Flurstiick 88) sudlich des Wirtschaftsweges
(stdliche Begrenzung des Flurstiicks 175)

= im Osten durch die TrankstralRe (Flurstiick 90)

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Quelle: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0); be-
arbeitet: Planungsgruppe MWM



http://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0
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2.2 Bestand

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Weideland und ist bisher noch nicht baulich genutzt.
Im Norden befindet sich ein Bolzplatz; hiervon nérdlich ein Spielplatz, ebenfalls innerhalb des
Geltungsbereiches. Beide Platze liegen gegeniiber dem sudlich gelegenen Plangebiet topo-
graphisch durch eine Béschung etwa einen Meter niedriger. Uber das gesamte zu bebauende
Plangebiet stehen vereinzelt Laub- und Obstbaume. Im sidlichen Bereich der kiinftig zu tber-
bauenden Flachen befinden sich zwei Reste von kleineren Schuppen. Ostlich grenzen Wiesen-
und Weideflachen an. Durch das sidliche Plangebiet verlauft ein griiner Wirtschaftsweg. Weite
Bereiche der 6stlichen Flachen sind Mahgrunland und werden auch weiterhin landwirtschatftlich
genutzt. Die 6stlichste Flache, die an die Trankstral3e angrenzt und fur die Regenrickhaltung
vorgesehen ist, ist derzeit ebenfalls Weideland.

Das Gelédnde des westlichen Teilgebietes fallt diagonal von Stidwest nach Nordost auf ca. 150
m um 4,50 m von 62,00 m tber NHN (Normal-Hoéhen-Null) auf 57,50 m 4. NHN ab.

2.3 Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Suden durch die dichte, dorfliche Bebau-
ung des Ortskerns Uetterath gepragt. Nordlich an der StralRe Nygen befinden sich beidseitig
ausschlie3lich Einfamilienh&user, zumeist eingeschossig und mit Satteldachern. Sidlich, in
etwa 200 m Entfernung liegt das Ortszentrum mit der Kirche St. Maria Himmelfahrt, dem Pfarr-
haus und dem Pfarrheim Bischof-Hammerle-Haus.

Das Plangebiet ist durch zwei Buslinien gut an das OPNV-Netz angebunden. Die Linie 410
pendelt zwischen Heinsberg und Geilenkirchen. Die Bushaltestelle Uetterath Nygen ist nur 50
m vom Plangebiet entfernt. Eine zweite Buslinie Nr. 493 halt an der Kirche und pendelt zwi-
schen Randerath und Hilfarth.

Uber die Uetterather DorfstraRe und der B221 ist das Plangebiet in ca. 2,5 km an die A46/ B56n
angeschlossen.

Ostlich und unmittelbar siidéstlich grenzen landwirtschaftliche Flachen, hauptséachlich Wiesen-
und Weideland, an.

3. Bauleitplanung und tGbergeordnete Planung

3.1 Landes-und Regionalplanung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2019 (LEP NRW 2019) ist die Stadt Heins-
berg als Mittelzentrum dargestellt. Die Bereiche um den Zentralort Heinsberg sind als Sied-
lungsraum ausgewiesen, Uetterath befindet sich landesplanerisch im Freiraum. Gemaf Ziel 2-
4 Satz 1 des LEP NRW ist jedoch ,in den im regionalplanerischen Freiraum gelegenen Ortstei-
len (wie Uetterath) unter Bertcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und
des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Inf-
rastruktur angepasste Siedlungsentwicklung maoglich“. Die Siedlungserweiterungen im Sied-
lungsraum und in den im regionalplanerischen Freiraum gelegenen Ortsteilen missen in der
Summe dem Siedlungsflachenbedarf entsprechen (vgl. Ziel 6.1-1 LEP NRW 2019) und deshalb
mit der zustandigen Regionalplanungsbehorde der Bezirksregierung Koln abgestimmt werden
(gem. 8 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG)). Auch diese (,Wohnplatze mit einer
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Aufnahmefahigkeit von unter 2 000 Einwohnerinnen und Einwohner gem. 8§ 35 Abs. 5 LPIG-
DVO) haben daher eine Entwicklungsperspektive. In Uetterath sind nach dem Siedlungsfla-
chenmonitoring nur sieben Baulticken erfasst, jedoch stehen diese zumeist kurz und mittelfris-
tig nicht fir eine Bebauung zur Verfigung. Die Eigentiimer sind auf Grund der aktuellen Zins-
und Geldmarktentwicklung derzeit meist nicht verau3erungswillig. Die Stadt Heinsberg ist be-
strebt im Stadtteil Uetterath mit seinen 430 Einwohnern (Stand 01.01.2022) im Rahmen seiner
Eigenentwicklung nach den Erfordernissen der Landesplanung Wohnbauflachen ausweisen.

Regionalplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, 1. Auflage 2003
mit Ergénzungen, Stand Oktober 2016, ist die Ortslage Uetterath und somit auch das Plange-
biet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)" dargestellt. Der unmittelbare Bereich
des Plangebietes (Bachlauf Kétteler Schar, StraRe Nygen) ist zusatzlich mit der Freiraumfunk-
tion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE)* ausgewiesen.

Im neuen Regionalplan, der mit Aufstellungsbeschluss des Regionalrat des Regierungsbezirks
Kdln am 10.12.2021 in die formelle Erarbeitungsphase gestartet ist und dessen Ziele im Ent-
wurf als ,,sonstige Erfordernisse der Raumordnung” in Abwéagungs- und Ermessenentscheidun-
gen der Stadt zu bertcksichtigen sind, ist Uetterath weiterhin als ,,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich” dargestellt. Allerdings ist im neuen Entwurf die gesamte Ortslage des Ortsteils
als Bereich zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE)" ausge-
wiesen. Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung sind
gem. Verordnung zur Durchfihrung des Landesplanungsgesetzes (LPIG DVO NRW) Vorbe-
haltsgebiete. Das bedeutet in der Konsequenz, dass innerhalb der festgelegten BSLE Planun-
gen und MalBnahmen vermieden werden sollen, die mit der Schutzfunktion nicht vereinbar sind.

Da wie zuvor beschrieben, die Ausweisung als BSLE als ,sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung“ zu werten sind, entfaltet die BSLE-Ausweisung noch keine Wirkung, wie sie Zielen der
Raumordnung zukommt. Insofern unterliegt die bisherige Ausweisung im Entwurf des Regio-
nalplans noch der kommunalen Abwéagungsentscheidung. Innerhalb der BSLE ist bei der Rea-
lisierung von konkurrierenden Nutzungen wie einer Bebauung, im Rahmen der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen. Das Plangebiet in Uetterath hat eine Nettogréf3e von
0,8 ha, und ist daher — in Verbindung mit den Zielen der Landesplanung® — kongruent. Die Stadt
Heinsberg entscheidet sich mit Einvernehmen mit der zustandigen Regionalplanungsbehdrde
vom 17.06.2016 und der in Aussicht gestellten Befreiung von Festsetzungen des Landschafts-
planes 1lI/7 durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Heinsberg, den Teilbereich von
0,8 ha in Uetterath im Rahmen der Abwéagung als Baugebiet auszuweisen.

1 Ziel 2-4 Satz 1 LEP 2019 NRW
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Abbildung 2:  links: Regionalplan Koéln, Teilabschnitt Aachen, 2003 mit Erganzungen (Oktober 2016;
rechts: neuer Regionalplan-Entwurf, November 2021,
Quelle: beide: Bezirksregierung Kdln, rechts Stand: 2003, links Stand: 2020

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeitig gultige Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt den Bereich des Plange-
biets als Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Der Geltungsbereich
liegen gem. Landschaftsplan im Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 “Grinlandniederung Kotteler
Schar” ohne besondere Schutzzuweisung.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg mit Eintragung der Berichtigung

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an die beabsichtigte Nutzung ,Wohnbauflachen*
gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13bi. V. m. 8 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne eigenes Anderungsverfahren im Zuge einer Berichtigung.
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Im Rahmen der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung gem. 8 34 Abs. 1 LPIG bestehen
aus landesplanerischer Sicht mit Einvernehmen der Bezirksregierung Koln vom 17.06.2016,
keine Bedenken zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde seitens der Unter Landschaftsbehorde
des Kreises Heinsberg bereits in Aussicht gestellit.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 befindet sich im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Ill/ 7 ,Geilenkirchener Lehmplatte“. Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als
AulRenbereich dargestellt. Es greifen somit die Festsetzungen des Landschaftsplanes. Der an-
gesprochene Bereich ist derzeit als Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2-4 “Grinlandniederung
Kotteler Schar” festgesetzt.

Fir die nahere sudostliche Umgebung ist das Entwicklungsziel 1: Erhaltung einem mit natur-
nahem Lebensraum oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig aus-
gestatteten Landschaft festgesetzt. Dies bedeutet im Wesentlichen die Erhaltung der derzeiti-
gen Landschaftsstruktur, insbesondere in den Ortsrandlagen mit einem kleinteiligen Wechsel
zwischen Obstwiesen, Zier- und Nutzgarten, Hecken und Gehdélzstrukturen und Grinlandfla-
chen. Dieses Entwicklungsziel widerspricht einer sehr aufgelockerten, doérflichen Einfamilien-
hausbebauung nicht. Denn das Entwicklungsziel 1 ist ebenso fur Bereiche dargestellt, die
derzeit aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der
Bebauungsplane (8 16 Abs. 1 LG) liegen, die jedoch gem. Gebietsentwicklungsplan und
Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan in Zukunft einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden sollen.

Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde seitens der Unter Landschaftsbehérde
des Kreises Heinsberg bereits in Aussicht gestellt. Gleichwohl sind die Belange des Umwelt-
schutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich berihrt werden.

3.4 Sonstige Planwerke

Der tUberwiegende Teil der vorhandenen Bebauung in Uetterath ist Teil der rechtskréftigen
Ortslagensatzung Randerath aus 1992. Der Planbereich ist hierin nicht enthalten.

Sonstige relevante Planwerke sind nicht vorhanden.

4, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

4.1 ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das vorhandene Stral3ennetz erfolgt Uber die
Stral3e Kirchaue. Versetzt erfolgt die innere ErschlieBung zur Beruhigung des Anwohnerver-
kehrs in einer Breite der 6ffentlichen Verkehrsflachen von gesamt 7,5 m. Vorgesehen ist die
Ausbildung einer Mischverkehrsflache mit vereinzelten Besucherstellplatzen im Straenbe-
reich. Die innere ErschlieBung endet im dstlichen Teil des zu bebauenden Plangebiets in einer
Wendeanlage Bild 59 fir 3-achsige Mullfahrzeuge gem. RASt 06, S. 73.

10
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Zwei kurze Stiche ohne 6ffentliche Wendemaoglichkeit fihren zur direkten Erschliel3ung einzel-
ner Grundstiicke einmal in Nordwesten und einmal im Suden ab Wendeanlage Richtung Wes-
ten zur Anbindung von insgesamt drei Grundstiicken.

Richtung Osten bis zur TrankstraRe wird der vorhandene Wirtschaftsweg als solcher im Be-
stand festgesetzt.

Insgesamt wird diese ErschlieBungsform (vgl. Abb. 4) dem beabsichtigten ruhigen Charakter
des neuen Baugebietes gerecht, da diese Verkehrsberuhigung in einem Gebiet, welches durch
Einfamilienhausbebauung gepréagt wird, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs mit vielen
Zufahrten zu den Grundstiicken gewahrleistet. Besonders fur Kinder — vorausgesetzt sie spie-
len nicht im eigenen Garten oder auf dem ndérdlich gelegenen Spielplatz — bieten diese als
Mischbauflachen gestalteten ,Spielstrallen” optimale Bewegungsraume.

Ein FuBweg Richtung Norden wird tUber eine fir den natirlichen Wasserabfluss vorgesehene
Mulde (vgl. u. a. Kap. 6.13) mit einer Briicke zum Spielplatz gefihrt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist im Wesentlichen auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Die Rea-
litat zeigt, dass im landlichen Raum meist mehr als ein Kraftfahrzeug pro Haushalt vorhanden
ist, die in der Praxis meist im offentlichen Raum geparkt werden. Aus diesem Grunde sind fur
jede Wohneinheit mindestens zwei unabhangig anfahrbare Stellplatze auf dem jeweiligen
Grundstuick nachzuweisen. Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet
in den durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen und in den seitli-
chen Abstandsflachen (8 6 BauO NRW) zulassig. Des Weiteren ist in den Vorgarten die Unter-
bringung eines weiteren Stellplatzes zuldssig, so dass fiur jede Wohneinheit die entsprechen-
den Stellplatze auf den privaten Flachen ermdglicht werden.

Ublicherweise wird in den kommunalen Stellplatzsatzungen fiir Ein- und Zweifamilienhauser
kein Anteil oder eine Anzahl an Besucherstellplatzen im offentlichen Raum gefordert. Dennoch
werden in diesem Baugebiet mit ca. 15 Wohngebauden im Stral3enverlauf alternierend Besu-
cherstellplatze im Wechsel mit Baumpflanzungen angelegt. Diese werden aufgrund der Misch-
verkehrsflache lediglich farbig markiert. Es werden funf bis sieben Parkplatze fir Besucher vor-
gesehen. Konkret werden diese Parkplatze, alternierenden mit StraRenb&dumen im Rahmen
der ErschlieSungsplanung festgelegt.

4.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Gemal stadtebaulichem Konzept entsteht im rickwértigen Bereich der Stral3e Nygen und 6st-
lich der Stral3e Kirchaue eine ortsrandtypische und aufgelockerte Wohnbebauung in Einfamili-
enhausbauweise. Insgesamt sind auf ca. 15 Grundstiicken freistehende Wohngebaude vorge-
sehen. Es ist beabsichtigt, eine stadtebauliche Arrondierung des Ortsteils Uetterath in diesem
Bereich 6stlich der Strafl3e Kirchaue und sudlich der StraRe Nygen zu errichten, um die Sied-
lungsstruktur im Ubergang zur freien Landschaft aufzulockern. Aufgrund der bereits offenen
Wohnbebauung nérdlich und sidlich der Stral3e Nygen werden die vorgegebenen Mal3stabe
im Ubergang zur 6stlichen und stidostlichen offenen Feldflur beibehalten.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Stadtebauliches Konzept
Quelle: Planungsgruppe MWM, 10.03.2022

Die Grundstiicke haben eine jeweilige Durchschnittsgré3e von ca. 450 bis 500 gm und sind
daher von der GroRRe und der Auspragung auch — den Zielen des Bebauungsplanes entspre-
chend — besonders fir junge Familien geeignet. So wird auch sparsam mit Grund und Boden
und mit der Flache trotz aufgelockerter Bebauung umgegangen.

4.3 Grin-und Freiflachenkonzept

Der Spielplatz im Norden an der StraRe Nygen bleibt in seinem Umfang und in seiner Form
bestehen.

Zum natirlichen Wasserabfluss bei Starkregenereignissen aus den nérdlich des Plangebiets
ggf. Uberfluteten Bereichen um die Kétteler Schaar, wird sudlich des Spielplatzes und nérdlich
des Baugebiets eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese leitet die Regenwasser im natlr-
lichen Wasserabfluss zum 6stlichen Regenrickhaltebecken (RRB) an der Trankstraf3e ab. Ein
zweites Becken befindet sich im sidlichen Teil des Geltungsbereichs. Diese dient zur Samm-
lung der von Siiden kommenden Wassermengen bei anfallenden Starkregenereignissen und
wird zur Ableitung der Niederschlagswasser aus dem bebauten Bereich vorgesehen. Beide
Becken sollen als naturnah gestaltete Versickerungs- und Rickhaltebecken (z. B. Wiesenmul-
den) angelegt werden. Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Bereich der Erschlie3ungsstral3e sind Stralienbdume, alternierend mit Besucherparkplatzen
vorgesehen.

Die ubrigen Grunflachen bleiben in ihrem Bestand erhalten und werden als 6ffentliche Grinfla-
chen (Spielplatz und Flachen nérdlich des Baugebiets) sowie als private Grinflachen (6stlich
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des Baugebiets) festgesetzt. Ergdnzend werden klimaangepasste Baumpflanzungen in den 6f-
fentlichen Griinflachen und den beiden Regenrickhaltebecken vorgesehen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Textliche Festsetzungen zu den nachfolgenden Punkten werden im weiteren Verfahren erar-
beitet.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich als ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA sind aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes, der Schaffung einer aufgelocker-
ten Wohnbebauung als Ortsabrundung in diesem riickwartigen Bereich im Dreieck der Stral3en
Kirchaue und Nygen im Ortsteil Uetterath alle wohngebietstypischen und somit allgemein zu-
lassigen Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind aufgrund der umge-
bungstypischen Bebauung, sowie der vorgesehenen Erschlie3ung zu flachen- und verkehrsin-
tensiv und widersprechen einer ruhigen, umgebungstypischen Lage mit freistehenden Wohn-
gebauden in Einzelhaushausbauweise (vgl. Ziff. 5.3). Sie sind daher gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
waren auch mit einem erhéhten Besucheraufkommen verbunden, so dass auch aus Griinden
des Larmschutzes der Ausschluss begriindet ist. Sie werden an anderen, geeigneteren Stand-
orten im Stadtgebiet vorgehalten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur H6he der baulichen
Anlagen bestimmt.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anlehnung an
die umgebende Bebauung und die Ziele des Bebauungsplanes. Zur Schaffung eines homoge-
nen stadtebaulichen Erscheinungsbildes des zukinftigen Baugebietes wird die dichtebestim-
mende Grundflachenzahl einheitlich mit 0,4 als Hochstmal3 festgesetzt. Dieser Wert wird als
Orientierungswert fur die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO festgesetzt und resultiert aus der
heutigen Nachfrage nach Grundstiicksgrof3en und der wirtschaftlichen Situation vieler junger
Familien, die aufgrund der Bodenpreise eher kleinere Grundstiicke bevorzugen. Bei einer zu-
lassigen Uberschreitung der GRZ um bis zu 25% gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO werden somit
ausreichend grol3e Flachen von der Bodenversiegelung freigehalten.

5.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Der dulRere bauliche Rahmen der Gebaude im Plangebiet wird durch die Festsetzung der der
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Wohngebaude sowie der Trauf- und Firstho-
hen bestimmt. Die Gebaudekubatur fligt sich in die vorherrschende Umgebungsbebauung ein.
Die Bebauung passt sich an die umliegende Topographie und als Ortsabrundung an die
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vorhandene Ortslage an. In Verbindung mit der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6he
(THmax. 4,50 m, FHmax. 9,00 m) ist somit gewahrleistet, dass die Hohenentwicklungen der
vorgesehenen Bebauung nicht wesentlich Gber- oder unterschritten wird.

Der untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhen wird im weiteren Verfahren bei Vorliegen
einer ErschlieBungsplanung in der Entwurfsfassung konkret festgelegt.

Durch die Festsetzung der max. zulassigen Trauf- und Firsth6hen sowie der Dachformen (vgl.
Ziff. 5.9) ist daher auch die dritte Dimension ausreichend bestimmt.

Die Bezugshthen sind Normalhdhen im System Deutsches Haupthohennetz 2016
(DHHN2016) und werden tber Normal-Héhe-Null (NHN) zum Bezugspunkt Gbernommen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

5.3.1 Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind so bemessen, dass privaten Gestaltungsvorstel-
lungen zur Grundstiicksausnutzung ausreichende Mdglichkeiten gewahrt werden. Aufgrund
des direkten Ubergangs zur freien Landschaft und in Orientierung an die westlich und nérdlich
benachbarte Bebauung des Ortsteiles Uetterath-Nygen wird fir das Neubaugebiet Einzelhaus-
bebauung gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.

Dadurch werden eine aufgelockerte Bauweise und eine adaquate Durchgriinung sichergestellt.
Die nordlich angrenzende Bebauung an der Stral3e Nygen ist durch das klassische ,Einfamili-
enhaus” gepragt. Dementsprechend wird in den Plangebieten zur Ortsabrundung eine weiter-
hin sehr aufgelockerte Einzelhausbebauung festgesetzt. Bei dieser einschrédnkenden Festset-
zung zur offenen Bauweise ist die Errichtung von Doppelh&dusern und Hausgruppen als gegen-
wartig untypisches Element der nérdlich angrenzenden Bauweise und gleichzeitig als die Ge-
bietsstruktur vermeintlich stdrendes Element nicht zuléassig.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch Bau-
grenzen gem. 8 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die Anordnung der Baugrenzen entspricht dem
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept und den Zielen und Grundsétzen einer aufgelo-
ckerten, offenen Bauweise. Sie werden so gewahlt, dass ausreichend Spielraum zur baulichen
Nutzung der Grundstiicke zur Verfligung steht. Es wird daher eine Tiefe der Baufenster von
12,00 m bis 14,00 m festgesetzt. So werden die Uberbaubaren Flachen begrenzt, sodass sich
vielfaltige Variationsmaoglichkeiten erdffnen. Vornehmlich liegen die Giberbaubaren Flachen in
der Regel 5,0 m von der Verkehrsflache entfernt.

Far die 12,0 m tiefen Baufenster wird festgesetzt, dass im riickwartigen Grundstiicksbereich
Uberschreitungen der Baugrenze durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen und eingeschos-
sige Wintergarten um max. 3,00 m mit einer zulassige Gesamtflache von maximal 21,0 m?zu-
lassig sind. In der Praxis hat sich gezeigt, dass gerade fir Terrassen Baufenster in dieser Tiefe
nicht immer ausreichend bemessen sind. Da eine Uberschreitung der riickwértigen Baugren-
zen durch z.B. Terrassen, Terrassenuberdachungen oder eingeschossige Wintergarten das
stadtebauliche Erscheinungsbild aufgrund der zugrundeliegenden Grundsttickszuschnitte nicht
negativ beeintrachtigt, wird diese Uberschreitungsmoglichkeit im vorliegenden Bebauungsplan
gegeben. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sowie die zuldssigen Grundflachen-
zahlen (GRZ) sind zu beachten.
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5.4 Garagen, Carports, Uberdachte Stellplatze Nebenanlagen

Die familienfreundliche und gleichfalls seniorengerechte und barrierefreie Errichtung und Ge-
staltung der Garagen, Carports sowie der Zufahrten sollte gewahrleistet sein.

Das Straf3enbild soll durch die Gebaudefront gestaltet und gekennzeichnet werden. Vorsprin-
gende Gebaudeteile wie etwa Garagen oder Carports sollen diese Gestaltung méglichst nicht
beeintrachtigen. Aus diesem Grund ist eine Mindestlange von 5 m zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und der Garage bzw. des Carports einzuhalten. Mit dieser Mal3nahme einher-
gehend, wird der StralReneindruck ausgeweitet und dem Betrachter der Eindruck einer raumli-
chen Beengtheit genommen.

Die Realitat zeigt, dass im landlichen Raum meist mehr als ein Kraftfahrzeug pro Haushalt
vorhanden ist. Daher ist zusatzlich zu den Garagen und Carports innerhalb der tGberbaubaren
Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 8 Nr. 1 BauO NRW je Grundstlick
im Vorgarten je Wohneinheit ein zusatzlicher, unabhangig nutzbarer Stellplatz nachzuweisen.
Garagen sind maximal 3,0 m hinter der riickwértigen Baugrenze zulassig. Damit wird vermie-
den, dass diese ungeordnet auf den Grundstiicken stehen. Es soll sichergestellt werden, dass
die Freiflachen nicht zusatzlich durch weitere Carports und Garagen tberbaut werden.

Die unabhangigen Stellplatze im Vorgarten sind in Rasengittersteinen oder Schotterrasen her-
zustellen. Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen.

Zur weiteren Auflockerung des Plangebiet sind Garagen und Carports mit einem seitlichen Ab-
stand zu offentlichen Verkehrsflachen (2,00 m) zu errichten. Diese restlichen Flachen zur Ver-
kehrsflache hin sind zu bepflanzen. Ahnliches gilt fir Abstande von Stellplatzen zu allen Ver-
kehrsflachen. Aufgrund des fehlenden massiven Hochbaus betragt dieser Abstand lediglich
mindestens 1,00 m und ist ebenfalls zu bepflanzen.

Zur Verbesserung der dkologischen Wertigkeit und fiir den Anspruch einer klimafreundlichen
Siedlung miussen Garagen und Carports mit Flachdachern begriint werden.

5.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 m?2
Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 30 m2 Grundflache und Anlagen
fur die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m2 Grundflache sind aul3erhalb der Uberbaubaren Fla-
chen und in den Vorgarten nicht zulassig. Der Ausschluss ist begrindet in den ausreichend
vorhandenen Anordnungsmdglichkeiten der baulichen Anlagen innerhalb der tUberbaubaren
Flachen und der Vermeidung einer ungeordneten Bebauung im gesamten Grundstiicksbereich.
Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind, ausgeschlossen. Ausgenom-
men sind Standorte fur Abfallbehélter, wenn diese eingehaust bzw. eingegrint werden (z.B.
Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m einge-
halten wird.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.

Unterbringung haustechnischer Anlagen aufRerhalb von Gebauden:

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepum-
pen sowie Blockheizkraftwerken ist innerhalb des Vorgartens zuldssig, wenn ein Mindestab-
stand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird (vgl. auch Hinweise Kap. 7).
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5.6 Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das vorhandene Stral3ennetz erfolgt Uber die
Stral3e Kirchaue. Die innere Erschlie3ung erfolgt als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung Verkehrsberuhigter Bereich und endet im 6stlichen Teil des zu bebauenden Plange-
biets in einer Wendeanlage. Zwei kurze Stiche ohne 6ffentliche Wendemdglichkeit fihren zur
direkten ErschlieRung einzelner Grundstiicke einmal in Nordwesten und einmal im Siiden ab
Wendeanlage Richtung Westen. Richtung Osten bis zur Trankstral3e wird der vorhandene Wirt-
schaftsweg als solcher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg im
Bestand festgesetzt. Eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad- / Gehweg Rich-
tung Norden wird Uber die tieferliegende Griinflache, die fir den natlrlichen Wasserabfluss bei
Starkregenereignissen vorgesehen ist, mit einer Briicke zum Spielplatz gefihrt.

5.7 Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser

Regenriickhaltebecken

Im Bebauungsplan werden zur Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet und zum Abfluss der durch Starkregenereignisse erheblich betroffenen nérdli-
chen Bereiche der Ortslage Uetterath, beeinflusst durch den Bach Kétteler Schaar zwei Re-
genrickhaltebecken im Bebauungsplan festgesetzt.

Das groRere Becken wird auf dem Flurstiick 127 festgesetzt und soll im Wesentlichen zur Auf-
nahme der, durch den natirlichen Wasserabfluss bei Starkregenereignissen, verursachten
Wassermengen genutzt werden.

Ein vom Umfang kleineres Becken im Siiden des Plangebietes (Ostliche Flurstiicksteile 85 und
171) soll zum einen Uberflutungen des durch sudlich verursachte Wassermengen aufnehmen
und zum anderen zusétzliche Uberflutungen verhindern. Dieses Becken dient jedoch vornehm-
lich zur Aufnahme und Rickhaltung / Versickerung der Niederschlagswasser aus dem Plange-
biet.

Im weiteren Verfahren werden durch detaillierte Untersuchungen die Dimensionierung dieser
Anlagen (zur Rickhaltung von Niederschlagswasser) berechnet.

Beide Regenriickhaltebecken werden als ,Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweck-
bestimmung Regenrickhaltebecken® im Bebauungsplan festgesetzt.

5.8 Belange von Natur und Landschaft / Grinordnung

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sieht der Be-
bauungsplan unter Vorbehalt der Ergebnisse der Habitatkartierung der Flederméause, der Brut-
vogelkartierung sowie hieraus ggf. folgend eine vertiefende Artenschutzprifung (Stufe 2) fol-
gende MalRBhahmen vor:

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minderung bau- /anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehdélzbestdnden
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Im Plangebiet und angrenzenden Bereichen vorhandene Gehélzbestédnde (Baume, Gebiische,
Hecken) sind nach Mdglichkeit zu erhalten, bau- und anlagebedingte Inanspruchnahmen sind
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die MaRnahme kann dazu beitragen, verbotstatbestandliche
Verluste von Fortpflanzungs- / Ruhestétten planungsrelevanter Fledermausarten und Vogelar-
ten zu vermeiden bzw. zu reduzieren.

Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sollte die Baufeldfreimachung, insbesondere die Be-
seitigung von Gehdlzen, aulRerhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) stattfinden.
Abweichungen hiervon bedirfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
(UNB) des Kreises Heinsberg und eines vorangehenden Brutvogel-Checks.

Vermeidung von Toétungsrisiken fur Fledermause durch Fallenwirkung

An Rohbauten sollten Malinahmen ergriffen werden, um einen Einflug von Fledermé&usen zu
vermeiden, inshesondere im Spatsommer (Schwarmphase der Zwergfledermaus), z.B. Abde-
cken von Offnungen mit Planen oder Folien. Gelagerte Baumaterialien, die Spalten oder Hohl-
raume aufweisen, sollten ebenfalls abgedeckt werden, um ein Einfliegen von Fledermausen zu
unterbinden.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

An Neubauten sind Empfehlungen zur Préavention von Vogelschlag zu beachten. Geeignete
MalRnahmen sind die Vermeidung grol3flachiger Glasfronten, stark spiegelnder Glasflachen
und Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-Verglasung), die Verwendung von
Scheiben mit geringem Reflexionsgrad sowie das Anbringen von Markierungen (Punkte-, Li-
nienraster), Lamellen oder Vorhangen zur Sichtbarmachung transparenter Glasfronten.

Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption von AuRenbeleuchtungen, z.B. an ErschlieBungen, ist eine Reduzierung
von Lichtemissionen anzustreben. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung kénnen durch techni-
sche MaRRnahmen gemindert werden, z.B. Verwendung von vollabgeschirmten Leuchten oder
direktstrahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die Abstrahlwinkel sind geman den jewei-
ligen Erfordernissen zu optimieren. Zu empfehlen ist eine Verwendung von Leuchten mit ,in-
sekten- und fledermausfreundlichem Licht* mit geringem Blauanteil. Mit solchen MalRnahmen
kénnen mdgliche Anlockwirkungen auf Insekten sowie Storwirkungen auf lokale Fledermaus-
vorkommen reduziert werden.

Anbringen von Fledermauskésten

Der Verlust von Quartiermoglichkeiten im Zuge der Inanspruchnahme einzelner Hohlenbdume
und eines Schuppens kann grundsatzlich durch Installation von Fledermauskasten vor Durch-
fuhrung des Eingriffes kompensiert werden, so dass das Quartierangebot fur lokale Fleder-
mausvorkommen sichergestellt ist und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestét-
ten im raumlichen Zusammenhang gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG erhalten bleibt.

Typ und Anzahl der Fledermauskasten sind entsprechend der Ergebnisse der Erfassung der
Quartiermoglichkeiten an allen Baumen im Plangebiet im laubfreien Zustand im weiteren Ver-
fahren zu konkretisieren.
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a und 25b BauGB

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze und der 6stlichen Grenze des Uberbaubaren
Plangebiets sind zur Begriinung und als Ubergang zur freien Landschaft Schnitthecken bis zu
einer max. Hohe von 1,80 cm zu pflanzen. Die Hbhe ist durch regelméaRiges Rickschneiden
zu gewahrleisten. In den Heckenpflanzungen kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall
oder Drahtgeflecht integriert sein.

Zudem werden im StraRenraum der 6ffentlichen Verkehrsflachen standortgerechte und dem
Klimawandel entsprechende StralRenbdume (Hochstamm, II. Ordnung) nach Planzeichnung
festgesetzt. Die Baumscheiben werden ausreichend grof3 bemessen und mit einem Wurzel-
kammersystem ausgestattet. Das auf den Planstral3en anfallende Niederschlagswasser wird
den Baumscheiben zugeleitet.

Die nicht Uberbauten Flachen sollen gartnerisch und begriint zu gestalten. In den Hausgarten
ist auf jedem Grundstiick ein Baum gemalR einer — im spéteren Verfahren zu konkretisierende
— Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den nérdlich des Baugebietes gelegenen offentlichen Grinflachen, auch auf den Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Spielplatz werden Einzelbdume konkret zur Erhaltung festge-
setzt. Diese Malinahme aus dem Artenschutz tragt dazu bei, Verluste von Fortpflanzungs- /
Ruhestatten planungsrelevanter Fledermausarten und Vogelarten zu vermeiden bzw. zu redu-
zieren.

Ebenfalls werden die Regenriickhaltebecken Ost und Sud mit jeweils einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB umgrenzt.

Schotter- und Kiesflachen durfen einen Flachenanteil von 20 % des Vorgartens bzw. 10 % des
Gartens nicht Uberschreiten. Schotter und Kies durfen aber im Vorgarten als Mulchmaterial
einer flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Die vollstandige Bodenbe-
deckung mit Pflanzen muss abzusehen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter-
oder Kiesbett ist hingegen nicht ausreichend.

5.9 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW ergénzen die oben begrin-
deten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein homogenes Erscheinungsbild des Baugebietes
sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewdhrleisten. So wird eine stadte-
bauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fur:

. Dachformen sowie Dachneigungen, die fir Hauptbaukorper auf die umgebungstypischen
Formen und Neigungen beschréankt sind und die Zielsetzung des Bebauungsplanes ge-
wahrleisten, hier ausschlief3lich Satteldacher.

. Einfriedungen: Um den Stral3enraum nicht beengt wirken zu lassen, sind Einfriedun-
gen zu den o6ffentlichen RAumen niedrig zu halten. Die Hohe der Einfriedungen an
den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen richtet sich nach Bauordnungs-
und Nachbarschaftsrecht (8 6 Abs. 10 Nr. 1 BauO NRW sowie 8 36 des NachbG
NRW).
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6. Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen

6.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse / Im-
missionssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse der Be-
volkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln
bei der Planung und deren rechtzeitige Berlcksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung von
Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren geboten.

Der Bebauungsplan ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt und ist da-
mit bei Zulassung von Wohngeb&uden grundsatzlich schalltechnisch vertréaglich, noch dazu wo
die ansonsten zuldssigen Ausnahmen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO allesamt nicht zugelassen und
damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Sollten im Rahmen von kiinftigen Bauanzeigen bzw. Baugenehmigungen eine Umnutzung bei
einer gewerblichen Nutzung Zweifel an der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen entstehen, hat eine nachtréagliche schalltechnische Beurteilung durch eine Fach-
firma zu erfolgen.

6.2 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Das Plangebiet mit seinen max. zulassigen ca. 26 WE (vorausgesetzt fir
jedes Gebaude sind zwei Wohneinheiten vorgesehen) bindet an die StralRe Kirchaue an. Durch
die der Umgebung angepassten dhnlichen Festsetzungen zur Art, zum Malf3 der baulichen Nut-
zung und zur Bauweise sowie zu den gestalterischen Festsetzungen wird eine harmonische
und vertragliche Ortsabrundung in diesem Teil der Ortschaft Uetterath geschaffen. Die Planung
fugt sich in den umgebenden Bestand ein und stellt so eine stadtebaulich vertragliche Ergan-
zung dar. Durch die Ortstrandlage wird hier, entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes,
ein aufgelockerter, attraktiver Wohnstandort entwickelt, der zukiinftig zur Bedarfsdeckung und
der ortsnahen Nachfrage nach Wohnraum in Uetterath beitragt.

6.3 Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Bereitstellung von Wohnraum zum Eigenbedarf des
Ortsteils. Aufgrund der Lage im Anschluss an die sidliche Bebauung der StraRe Nygen im
Norden und der Ostlichen Bebauung an der Straf3e Kirchaue auf einer bisher unbebauten Fla-
che mit ca. 15 Wohngeb&ude im Einzelhausbau (ca. 26 WE bei angenommenen 2 WE je Ge-
baude) kann die Nachfrage der ortsansassigen Bevolkerung nach Bauland befriedigt werden.
Insbesondere fir den Erhalt der starken Vereinsstrukturen ist es notwendig, jingere Generati-
onen und Familien im Ort zu binden. Der Bebauungsplan schafft hier Baurecht auf einer unmit-
telbar im Anschluss an die vorhandene Bebauung liegenden Flache und stellt eine sinnvolle,
integrierte Ortsabrundung dar.

6.4 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur / Orts- und Landschaftsbild

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Daher sind die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veréanderungs-
verbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) zu beachten: Bei Bodenbewegungen
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auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
horde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehn-
thofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (max. Anzahl Vollgeschosse / Gebaude-
hohen, Grundflachenzahl), zur Bauweise, zu tberbaubaren Flachen sowie die gestalterischen
Festsetzungen gewéahrleisten eine vertragliche Einpassung der Bebauung in das bestehende
Ortsbild. Durch die max. eingeschossige Bebauung und umgebende Grlnstrukturen wird auch
ein sanfter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft gestaltet.

6.5 Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

6.5.1 Auswirkungen auf Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mit der Planung werden heutige Freiflachen durch eine bauliche Erweiterung versiegelt. Es
handelt sich hierbei jedoch um ein Gebiet, dessen bauliche Entwicklung zu einer Schonung
des sonstigen Freiraums durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschafts-
pflegerisch wertvoller Standorte fiihrt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes, der Planung wider-
sprechende Festsetzungen werden jedoch nicht getroffen. Der gesamte Geltungsbereich be-
findet sich heute im festgesetzten Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 ,,Grinlandniederung Kotteler
Schar”. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde seitens der Unter Landschafts-
behdrde des Kreises Heinsberg bereits in Aussicht gestellt.

Durch die zusatzliche Bebauung werden die heutigen Freiflachen und der Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen in diesem Bereich tberplant. Allerdings verbleiben auch nach Umsetzung des
Plankonzeptes Freiflachen (Garten) so dass nach wie vor Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
zur Verfugung steht. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand bleiben auch nach Planrealisierung
in unmittelbarer Nahe ausreichend Freiflachen fiir Tiere und Pflanzen erhalten. Im Ubrigen wer-
den zum Schutz der Fledermé&use und der Vogel die Mehrzahl der vorhandenen Baume (Obst-
baume, Laubbaume) zur Erhaltung festgesetzt und zusatzlich im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, der offentlichen Grinflachen sowie der Regenriickhaltebecken Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern vorgenommen.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch
Mehrversiegelung verbunden. Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, klima-
tischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstige Strah-
lungsbilanz besitzen. Insgesamt ist aber durch einen flachensparenden StralRenentwurf, die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit eingeschrankter Uberschreitungsmaoglichkeit so-
wie eine verpflichtende Dachbegriinung der Garagen- und Carports, der Versiegelungsgrad im
Plangebiet begrenzt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch
Verkehrs- oder Gewerbelarm sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Lage am Ortsrand einer
dorflichen Ortschaft kann es in seltenen Fallen zu landwirtschaftlichen Geruchsbelastigungen
kommen.

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt.
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Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird auf Ebene der nachfolgenden
Planungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Die
Nutzung erneuerbarer Energien im Bereich der Wohngeb&dude (Solaranlagen) wird durch die
Festsetzungen ermdglicht.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000
Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschutzte Biotope liegen fur das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Arten-
schutzvorprifung ist untenstehend dokumentiert.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgtter sowie die Wechsel-
wirkungen bei Berlcksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheblich sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Stdrfallbetrieben. Der Bebauungsplan bietet
durch seine Festsetzungen keine Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Vorhaben, die zu
schweren Unfélle oder Katastrophen fiihren kénnen.

6.5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Gem. 8§ 13 b i. V. m. § 13 a BauGB gelten fur Bebauungspléne mit einer Grundflache von
weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es erfolgt daher keine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir das Plangebiet.

6.5.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 wurde die gesetzlich vorgeschriebene
Artenschutzvorprifung durchgefiihrt (Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe | — ASP [), Blro
fur Freiraum und Landschaftsplanung Guido Beuster, 18.11.2021, vgl. Anlage).

Im Zuge der Planung fur die stadtebauliche Neuentwicklung wurde der Bestand und die Raum-
nutzung gegeniber der Strukturveranderung fir empfindlich geltende Vogelarten sowie Fleder-
mause erfasst.

Der Vollstandigkeit halber wurde in der Vorprifung ebenfalls das Vorkommen des Feldhams-
ters untersucht, bei dem vorsorglich — nach einem alteren Nachweis — von einem moglichen
Vorkommen &stlich der TrankstraRe (6stlich des geplanten Regenriickhaltebeckens) ausge-
gangen wird. Ausgehend davon, dass die Ackerflachen 6stlich der Trankstral3e von baubeding-
ten Eingriffen freigehalten werden, ist eine weitere Untersuchung zu Feldhamster nicht erfor-
derlich.

Das Ergebnis dieser Vorpriifung ergab, dass weitere, vertiefende Untersuchungen erforderlich
waren. Mogliche Betroffenheiten von planungsrelevanten Vogelarten und Flederm&usen sind
vorlaufig in einer Habitatkartierung der Fledermause, der Brutvogelkartierung sowie hieraus
ggf. folgend in einer vertiefenden Artenschutzprifung (Stufe 2) zu klaren und zu bewerten.

Dennoch kénnen im Ergebnis der ASP | bereits Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, sog. CEF-Malinahmen bestimmt werden. Mit die-
sen Malinahmen wie die

" Minderung bau- /anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehdélzbestanden

. Vermeidung einer baubedingten Inanspruchnahme der Ackerflachen 6stlich der
Trankstral3e
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. Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Vogelindividuen (einschl. Entwick-
lungsstadien) bzw. Vogelbruten

. Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Fledermausindividuen
. Vermeidung von Toétungsrisiken fur Flederméuse durch Fallenwirkung

= Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

= Minderung von Lichtemissionen

= Vorsorgliche Vermeidung des Verlustes von Quartiermdglichkeiten durch Anbringen von
Fledermauskasten (CEF-Malinahme)

kénnen verbotstatbesténdliche Totungsrisiken vermieden sowie maogliche Verluste von Fort-
pflanzungs-/Ruhestatten sowie Stérungen minimiert werden.

Die Artenschutzrechtliche Prifung ist als Anlage der Begrindung beigefgt:

6.6 Boden /Baugrund / Altlasten

Im weiteren Verfahren werden ein geohydrologisches Gutachten sowie ein Erschlieungs- und
Entwasserungskonzept bis zum Offenlagebeschluss vorgelegt.

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt.

6.7 Ver-und Entsorgung

Das Schmutzwasser wird in die Kanalisation in den Mischsystemkanal in der StralRe Kirchaue-
abgeleitet.

Die Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers wird aus dem Plangebiet tiber den
sudostlich gelegenen Wirtschaftsweg in das sudlich festgesetzte Regenrtickhaltebecken ab-
leitet. Zusatzlich fangt dieses Becken die Wassermengen von maoglichen Starkregenereignis-
sen aus sudlicher Richtung auf.

Brandschutz / Léschwasserbedarf

Fur ausreichenden Brandschutz sind fir das Plangebiet (offenes Wohngebiet gem. DVWG
Arbeitsblatt W 400) Hydrantenabstande von 120 bis 140 m zu gewahrleisten. In Teil 1 des W
400 findet sich auch eine eindeutige, fordernde Formulierung, dass Hydranten so anzuordnen
sind, dass die Entnahme von Wasser leicht moglich ist.

Der Loschwasserbedarf nach DVWG Arbeitsblatt 405 — Loschwasser ergibt sich fir Allge-
meine Wohngebiete nach BauNVO wie folgt:

Ldéschwasserbedarf

bei unterschiedlicher Gefahr der
Brandausbreitung

mé/h
klein 48
mittel 96
grof3 96

Diese Wassermengen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu gewahrleisten.
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6.8 Verkehr

Negative Auswirkungen auf die Leichtigkeit und Leistungsfahigkeit des Verkehrs im Plangebiet
und auch im Anschluss an die Straf3e Kirchaue sind aufgrund des geringen kinftig zusatzli-
chen Aufkommens nicht zu erwarten.

Durch die Ausformung der Verkehrsflachen als Mischverkehrsflachen wird in einem aufgelo-
ckerten Baugebiet, welches durch Einfamilienhausbebauung gepréagt wird, die Sicherheit der
Anwohner gewahrleistet.

Die OPNV — Anbindung ist durch zwei Buslinien gegeben. Die Linie 410 pendelt zwischen
Heinsberg und Geilenkirchen. Die Bushaltestelle Uetterath Nygen ist nur 50 m vom Plangebiet
entfernt. Eine zweite Buslinie Nr. 493 halt an der Kirche und pendelt zwischen Randerath und
Hilfarth.

Uber die Uetterather DorfstraRe und der B221 ist das Plangebiet in ca. 2,5 km an die A46/
B56n angeschlossen.

6.9 Immissionen /Emissionen

Beeintrachtigungen durch Verkehrs- oder Gewerbeldrm sind im Baugebiet nicht zu erwarten.
Aufgrund der Lage am Ortsrand einer doérflichen Ortschaft kann es in seltenen Féllen zu land-
wirtschaftlichen Geruchsbelastigungen (z. B. Naturaldiinger, Gulle) kommen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist von einer Geruchsbelastigung durch einen benachbarten landwirtschaftlichen Be-
trieb nicht auszugehen.

6.10 Belange der Landwirtschaft / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Das fur eine bauliche Erweiterung beabsichtigte Plangebiet stidlich der Stral3e Nygen und 6st-
lich der StralRe Kirchaue umfasst Uberwiegend Grinlandflachen, die teilweise landwirtschaft-
lich als Weideland genutzt werden, teilweise auch brachgefallen sind. In diesen Grinlandbe-
reichen stehen verstreut einzelne Baume. Sudlich des Wirtschaftsweges stehen auf einer
brachgefallenen, teils als Lagerplatz genutzten Parzelle ein Holzschuppen und ein Walnuss-
baum. Im Norden des westlichen Plangebiets befinden sich ein Bolzplatz mit randlicher Baum-
reihe aus jingeren Laubhélzern sowie eine Brachflache mit randlichem Geblsch und Saum-
vegetation sowie einer freistehenden Esche.

Gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB S. 4 ist die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich
genutzter Flache zu begrinden.

Fur den zu Uberbauenden Planbereich wird aufgrund der bestehenden Nutzung und des 6rtli-
chen Bedarfes parallel der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Die
Ortslage Uetterath ist im alten Ortskern dicht bebaut, Baullicken befinden sich eher im nordli-
chen durch eine jingere Wohnbebauung gepragten Bereich. Diese wenigen Bauliicken sind
ausnahmslos in Privatbesitz und werden zum groRen Teil als Gartenflachen genutzt.

Der zu Uberbauende Planbereich ist bereits von Westen und Norden mit Bebauung umgeben
und stellt somit eine stadtebaulich vertragliche Arrondierung dar. Im Umfeld sind ausreichend
weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden, auch der gesamte 6stliche Teilbereich (bis auf
die Beanspruchung eines Regenrickhaltebeckens) bleibt als Mahgrinland erhalten und steht
der landwirtschaftlichen Nutzung weiter zur Verfligung.
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Aus diesen Griinden ist nach sachgerechter Abwagung die Inanspruchnahme der Flache fir
die Umsetzung der aktuellen Planungsabsichten gerechtfertigt.

6.11 Sachguter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

6.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im 8 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und klima-
freundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmoglichste Reduzierung der Inanspruch-
nahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen und die Innen-
entwicklung der Stadte, verankert. Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Kii-
maschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die geplante Bebauung dient dem ortlichen Eigenbedarf. Die Versorgung mit Gitern des tag-
lichen und periodischen Bedarfes findet im Zentralort Heinsberg oder im benachbarten Ortstell
Dremmen statt. Eine gute OPNV-Anbindung (Linie 410, 429) erganzt dies.

Bei NeubaumafRnahmen sollten die Energieeffizienz bertcksichtigt und der Einsatz erneuer-
barer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet gepruft wer-
den. Moglich ist hier z.B. aufgrund der geplanten Siidausrichtung der Bebauung die Nutzung
von Solar- und Photovoltaikanlagen. So werden besondere Anforderungen an die Energiever-
sorgung, an die Gestaltung und an die stadtebauliche Einbindung der MaRnahme bertcksich-
tigt, so dass ein nachhaltiges und klimaschonendes Quatrtier entsteht.

Da im Plangebiet nur Einzelh&user zugelassen werden, verbleiben im Bebauungsplangebiet
noch eine Vielzahl von begrinten Flachen. Zusatzlich sind Dachbegriinungen auf Flachda-
chern von Garagen und Carports verpflichtend, so dass Klimabilanz sich giinstig auswirkt.
Darlber hinaus werden neben der Erhaltung einer Vielzahl von Baumen im Plangebiet (Obst-
und Laubbaume) im offentlichen Strallenraum, auf den jeweiligen Hausgrundstiicken, auf den
offentlichen Griunflachen und im Bereich der Regenriickhaltebecken Baume gepflanzt und die
Regenrickhaltebecken als Flachen fur MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgelegt.

6.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insheson-
dere der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des
8 78 b Abs. 1 WHG. Jedoch fiihrt der Bachlauf ,Kotteler Schar®, der in Geilenkirchen-Rischden
entspringt, nordlich der Uetterather Dorfstral3e im offenen Bachbett und ist im Norden des
Ortsteiles Uetterath etwa unterhalb der Stral3e Nygen verrohrt (rote Linie, vgl. Abb. 5). Er min-
det zwischen Dremmen und Oberbruch in die Wurm. Laut Kataster tragt er hier den Namen
Prunkgraben. Hier, in der Flur ,Dremmer Gemeinde" kann dieser Bachlauf als auch die Wurm
bei einem seltenen Regenereignis (HQextrem) bedenkenlos tber die Ufer treten. Bei 100-
jahrlichen Hochwasserereignissen treten keine Uberflutungen auf.

Durch den Klimawandel bedingt, treten immer haufiger Starkregenereignisse auf. Es handelt
sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit auRergewohnlich grof3e Niederschlagsmen-
gen mit sich bringen.
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Fir den Bereich der Kotteler Schar in und um Uetterath wurde — wie fur das gesamte Stadt-
gebiet Heinsberg — eine hydraulische Gefahrdungsanalyse zu den Auswirkungen von Uberflu-
tungen infolge von Starkregen erarbeitet. Bei einem 100-jahrlichen Starkregenereignis (Stark-
regenereignis N100) werden im Bereich der Stral3e Nygen — trotz des vorgeschalteten Hoch-
wasserrickhaltebeckens zwischen B221 und Ortslage Uetterath — vor allem die sudlich der
Stral3e gelegenen Grundstiicke zwischen 50 cm und 1 m tief Uberflutet (vgl. Abb. 5).

Zur Entscharfung dieser Situation ist im nordlichen Plangebiet vorgesehen, den natirlichen
Wasserabfluss in einem Regenriickhaltebecken zu sammeln, teilweise ggf. zu versickern und
gedrosselt in den offenen Verlauf der Kétteler Schaar norddstlich der Ortslage Uetterath zu-
rickzufiihren. Zusatzlich wird das von Siden kommende Niederschlagswasser durch ein im
Suden des Plangebiets festgesetztes Regenrickhaltebecken gehalten. Die konkreten fach-
technischen Dimensionierungen dieser Becken erfolgen im weiteren Verfahren.
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Abbildung 5: Hydraulische Gefahrdungsanalyse, Hydrotec GmbH, Februar 2021
Quelle: Hydrotec GmbH, Aachen, auf Grundlage: Land NRW (2020): Datenlizenz
Deutschland — Zero — Version 2.0 (http://www.govdata .de/dI-de/zero -2-0

In den Hinweisen zum Bebauungsplan werden die Grundstiickseigentimer Uber geeignete
Vorkehrungen bei Starkregenereignisse informiert.

7. Hinweise
Starkregen

Jeder Grundstlckseigentiimer sollte sich durch geeignete Vorkehrungen auf mégliche Starkre-
genereignisse vorbereiten: Befestigte Flachen sollten nicht mit Gefalle zum Haus gelegt wer-
den, Kanaleinlaufe sollten regelmafig kontrolliert und gesaubert werden, Schwellen an Keller-
fenster, Lichtschachten und Hauszugéangen sollten eingebaut werden.

Geruchs- und Larmbel&astigungen

Das Plangebiet liegt angrenzend an die bebaute Ortslage Uetterath in dérflicher Umgebung
mit vereinzelten landwirtschaftlichen Betrieben. Es kénnen daher in seltenen Fallen im Plan-
gebiet Geruchs- und Larmbel&astigungen auftreten.
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Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Aus Immissionsschutzgriinden sollten Luftwarmepumpen innerhalb von Gebauden aufgestellt
werden. Im Ubrigen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten“ der Bund / Lander Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz-LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung

Vor Umsetzung der Planung ist eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmit-
tel vorzunehmen. Beim Auffinden von Bombenblindgéangern / Kampfmitteln sind die Erd- / Bau-
arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die n&chste Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen ge-
geben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone

Uetterath als Ortsteil in der Gemarkung Randerath ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1 :
350.000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zuzu-
ordnen.

Baugrund
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRhahmen

Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaRhahmen® und die Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinah-
men“ (RAS-LP4) in den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden ist vor Beginn der Baumafinahme unter Einhal-
tung der DIN 18915 sicherzustellen und fur die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuver-
wenden. Bodenbelastende MalRnahmen sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versie-
gelnden Flache durchzufiihren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baube-
dingte Bodenverdichtungen auf anderen Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu be-
seitigen.
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8. Flachenbilanz

|Fléche Geltungsbereich gesamt 28.831 gm
Allgemeines Wohngebiet - Nettobauland 8.106 gm
davon PflanzmalRnahme Schnitthecke 165 gm
Griinflachen 10.700 gm
davon: private Griinflachen 6.505 gm
davon: éffentliche Griinflachen 4.194 gm

davon Zweckbestimmung Spielplatz 1.906 gm
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 2.584 gm
davon Verkehrsberuhigter Bereich 1.643 gm
davon FuB3- Radweg / Briicke 161 gm
davon: Wirtschaftsweg 780 gm
Flachen fir Ver- und Entsorgung 7.442 gm
davon Regenriickhaltebecken - Ost 5.260 gm
davon Regenriickhaltebecken - Siid 2.182 gm
9. Anlagen

Natur und Landschaft

Artenschutzrechtliche Vorprifung I, Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beus-
ter, Erkelenz

Heinsberg und Aachen, den 11.03.2022
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