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Anmerkung:

In der Planzeichnung ist der mafigebliche AuBienlarmpegel gemaf

Mafigeblicher

DIN 4109-2:2018-01 dimensioniert und mittels Isolinien in 1 dB-Intervallen
grafisch aufbereitet. Eine relevante Vorbelastung aus anderen Schallquellen

wie bswp. aus Wasser- oder Luftverkehr ist nicht zu erkennen.
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Anlage: 1 Blatt: 8

Schalltechnische MaRnahmen, Empfehlung fur die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. xxx

Dimensionierung: MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

Tagpegel L, + 3 dB nach Abschnitt 4.4.5
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Schalltechnische Untersuchung / Fachbeitrag zum Bebauungsplan
nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
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aus den das Plangebiet tangierenden Verkehrsachsen
Valkenburger StraRe und Bahnstrecke 2542
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Darstellung des gegenwaértigen Zustandes richtig und die

stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Festlegung der

Heinsberg, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Verfahrensdaten:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "In der Herrenheide" 14. Anderung
wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "In der Herrenheide" 14. Anderung
stimmt mit dem Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom

Uberein.Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist
eingehalten worden.

Heinsberg, den
Der Birgermeister

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "In der Herrenheide" 14. Anderung
wurde am ortstiblich bekanntgemacht.

3. Die Trager offentlicher Belange wurden vom bis zu der

Planung gehort.

4. Der Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(Offenlage) wurde vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am
beschlossen.

5. Der Entwurf hat nach ortsiblicher Bekanntmachung am in der Zeit

vom bis offentlich ausgelegen.

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 19 "In der Herrenheide" 14.
Anderung stimmt mit dem Beschluss des Rates vom

Bedenken beschlossen.

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 19 "In der Herrenheide"

14. Anderung am als Satzung beschlossen.

Heinsberg, den
Der Burgermeister

Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den
Der Birgermeister

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 19 "In der Herrenheide" 14.
Anderung am
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-

als Satzung beschlossen.

beschluss lberein.

Heinsberg, den
Der Birgermeister

Uberein. Das

~ b Pflanzlisten TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.4 Beleuchtung
Walmdacher (WD) sind mit einer Dachneigung von 30° - 45°, Flach-
™~ Pflanzliste 1 - Heckenpflanzen A Planungsrechtliche Festsetzungen Bei der Beleuchtung der Baustelle muss v.a. im Sommerhalbjahr auf dacher (FD) mit einer Dachneigung von 0° - 7° zul&ssig.
Qualitit und Plianzardie Ligustrum vulgare Liguster helle (weiRe) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Vor allem
ua : . . o . N
- Strauch- bzw. Heckgenpflanzen, 2 x verpflanzt, Héhe, je nach Art: von 60 HE; 2xv; 0. B.; 8 TR; H: 60 bis 100 cm 1. Art der baulichen Nutzung gn(:t W‘?I'_t_reAChendg gorljlz__?nta_l‘?[ Abstrahlu'r(;g in Richtung benachbarter 2, Dachgestaltung
cm bis 125 cm, oder Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB artenflachen un enholze ISt zu vermeiden. T . . . - .
. ’ : oy Fur die Dacheindeckung der Walmdécher dirfen lediglich nicht
Containerware (= CO), je nach Art 2 - 3 x verpflanzt; Héhe, je nach Art: STR; 2xv; CO 3,01; H: 60 100 cm . . . ) ! 9 . g
von 30 bis 100 cm Rosa spec. Strauch-Rosen Aligemeines Wohngebiet - WA Die Abstrahlung der Beleuchtung von Hausern und aus Garten in glanzende, matte Materialien verwendet werden. Solar- und Photo-
STR: 2xv: CO 3,0 I H: 40 60 cm gem. § 4 BauNVO Richtung von Gehdlzen und Nachbargéarten muss minimiert werden. voltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig.
Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze;
STR; CO 7,5 I; H: 60 bis 80 cm Pflanzliste 2 - Baumpflanzungen GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet 6.5 Tierfallen Alle Flachdacher der Hauptgebaude, die nicht als Dachterrassen genutzt
Buxus sempervirens Buxbaum; _ gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden, und Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Zur Dach-
BU; CO 3,0 I; H: 30 bis 40 cm Acer platanoides ,Erectum’ Berg-Ahorn Nr. 4 Gartenbaubetriebe Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung mussen Tierfallen begriinung gehdren der Unterbau, das Substrat mit einer Mindeststarke
Carpinus betulus Hainbuche; . Prunus avium Vogelkirsche Nr. 5 Tankstellen wie Gullys entscharft und eine Fallwirkung von Schéchten und auch von von 10 cm und die entsprechenden Pflanzen.
HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm Betula pendula Weil3-Birke Rohbauten ausaeschlossen werden.
: e : . : : ausgeschlossen. 9
\ Crataegus laevigata é\_/rvgg;ffehger Wel_ISdF)rn, _ Carpinus betulu_s Haln?uch_e Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
; 2xv CO 3,0 I; H: 60 bis 100 cm Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche , N . . .
Fagus sylvatica Buche (grtines Laub) Salix alba ‘Liempde’ Kahle-WeiR-Weide 2. Hohe baulicher Anlagen 6.6  Glasfronten - Lichtkuppeln, Glasdacher oder technische Aufbauten bis zu einem
HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm gem. § 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO o . . Anteil von 20 % der jeweiligen Dachflache.
Fagus sylvatica 'Purpurea’ Buche (rotes Laub) Alle: HST: MDB: STU 16 bis 18 ¢m Glasfronten, die eine groRflachige Durchsicht durch Gebaude ermdg- - Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.
HE; 2xv; m. B.; H: 100 bis 125 cm Die maximalen Trauf-, First- und Gebaudehshen werden in Metern Gber lichen und somit den V6geln das Durchfliegen scheinbar erlauben, sind
NHN angeben und sind der Planzeichnung zu entnehmen. unzuléssig. Scheiben, die die umgebende Landschaft oder Gehdlze 3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
8 125 stark spiegeln, missen vermieden werden. Das gleiche gilt fur Glas-
Die Traufhéhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt der AuRenseite der fléchen. an Ecken. Glasflachen von mehr als 3 m? GréRRe sind optisch zu Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer
AuRenwande mit der Oberkante Dacheindeckung. unterteilen. Gebéaudeseite darf maximal die Halfte der zugehérigen Fassadenlange
betragen.
Die Firsthohe (FH) wird definiert als der héchste Punkt der Dachein- 6.7  Einbau von Nisthilfen Zwerchhauser sind zulassig, wenn ihre Breite ein Drittel der zugehori-
deckung. gen Fassadenléange nicht tberschreitet. lhre Firste dirfen nicht in das
An jedem Geb&ude, das neu errichtet wird, sind an geeigneter Stelle obere Viertel des Hauptdaches reichen.
Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Attika drei kiinstliche Nisthilfen fur Vogel (Héhlensteine oder Kasten fur
g der obersten Dacheindeckung. Halbhodhlen- oder Héhlenbriiter) oder drei kiinstliche Quartiere fiir 4, Stellplédtze und Zufahrten
. Flederm&use anzubringen oder direkt in die Fassade einzubauen.
¢ Technische Aufbauten wie Solar-, Klima-, Aufzugs- und Empfangs- Wartungsfreie Modelle werden besonders empfohlen. Alle Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien
anlagen diirfen die maximale Geb&ude- oder Firsthéhe um maximal herzustellen.
507 2,00 m tberschreiten. 7. Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB 5. Einfriedungen
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen .
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO In den Flachen zwischen vorderer Gebaudeflucht und der Strafien- StraBenseitige und seitliche Einfriedungen im Vorgartenbereich, (Flache
verkehrsflache, von der aus das Gebaude erschlossen wird, sind im zwischen vorderer Baugrenze und ihren seitlichen Verlangerungen und
Die den StraRenverkehrsflachen abgewandten, hinteren Baugrenzen Bereich der Valkenburger Stral3e pro Wohngeb&ude zwei Baume der StraBenverkehrsflache), diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht tiber-
durfen fir nicht Uberdachte Terrassen um maximal 2,00 m (iberschritten gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen. schreiten und sind nur in Form von Hecken bzw. begriinten Stabgitter-
werden. Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flache fir Stellplatze sind pro zaunen zulassig (siehe Pflanzliste 1). Eine Kombination von Hecken mit
vier Stellplatze ein Baum gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen. Zaunen ist zuldssig, wenn die Einfriedungen hausseitig und die Hecken
Innerhalb der Flache zwischen vorderer Baugrenze und deren seitlichen _ . stralenseitig angeordnet werden.
Verlangerungen und der StraRenverkehrsflache, von der aus das Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Sonstige Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken oder als
Gebaude erschlossen wird, sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 transparente in Heckenpflanzungen integrierte Zaune zulassig.
BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Generell sind Einfriedungen als bauliche Anlage (Mauer, Betonsicht-
zulassig sind, mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zaun) im gesamten Baugebiet unzuldssig.
(Uberdachten) Fahrradstellplatzen und Flachen fir Abfallbehélter
ausgeschlossen. Innerhalb der im Rechtsplan in den Beiplanen dargestellten Larmpegel- C Hinweise
bereiche (LPB) Ill und IV sind fiir Au3enbauteile von schutzbedirftigen
4. Garagen und Stellplitze Raumen, unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, die 1. Erdbebenzone
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO; § 48 BauO NRW Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male
R'y ges d€r Aulienbauteile einzuhalten. Die Anforderungen an die ge- Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren samten bewerteten Bau-Schallddamm-Malie R’y 4¢s der Aullenbauteile gemal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
are Flachen zulassig. Stellplatze kénnen zusétzlich in den dafiir gekenn- von schutzbedrftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der Untergrundklassen des Bundeslandes NRW', Juni 2006 zur DIN 4149.
zeichneten Flachen hergeste”t werden. unterschiedlichen Raumarten nach GleiChung (6) der DIN 4109, Teil 1:
2. Niederschlagswasser
Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1.5 unabhangig nutzbare Stell- R'w.ges = La = Kraumart (6)
platze nachzuweisen. Die Zufahrten zu Garagen / Carports werden N Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen
dabei nicht angerechnet. Dabei ist gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefiinrt werden.
5. Nebenanlagen Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und 3. Bodendenkmaler
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO Sanatorien;
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde oder
Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen und Gewachshauser Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
mit mehr als 16 m2 Grundflache sind auBerhalb der tiberbaubaren Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, gemal § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem
10 Flachen nicht zulassig. Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Unterrichtsraume und Ahnliches; Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufsenstelle Nideggen,
a7:30 Nebenamagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Aus- i o . ] Zehnthofstralie 45, 53385 Nldeggen, Tel.: 02425/ 9039-0, Fax 02425/
nahme zulassig. Kraumart = 35 dB fur BUrordume und Ahnliches; 9039-199 unverziiglich zu melden.
| e _ ) Auf die §§ 13 - 19 DSchG wird hingewiesen.
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von La= der Mafsgebliche Aulenlarmpegel nach DIN
Boden, Natur und Landschaft 4109-2:2018-01, 4.4.5. 4. Larmschutzmafnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . , .
Mindestens einzuhalten sind: GemaR Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August
o6 2050 00z BU% 6.1 Flichenversiegelung ) ) _ 1998 (TA Larm) sind bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen
R'w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und (z.B. Klimageréte, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) in der Summe die
Nicht iberbaute Flachen der Baugrundstiicke sind gértnerisch , Sanatorien; . _ gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen
anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stein-, Kies- und Riges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, fremden Wohnraumen einzuhalten.
Schotterflachen sind nicht zulassig. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Der Immissionsanteil aus einer einzelnen technischen Anlage kann
Von diesen Festsetzungen ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten, Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches. S(érr:alltechnislch unbedenkl;]ch eingestuft w:rden, ngg djf gebiﬁt;ﬁ
4 i i 335 abhangigen Immissionsrichtwerte um mindestens nach Ziffer
Zuwegungen, Stellplatze sowie sonstige zulassige Nebenanlagen. Bei einem Emissionspegel oberhalb von 45 dB(A) nachts sind fiir 301 dge?TA D o torsahritton wordon, (A)
6.2 Bauzeitenregelung Schlafrdume schallgeddmmte Liftungseinrichtungen bzw.
fensterunabhéngige Liftungssysteme zu installieren. 5. Bodenschutz
Zum Schutz von Vogelbruten diirfen Rodungs- und Bodenarbeiten nur . i
von September bis Februar begonnen werden. Sofern dies nicht Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Gbrigen Boden-
méglich ist, muss vor Beginn der Arbeiten eine Untersuchung zum wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten aushub zu lagern. Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu
Ausschluss laufender Voaelbruten stattfinden Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass abweichende Schall- verwenden. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand
9 ' dammmafe fir Aufienbauteile angesetzt werden konnen. zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Es sind
die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen guiltigen Fassungen
6.3  Vogelbruten B Gestalterische Festsetzungen zu beachten.
gem. § 9 Abs. 4 BauGB; § 86 BauO NRW
Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere Natur- 1. Dachformen und Dachneigungen
schutzbehérde) und zur Bergung ein Fachmann zu versténdigen.
Im Plangebiet sind nur Dachformen entsprechend der Planzeichnung
zulassig.
Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird bescheinigt, dass die 6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am Uber die Anregungen und Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg Gber den Bebauungsplan Nr. 19 "In der

Herrenheide" 14. Anderung ist am bekanntgemacht worden.
Heinsberg, den

Der Burgermeister

Im Auftrage

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI.
| S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018, zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW S. 2023), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Marz 2022 (GV. NRW. S. 412).
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