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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

1. Aufgabenstellung

Die Stadt Heinsberg beabsichtigt ein Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
86 im Ortsteil Heinsberg erneut durchzufiihren. Ein erster Aufstellungsbeschluss erfolgte am
28.06.2021. Aufgrund einer gednderten Planung und eines beabsichtigten Wechsels des Verfahrens
(bislang nach § 13a BauGB, nach einer Neubewertung nun nach § 13b BauGB) soll ein erneuter
Aufstellungsbeschluss herbeigefiihrt werden. Das Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBlenbereichsflichen ins beschleunigte Verfahren) hat wie das vorherige Verfahren zur Folge, dass
keine Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen und auch kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt werden muss. Zudem wird die Eingriffsregelung des BNatSchG ausgesetzt. Es
besteht somit keine rechtliche Verpflichtung, Schiaden an Natur und Landschaft im Rahmen der

Eingriffsregelung zu kompensieren.

Auch bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist aber das Abwégungsmaterial nach § 2
Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Hierzu gehoren auch die Belange von Natur und
Landschaft, die durch die Fachgesetze (v.a. BNatSchG, LNatSchG) konkretisiert werden. Die
Zusammenstellung dieses fachspezifischen Abwégungsmaterials erfolgt hier in Form eines
Stadtokologischen und Landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Der Artenschutz wird in Form einer
Artenschutzpriifung noch einmal gesondert betrachtet. Er hat aufgrund européischer Regelungen,

die inzwischen auch in nationales Recht umgesetzt sind, teilweise einen eigenen rechtlichen Status.

2. Planungsrelevante Daten und Bestand

2.1 Planungsgebiet / Untersuchungsraum

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Geilenkirchener Strale und der Strale Auf dem halben
Mond, nahe dem Zentrum von Heinsberg (s. Lageplan) und ist im Osten und Westen von
Siedlungsstrukturen begrenzt. Es handelt sich zentral um eine Freifliche auBlerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortsteile (,,Aullenbereich im Innenbereich®). Lediglich entlang der
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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

StraBBen Auf dem halben Mond und Geilenkirchener Strale werden Flidchen innerhalb der Ortslage
mit liberplant. Nach Norden schlie8en sich Gehdlz- und Gartenflachen und im Siiden Ackerflichen

an. Die Riander der angrenzenden Flachen werden in den Untersuchungsbereich einbezogen.
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2.2 Strukturen und Nutzungen (Geldndebegehung vom 11.07.19)

Die Strukturen und Nutzungen im Untersuchungsgebiet sind im Bestandsplan dargestellt und

nachfolgend beschrieben.

Der westliche Teilbereich des Planungsgebietes besteht im Wesentlichen (wie der siidlich
angrenzende Nachbarbereich) aus einer Ackerflache, die sich bis zur Strale Auf dem halben Mond
hinzieht und dort von der Strale bzw. von Siedlungsstrukturen begrenzt wird. Dort sind auch

schmale Streifen mit Vegetationsstrukturen (Wildkrautstreifen, iiberragende Gartenflichen der

Nachbargrundstiicke) zu finden.

Abb.1: Ackerfliche an der StraBe Auf dem halben Mond. Im Hintergrund trennt ein Gehdlzstreifen den

Acker vom zentralen Bereich des Planungsgebietes.

S. 3 von 36 (Stand: 17.07.2022)



Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

Der zentrale Bereich wird im Norden von einer gehdlzumrandeten Schafweide eingenommen, im
Stiden besteht er aus einer grofen Gartenfliche, die frither als AuBenbereich des ehemaligen
Altenheims an der Geilenkirchener Strafle genutzt wurde, heute aber bereits etwas verwildert ist und
nun einem groBen ,verwunschenem und sehr strukturreichem Garten gleicht (Wildgeholze,

Obstgehdlze, Wiesenflichen, Gartenteich). Beide Teilbereiche sind durch eine Ligusterhecke

getrennt.

Abb. 2 und 3: Schafweide im zentralen Bereich des Planungsgebietes. Im oberen Bild ist links die Liguster-

Hecke zu erkennen, die die Weide vom zentralen Gartenbereich trennt.

Abb. 4 und 5: Teilansichten der verwilderten Gartenanlage des ehemaligen Altenheims
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Abb. 6 und 7: Habitatbdume im Gartenbereich des Planungsgebietes

Im Osten schlieft sich an die Gartenanlage bzw. Weideflache die ehemalige, gut eingegriinte
Zufahrt zum Altenheim an. In diesem Umfeld, direkt vor dem Gebédude des Altenheims, sind auch

zwei grof3e Blutbuchen zu finden, die als Naturdenkmal ausgewiesen sind.
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Abb. 9: Blutbuchen als Naturdenkméler an der Geilenkirchener Strafle vor dem Altenheim (rechts im Bild)
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Abb. 10: Zufahrt und Gebaude des ehemaligen Altenheims
Abb. 11: Gehdlzstreifen zwischen Gartenanlage und Ackerland (s.a. Abb. 1)

Der westliche und der zentrale Teilbereich werden durch einem hohen Gehdlzstreifen getrennt. Er
besteht aus Laub- (v.a. Winterlinde, Blutbuche) und Nadelbaumen (Fichten), die vorwiegend mit
Holunder unterpflanzt sind. In den Baumen wurden einzelne Krahen und Dohlen gesichtet, die dort
kurzzeitig auf Asten verweilten. In einer Fichte konnte lingere Zeit die Silhouette einer Krdhe in

einem dichten Bereich einer Fichtenspitze beobachtet werden. Hier bestand Nistplatzverdacht.
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Abb. 12: Krdhe im Wipfel einer Fichte

An der nordlichen Grenze befindet sich eine Baumreihe, die (nach Luftbild) wahrscheinlich
Uberwiegend zum Geholzbestand des Nachbargrundstiicks gehort, aber dicht an der Grenze steht.
Dort und weiter nordlich sind grofRe und wertvolle Laubbdume vorhanden. Es schlieRen sich

Gartenbereiche der angrenzenden Wohnhauser an.
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Abb. 13: Blick aus der Gartenanlage in Richtung Norden. Weiter hinten ist die Ligusterhecke vor der
Schafweide zu erkennen. Im Hintergrund sind grofle Bdume auf dem Nachbargrundstiick an der Grenze des

Planungsgebietes zu sehen (dahinter die Spitze des Selfkantdoms).

Nachtrag im Mérz 2021

Das Gebidude des ehemaligen Altenheims ist inzwischen abgerissen. Die betroffene Fliche wurde

fiir weitere MaBBnahmen planiert.

Nachtrag im Juli 2022

Das Planungsgebiet ist inzwischen weitgehend gerdumt und verbracht. An Baumbestand sind nur

noch die beiden Blutbuchen und benachbart eine kleinere Ahorn-Gruppe vorhanden.
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2.3 Naturraum

Das Planungsgebiet gehort innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit "Niederrheinisches
Tiefland", Untereinheit "Selfkant", zur Teileinheit ,,Geilenkirchener Lehmplatte*. Es handelt sich
um eine tischebene Hauptterrassenfliche, die liberwiegend waldfrei ist und im Wesentlichen als

Ackerland genutzt wird.

Das Regionalklima ist atlantisch geprégt, d.h. kiihlfeuchte Sommer ohne besondere Diirre und Hitze
wechseln mit milden schneearmen Wintern. Die mittleren Jahresschwankungen der Lufttemperatur
sind gering, die Niederschlagsverhiltnisse relativ ausgeglichen. Hauptwindrichtung ist Siidwest bis
West. Aufgrund naturrdumlicher und anthropogener Gegebenheiten wie z.B. Bodenverhéltnisse,
hydrologische Verhiltnisse, Vegetationsdecke, Hohenlage, Exposition usw. wird das Regionalklima

geldndeabhéngig modifiziert ("Geldndeklima").

So weisen die groflen, waldlosen Fldachen der Lossborde eine nur mittlere Erwadrmbarkeit und hohe
Windgeschwindigkeiten auf. Je nach Feuchtigkeitsverhdltnissen liegen Nebel- und Schwiile-
hiufigkeit mehr oder weniger im mittleren Bereich. Durch die geringe Geldndeneigung erreicht die
potentielle Besonnung ebenfalls nur mittlere Werte. Die Temperaturverhédltnisse unterliegen relativ
hohen Tagesschwankungen. Dieses fiir den Naturraum typische Geldndeklima wird im
Planungsgebiet so aber nicht erwartet, da der Siedlungsbereich und die vorhandenen Gehdlzflachen
modifizierend einwirken. So ist z.B. mit verringerten Windgeschwindigkeiten durch Bremseffekte
zu rechnen. Auf die Temperaturen wirken die Geholzbestinde ausgleichend, Siedlungsbereiche
hingegen temperaturerh6hend. In Gehdlzbestinden kann die Luftfeuchtigkeit gegeniiber dem

Freiland erhoht, im Siedlungsbereich erniedrigt sein.

Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (1:50.000) sind im Planungsraum
natiirlicherweise Parabraunerden (z.T. Pseudogley-Parabraunerden) aus Lo6B und an der
Geilenkirchener Strale auch Kolluvien aus LoBlehm zu erwarten. Es handelt sich um schluffige
Lehmbodden, die groBflachig in ebener bis schwach héngiger Lage bzw. kleinflichig an
Unterhdngen vorkommen. Die Sorptionsfahigkeit fiir Nihrstoffe und die nutzbare Wasserkapazitit

liegen im hohen Bereich bei iiberwiegend ausgeglichenem Luft- und Wasserhaushalt. Die
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Wasserdurchldssigkeit liegt im mittleren Bereich. Bei verdichtetem Unterboden ist mit Staunésse zu

rechnen. Der Abstand zum Grundwasser ist in der Regel hoch.

Hinsichtlich der tatsdchlich vorhandenen Boden- und Grundwasserverhiltnisse im Planungsgebiet
wird auf ggf. nachfolgende Bodengutachten verwiesen. Gerade im Siedlungsbereich ist mit

anthropogen verdnderten Boden zu rechnen.

Oberflachengewisser sind im Untersuchungsraum nur in Form eines kleinen Gartenteichs

vorhanden.

Als potentielle natiirliche Vegetation ist im Bereich der Lossborde der Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald anzusprechen, eine Waldgesellschaft des Flachlands auf mittel bis schwach
basenhaltigen Parabraunerden, die teils podsolig, teils pseudovergleyt sein konnen. Es handelt sich
vorwiegend um einen Buchenwald mit beigemischter Traubeneiche. Weitere bodenstindige
Geholze sind Hainbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Salweide, Faulbaum, Hasel, Wei3dorn,
Hundsrose und Stechpalme. Zur Bodenvegetation gehoren u.a. Flattergras, Frauenfarn, Sauerklee,

Maiglockchen und Buschwindroschen.

Die reale Vegetation im Untersuchungsgebiet ist anthropogen geprigt. Es handelt sich vorwiegend
um Ackerfriichte mit geringer Begleitvegetation, Wiesenpflanzen, Gartenpflanzen und gemischte
Geholz-Anpflanzungen aus Laub- und Nadelgehdlzen. Im Planungsgebiet sind auch Laubbdume
heimischer Arten und Bidume mit Habitatpotential vorhanden. Hervorzuheben sind insbesondere

zwei Blutbuchen an der Geilenkirchener Straf3e, die auch als Naturdenkmal ausgewiesen sind.

2.4 Landschaft / Ortsbild

Die Landschaftsstruktur eines Raumes ldsst sich anhand priagender Landschaftsteile darstellen. So
werden natiirliche und naturnahe Landschaftsteile bezeichnet, die den Charakter des
Landschaftsraumes bestimmen und die optisch stark wirksam sind. Der vorliegende Naturraum wird

maflgeblich von der offenen, ebenen bis leicht gewellten Lossborde, im Wesentlichen als
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Agrarsteppe geprdgt. Im Siedlungsbereich tritt allerdings das Ortsbild an die Stelle des
Landschaftsbildes. Hier bestimmt Wohnbebauung den Charakter des Ortsteils.

Im westlichen Teil des Planungsbereichs und siidlich angrenzend sind noch Reste der

Agrarlandschaft vorhanden, weitgehend umschlossen von den Siedlungsstrukturen Heinsbergs.

Als bedeutsame Strukturelemente, d.h. gliedernde und belebende Einzelelemente sind die

Geholzpflanzungen im kleinrdumigen Wechsel mit offenen Flichen (Wiese, Weide) zu nennen.

2.5 Ortliche und iiberdrtliche Planungen und Planungsbeschrinkungen

2.5.1 Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt das Planungsgebiet derzeit {iberwiegend als
Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Altenheim und im Ubrigen als
Wohnbaufliche dar. Im Zuge der Berichtigung erfolgt eine Anpassung des FNP komplett in
Wohnbaufliche.

2.5.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Der Landschaftsplan III/7 ,,Geilenkirchener Lehmplatte® stellt das Untersuchungsgebiet als
Siedlungsfldche dar. Es gibt daher zu diesem Bereich keine weiteren Aussagen, Darstellungen oder
Festsetzungen. Dies gilt auch fiir die Landschaftsinformationssammlung ,,@linfos®, ein den
Behorden zugingliches Informationssystem des LANUV zum Vorkommen von Arten, Biotopen

und Schutzflachen (Abfrage vom 17.08.20).
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2.5.3 Besonderer Artenschutz

Im Rahmen einer eigenstindigen artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe 1 zu diesem
Bauleitplanverfahren wurde durch das Biiro Straube gepriift, ob durch die neu entstehenden
Baurechte geschiitzte Arten betroffen sein konnen, fiir die nach EU-Recht bzw. nach § 44 Abs. 1

BNatSchG Schédigungs- und/oder Storungsverbote bestehen.

Die ASP1 kam zu dem Ergebnis, dass eine solche Betroffenheit fiir mehrere Arten nicht von vorn
herein ausgeschlossen werden kann. Dies gilt besonders fiir Bruten mehrerer planungsrelevanter
Vogelarten (Bluthidnfling, Feldsperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Nachtigall, Schleiereule,
Sperber, Star, Turmfalke und Waldohreule). Zudem waren aus der Vergangenheit Bruten der
Saatkrdhe im Planungsgebiet bekannt (hierzu gab es auch einen Hinweis der Unteren
Naturschutzbehorde). Das Biiro Straube wurde daher zur Feststellung der tatsdchlichen Verhéltnisse
mit einer Brutvogelkartierung und ggf. einer vertiefenden Artenschutzpriifung (ASP, Stufe 2)
beauftragt. Die Kartierung wurde im Frithjahr / Sommer 2020 durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurden schlie8lich 20 Arten von Brutvogeln im Planungsgebiet oder auf unmittelbar

angrenzenden Fldchen und 10 weitere Arten als Nahrungsgaste nachgewiesen.

Besonders bemerkenswert war das Auftreten des Uhus in den Baumen des Planungsgebietes (Alttier
mir Jungvogeln). Die Art briitet bekanntermallen am benachbarten Seltkantdom und findet im
Planungsgebiet Ansitz- und Jagdmoglichkeiten. Das Areal liegt allerdings auBerhalb des
geschiitzten Brutbereichs (100 m um den Nistplatz). Wegen der groBen Reviergrofe des Uhus
handelt es sich auch nicht um ein essentielles Nahrungsgebiet. Rechtlich ist der Uhu vom

Planungsvorhaben nicht betroffen.

Unter den erfassten Brutvogeln ist allein die Saatkrdhe planungsrelevant. Im Frithjahr 2020 wurde
allerdings nur noch ein verlassenes Nest in den Blutbuchen am Altenheim festgestellt. Dies kann
mit dem fast zeitgleichen Auftreten des Uhus oder auch mit dem Riickbau des benachbarten
Altenheims (Storungen) in Verbindung stehen. Mit den Blutbuchen (als Naturdenkmal) bleiben die
potentiellen Nistplédtze der Saatkrdhe im Planungsgebiet auf jeden Fall erhalten.
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Entlang der Geilenkirchener Straf3e tritt die Dohle als Brutvogel auf (Koloniebriiter), mindestens ein
Paar briitete auch am ehemaligen Altenheim. Koloniebriiter sind besonders schutzbediirftig. Die
Kolonie an der Geilenkirchener Strafle gilt allerdings nicht als bedeutend und der Wegfall einer
einzelnen Niststdtte (durch den Riickbau des Altenheims) schéddigt die Kolonie voraussichtlich

nicht.

Ein essentielles Nahrungsgebiet wurde fiir keine Art festgestellt. Ruhestitten konnen im
Planungsgebiet vorkommen (insbesondere in den Geholzen), sind aber auch im Umfeld in groBerem

Umfang vorhanden.

Der Gartenteich des Planungsgebietes kann von nicht planungsrelevanten, aber in Deutschland
besonders geschiitzten Amphibienarten wie Grasfrosch, Berg- und Teichmolch als Laichgewésser

aufgesucht werden.

Zum Schutz der nicht planungsrelevanten, aber dennoch europiisch geschiitzten Brutvogel werden
in der ASP SchutzmaBBnahmen formuliert, die eine Schiddigung oder Storung dieser Arten
vermeiden sollen (Bauzeitenregelung, Entschiarfung von Tierfallen; Schutz der Blutbuchen als
Nistplatz). Des Weiteren gibt es Hinweise zum Schutz der nicht-planungsrelevanten Amphibien,
zum Schutz unerwartet aufgefundener Tiere, zum Ersatz unerwartet aufgefundener Lebensstitten

und Empfehlungen fiir freiwillige MaBBnahmen.

Bei Beachtung der VermeidungsmafBnahmen sind VerstoBe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote mit groBBer Sicherheit ausgeschlossen, eine vertiefende Priifung geschiitzter Arten ist nicht
erforderlich. Die MaBBnahmen werden im Kapitel Planung genauer beschrieben. Einzelheiten sind

der Artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Das ehemalige Altenheim ist inzwischen (Stand: Mérz 2021) vollstdndig abgerissen und die Fliche
planiert. Vor Durchfiihrung der Abrissarbeiten waren die artenschutzrechtlichen Vorschriften
(Schutz der Gebaudebriiter und eventueller Fledermausquartiere) zu beachten. Diese Belange
wurden vom Eigentliimer eigenverantwortlich abgehandelt. Die Rdumung der iibrigen Baufldchen

erfolgte dann im Januar 2022, aulerhalb der Brutzeit der Vogel.

S. 14 von 36 (Stand: 17.07.2022)



Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 86

2.5.4 Land- und Forstwirtschaft, Wasserwirtschaft

Das Untersuchungsgebiet wird in Teilen landwirtschaftlich genutzt.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

2.5.5 Erholung
Die Auflenanlagen des ehemaligen Altenheims waren fiir die stille Naherholung gedacht und fiir

diesen Zweck gut geeignet. Auch im etwas verwilderten Zustand hatten sie immer noch Potential

fiir die Naherholung.

2.5.6 Altlasten / Gefahrdungspotentiale

Erkenntnisse iiber Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht vor. Eine Uberpriifung der zu
bebauenden Fldachen auf Kampfmittel gemdl der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungs-

dienstes ist anzuraten.

2.5.7 Kulturguter

Bodendenkmaler sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.
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3. Bestandsbewertung

Die Bewertung des Naturhaushalts beriicksichtigt die Analyse seines Standortpotentials, seiner

Funktionen, seiner Leistungsfahigkeit, seiner Empfindlichkeit und seiner Vorbelastung.

3.1 Boden und Wasser

Der gesunde Boden ist dhnlich wie die Medien Luft und Wasser eine Lebensgrundlage des hoheren
pflanzlichen, tierischen und menschlichen Lebens und geniet daher den besonderen Schutz des
Gesetzgebers (z.B. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG). Die fruchtbaren Parabraunerden und Kolluvien mit
ithren hohen Puffer- und Regelfunktionen sind vom Geologischen Landesamt zudem als

schiitzenswerte Boden eingestuft. Die Funktionen der Bdden im Okosystem sind vielgestaltig.

Die hohe Sorptionsfahigkeit der Boden im Naturraum 4Bt eine gute physiko-chemische
Bodenfilterwirkung durch Adsorption (getragen durch die Ionen-Austauschfdhigkeit der
Bodenteilchen) erwarten. Gebundene Schadstoffe, insbesondere Schwermetalle, kdnnen jedoch
durch niedrige pH-Werte (Bodenversauerung) bzw. reduzierende Milieubedingungen (z.B.
Staunédsse) mobilisiert werden. Reduzierende Milieubedingungen vermindern auch den Abbau
organischer Schadstoffe durch mikrobielle Transformation. Die von Natur aus kalkarmen
Oberbdden besitzen nur eine geringe Pufferkapazitit gegen Versauerung, landwirtschaftliche
Flachen sind jedoch meist gut mit Kalk versorgt. Bei mittlerer Wasserdurchldssigkeit kann im
Zusammenhang mit hohen Filterschichten (bis zum Grundwasser) mit einer guten mechanischen
Filterwirkung gerechnet werden. Die Bodeneigenschaften konnen gerade im Siedlungsbereich

durch anthropogene Einfliisse verdndert sein. Auf nachfolgende Bodengutachten wird verwiesen.

Die mittlere Wasserdurchldssigkeit der natiirlichen Bdden fiihrt zu einer ebenfalls mittleren
Grundwasserneubildungsrate. Im Siedlungsbereich konnen die Wasserdurchléssigkeit und damit die

Grundwasserneubildungsrate durch Bodenveridnderungen eingeschrankt sein.
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Nach Angaben der Oberen Wasserbehorde ist der Grundwasserkorper, in dem das Planungsgebiet
liegt, mengenmédBig und chemisch in einem schlechten Zustand. Die Bezirksregierung Arnsberg
weist darauf hin, dass die Grundwasserstdnde durch den Braunkohletagebau abgesenkt sein und ggf.

nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmalB3nahmen wieder steigen konnen.

3.2 Klima und Luft

Die hohen Windgeschwindigkeiten in der weitgehend waldlosen Lossborde fiihren zu einem guten
Luftaustausch, der im Siedlungsbereich jedoch durch das Abbremsen des Windes gemindert wird.
Hier heizen sich zudem wiarmespeichernde Materialien (Asphalt, Ziegel, Beton) tagsiiber besonders
stark auf und trocknen die Luft aus. Bereits die Spaltenvegetation gepflasterter Gehwege oder von
Parkpldtzen mit Rasengittersteinen kann deutliche Verbesserungen bringen, besonders wenn
Bédume, begriinte Hauswiande und -dicher den Effekt verstirken. Gleichzeitig werden Staub und
andere Luftschadstoffe gebunden. Im bebauten Bereich wirkt sich daher eine gute Durchgriinung,

wie urspriinglich im Planungsgebiet gegeben, positiv auf das Klima aus.

3.3 Land- und Forstwirtschaft

Im Untersuchungsgebiet sind Reste der naturraumtypischen Landwirtschaft vorhanden. Die Bdden

sind fruchtbar und ertragreich. Sie stellen aber mittlerweile eine Insellage im Siedlungsbereich dar.

3.4 Biotope, Fauna und Flora

Der Siedlungsbereich hat als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere in den letzten Jahren an
Bedeutung gewonnen. Mit dem starken Riickgang der Arten in den landwirtschaftlichen
Nutzflachen geht eine deutliche Zunahme der Arten im Siedlungsbereich einher, insbesondere wenn
Ersatzlebensrdume in naturnahen Griinbereichen vorhanden sind. Allerdings findet nur ein Teil der

Arten der landwirtschaftlichen Flachen passende Habitate in Dorf und Stadt. Die Artenvielfalt der
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Siedlungsbereiche ist auch durch eigene Standortbedingungen und Sonderstandorte bedingt, die
Arten aus verschiedenartigen Lebensrdumen anziehen. Auch im Siedlungsbereich gibt es (wie in

der freien Landschaft) je nach Ausstattung Bereiche mit hoher und niedriger Artenvielfalt.

Die geholzreichen und gartendhnlichen Strukturen im Ostteil des Planungsgebietes sind als
Refugium, z.B. fiir gehdlzbewohnende Tierarten, gut geeignet. Im Gebiet vorkommende Vogelarten
wurden durch das Biiro Straube im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung erfasst, worauf an

dieser Stelle verwiesen wird.

3.5 Landschafts- und Ortsbild

Im Untersuchungsgebiet vollzieht sich der Ubergang von den Siedlungsstrukturen Heinsbergs zu
Elementen der freien Landschaft (Ackerflichen), die aber in diesem Fall einen ,,Aulenbereich im
Innenbereich® darstellen und selbst von Siedlungsstrukturen umschlossen sind. Dies bedingt lange
Grenzflichen mit entsprechend hoher optischer Empfindlichkeit. Teilweise ist der Ubergang
schroff, teilweise durch Gartengriin mehr oder minder gut vermittelt. Im Planungsgebiet erfolgte der
Ubergang vom westlichen Ackerland zum Siedlungsbereich im Osten iiber ausgeprigte

Griinstrukturen urspriinglich noch in vorbildlicher Weise.
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4. Eingriffsermittlung und -bewertung

4.1 Eingriffsbeschreibung und Konfliktanalyse

Der Bebauungsplan hat eine Grofe von ca. 12.386 qm. Dabei entfallen ca. 1.765 qm auf
Verkehrsflichen, ca. 502 gqm auf Griinflichen, 894 gqm auf ein Regenriickhalte- bzw.
Versickerungsbecken und ca. 9.225 qm auf Bauflachen. Ca. 5.305 gqm Plangebiet liegen bereits in
der Ortslage. Fiir ca. 4.744 qm Bauflachen bestehen daher schon Baurechte. Innerhalb der Ortslage
sind zudem ca. 429 qm Verkehrsflachen und ca. 132 qm Griinfldchen geplant. Von den {ibrigen ca.
7.081 gm (auBerhalb der Ortslage) entfallen ca. 1.336 qm auf Verkehrsflichen, ca. 370 qm auf
Griinfldchen, ca. 894 qm auf das RRB und ca. 4.481 qm auf Baufldchen.

Die Darstellung im Bebauungsplan erfolgt als Allgemeines Wohngebiet. Die Bebauung wird durch
verschiedene Instrumente gesteuert und begrenzt (Baufenster, Bauweise, Zahl der Wohnungen,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe). Die Grundflichenzahl wird
mit 0,4 festgesetzt und ermodglicht somit maximal eine 60%-Versiegelung der Baufldchen

einschlieBlich Nebenanlagen.

Die Verwirklichung der Planung ist kleinflichig ein schwerwiegender Eingriff in den
Naturhaushalt. GroB3flichiger gesehen wird jedoch nur eine kleine Fliche nahe dem Stadtzentrum
der Bebauung zugefiihrt. Die Flache hatte allerdings aufgrund ihrer tiberdurchschnittlich guten
Griinausstattung lokale Bedeutung fiir den Naturschutz. Aufgrund ihrer Lage gingen zudem fiir das
Stadtzentrum bedeutsame Griinfunktionen verloren. In den baulich verdichteten Bereichen des

Zentrums werden sich diese Funktionen nicht einfach ausgleichen lassen.

Im Planungsgebiet ist die stirkste Eingriffsintensitét beziiglich des Bestandes im Bereich der
Griinstrukturen und beziiglich der Planung im Bereich der Baufenster und der Verkehrsflachen zu
verorten. Der zu erwartende Versiegelungsgrad kann fiir eine zusammenfassende Bewertung des
Eingriffs im Bereich der Baufldchen herangezogen werden (s.u.). Es ist zu berticksichtigen, dass im
landlichen Raum mit seiner eher lockeren Bebauung der maximal mogliche Versiegelungsgrad

nicht immer ausgenutzt wird. Andererseits steigt inzwischen wegen der immer kleiner werdenden
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Baugrundstiicke auch auf dem Land der Nutzungsdruck und damit auch der Versiegelungsgrad
stark an. Potentielle Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch das

Bauvorhaben sind insbesondere:

a) teilweise Versiegelung des Bodens durch Uberbauung mit undurchlissigen Materialien; teilweise

Zerstorung des Bodens als "lebendes" Substrat;

b) Verdnderungen der Geldndetopographie, z.B. durch Aufschiittungen;

c¢) Verdnderungen des Bodenaufbaus und Einbringen von Fremdboden;

d) Verdanderungen des Bodenwasserhaushalts;

e) FEinleitung von Niederschlagswasser in den Kanal und damit Verminderung der

Grundwasserneubildung;

f) Verdnderungen des Bodens auch auf angrenzenden Flichen durch Abschieben des Oberbodens

bzw. Anschiitten von Mutterboden oder durch Bodenverdichtungen (z.B. durch Baustellenverkehr);

g) Ev. Eutrophierung und Verunreinigung der Freiflichen durch Ablagerungen;

h) Vegetationsentfernung, Zerstérung von Biotopen und Habitaten, Beeintrachtigung bestehender

Biozonosen;

1) Verdnderung der Artenzusammensetzung durch Storungen und Habitatverdnderungen;

Jj) Beeintriachtigung des Ortsbildes;

1) Verschlechterung des Mikroklimas durch Versiegelung des Bodens, durch das Entfernen von

Vegetationsstrukturen, durch die Verwendung von wirmespeichernden Materialien.
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4.2 Konflikte mit dem Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung zu diesem Bauleitplanverfahren (Biiro Straube) kommt zu dem
Ergebnis, dass bei Beachtung bestimmter Vermeidungsmallnahmen VerstoBe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote mit grofBer Sicherheit ausgeschlossen werden konnen. Diese
Vermeidungsmafinahmen sind strikt einzuhalten. Sie unterliegen nicht der bauleitplanerischen
Abwidgung. Dariiber hinaus konnen Belange des Artenschutzes durch freiwillige Mallnahmen

unterstiitzt werden. Es handelt sich um folgende Maflnahmen (Auszug aus der ASP):

M 1: Bauzeitenregelung zum Schut; von Vigeln vor Totungen und vor Stéorungen Zur
Fortpflanzungszeit

Zum Schutz von Vogelbruten diirfen Rodungs- und Bodenarbeiten nur von September bis Februar
begonnen werden. Abbriiche sind ebenfalls in dieser Zeit zu beginnen und weitgehend
durchzufiihren. Sofern dies nicht moglich ist, muss vor Beginn der Arbeiten eine Untersuchung zum
Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden.

Wiéhrend des Riickbaus, aber auch bei Neubauten, ist zu vermeiden, dass Vogel Hohlrdume in
Schutt- oder Holzhaufen, Rohbauten etc. als Brutstdtten entdecken und nutzen. Daher diirfen zur

Brutzeit, v.a. von April bis Juni, keine lingeren Unterbrechungen der Arbeiten stattfinden.

M 2: Schutz gefundener Tiere

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder von Fledermdusen sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehorde) und zur
Bergung ein Fachmann zu verstdndigen. Ggf. miissen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert

werden.

M 3: Schutz von Amphibien (Hinweis zur Eingriffsregelung)

Es ist zu erwarten, dass der Gartenteich des ehemaligen Altenheims von mehreren Amphibienarten
(besonders geschiitzte Arten nach BNatSchG) als Laichgewdsser genutzt wird. Diese nur national
geschiitzten Arten sind im Rahmen der ASP nicht zu behandeln, wohl aber im Rahmen der
Eingriffsregelung. Zur Eingriffsminderung ist der Gartenteich daher im Falle des Beginns der

Arbeiten von Februar bis August vorab abzufischen (von Hand und mithilfe von Reusen-
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Lebendfallen). Die Tiere diirfen nur in ein geeignetes, mit der Naturschutzbehorde abgestimmtes
Gewdsser umgesetzt werden. Die Zerstorung des Teichs sollte aber moglichst nur auflerhalb der
Laichzeit und der Hauptzeit der Larvalentwicklung stattfinden, also moglichst von September bis

Januar.

M 4: Ersatz von Lebensstitten planungsrelevanter Arten
Sollten wider Erwarten bei Rodungen oder Abbriichen Lebensstdtten planungs-relevanter Tierarten
gefunden und zerstort werden, miissen sie in Absprache mit dem Kreis Heinsberg nach MKULNV

(2013) ausgeglichen werden.

M 5: Beleuchtung der Baustellen

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weifse) Lampen mit
hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive
Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermduse) abschrecken. V.a. eine weit reichende horizontale
Abstrahlung auf die benachbarten Ackerfldchen und in die Nachbargdrten ist zu vermeiden. Im
Gebiet und benachbart briiten mehrere Paare der Saatkrihe. Eulen und Fledermduse nutzen mit

Sicherheit Gdrten und Gehélze als Jagdhabitate.

M 6: Mafinahmen im Rahmen der Neubauten

Zu den beiden Blutbuchen ist bei allen Arbeiten ein Mindestabstand von 1,5 m von der groffiten
Ausdehnung der Krone aus einzuhalten. Die Fldchen diirfen weder zum Bau noch fiir Gruben oder
Lagerung genutzt und nicht befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

Im Rahmen der Verkehrserschliefjung und Bebauung miissen Tierfallen wie Gullys entschdrft und
eine Fallenwirkungen von anderen Schdichten, aber auch von Rohbauten (Einflug von
Fledermdusen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Schichte mit feinen Gittern
abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei grofien Glasfronten ist der Vogelschutz zu
beachten (vgl. STEIOF 2018), da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen konnen und hdufig daran
verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier
geholzreiche Nachbargdrten) und am Rand der Bebauung zur offenen Landschaft, wo Vigel, etwa
jagende Sperber, mit hoher Geschwindigkeit in bebaute Fldichen einfliegen. Daher darf keine
grofsfldchige Durchsicht durch Gebdude moglich sein, die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar
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erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben
miissen vermieden werden, ebenso Glasflichen an Ecken (ebd.). Glasflichen von mehr als 3 m?
Grofse sind optisch zu unterteilen. Zur Entschdrfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es
Losungen wie transluzentes (lichtdurchldssiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.
UV-Markierungen haben sich dagegen nicht bewdhrt (ebd.). Entsprechendes gilt auch fiir andere
Glasfldchen wie etwa Sichtschutz-, Windschutz- oder Ldrmschutz-Verglasungen auflerhalb von
Gebduden, Balkone und frei stehende Glaswdnde.

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Hdusern und
aus Gdrten Richtung Acker und Nachbargdrten minimiert werden (keine horizontale Abstrahlung,
ggf- insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und rdumliche Beschrinkung der Beleuchtung auf
den notwendigen Umfang). Es ist bei der Beleuchtung der privaten, v.a. aber der dffentlichen
Fldchen der Stand der Forschung zu beachten (siehe u.a. SCHROER ET AL. 2019 und VOIGT ET
AL. 2019)

Freiwillige Mafinahmen
Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstitten fiir Végel und Fledermduse herzurichten

(Héhlensteine oder Kdsten fiir Halbhohlen- und Hohlenbriiter und Fledermduse).

4.3 Konfliktminderung: vermeidbare Beeintrachtigungen

Zur Eingriffsminderung tragen allgemein die genaue Festlegung der Planungsziele, insbesondere
Art und MaB der (baulichen) Nutzung, die Begrenzung der damit verbundenen Bodenversiegelung
und die umweltfreundliche Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen und der nicht

uberbauten Restfldachen bei.

Der grofite Beitrag zur Konfliktminderung wird durch die Begrenzung der Bebauung auf das
unbedingt erforderliche Mal} erreicht. Die neuen Baustrukturen sollen sich grundsétzlich an die

vorhandenen Strukturen anpassen und sich harmonisch ins Ortsbild einfiigen.
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Zudem ist zu priifen, welche fiir den Naturschutz bedeutsamen Fldchen und Strukturen erhalten und
in das Planungskonzept integriert werden konnen. Im Planungsgebiet sind insbesondere die
starkeren Laubbdume erhaltenswert. Der Erhalt der als Naturdenkmal geschiitzten Blutbuchen ist
obligat. Weiterhin ist darauf zu achten, dass die grenznahen Nachbarbiume durch die geplante
Bebauung nicht im Wurzel- bzw. Kronenbereich geschidigt werden (Abstand zur Bebauung

halten).

Zur Minimierung der Bodenbelastung sind bodenbelastende MaBBnahmen (z.B. Baustellenzufahrt,
Ablagerungen) vorwiegend auf der spiter ohnehin zu versiegelnden Fliche durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
BaumaBinahmen durch tiefgriindiges Auflockern zu beseitigen. Der Oberboden ist vor den

Bauarbeiten sicherzustellen und spéter wiederzuverwenden.

Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmal3 zu beschrénken (§1a BauGB). Hierzu kénnen z.B.
KFZ-Stellflichen mit Rasengittersteinen ausgefiihrt oder Restflichen gértnerisch gestaltet werden
(letzteres ist gemdll § 8 Abs. 1 BauO NRW ohnehin obligat). Hierdurch wird zusétzlich ein
positiver Effekt fiir das Kleinklima erreicht.

Unbelastetes Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit iiber den belebten Boden als Filterschicht
versickert werden. Zur Erhohung des Wasserspeichervermodgens auf dem Grundstiick und zur

Verbesserung des Kleinklimas werden Dach- und Fassadenbegriinungen empfohlen.

Fiir Gebédude ist Niedrigenergiebauweise und die Nutzung regenerativer Energien anzustreben.

Die Beriicksichtigung der genannten MaBnahmen zur Eingriffsminderung (im Rahmen der
VerhidltnisméaBigkeit) ist von wesentlicher Bedeutung fiir den Aufwand, der hinsichtlich des
Artenschutzes betrieben werden muss. Eine Freistellung der nur national geschiitzten Arten ist nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nur fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen gegeben. Das Ignorieren
gebotener VermeidungsmalBnahmen, auch im Rahmen der Abwigung, 10st damit einen
umfangreichen Untersuchungsbedarf bei den nur national geschiitzten Arten mit nicht

vorhersehbaren Konsequenzen aus.
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Die in der artenschutzrechtlichen Priifung genannten Vermeidungsmafnahmen (nicht zu
verwechseln mit den oben aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen nach der Eingriffsregelung) sind
zusétzlich zu beachten. Artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen sind striktes Recht und

unterliegen nicht der Abwagung.

4.4 Zusammenfassung: Eingriffsbewertung

Der Eingriff findet {iberwiegend im Bereich einer groBeren Freifliche im Siedlungsbereich statt
(z.T. ,,AuBenbereich im Innenbereich®, z.T. Ortslage). Die Flache war fiir die Durchgriinung des
Siedlungsbereichs bedeutsam, es waren strukturreiche Griinflichen mitbetroffen. Der Eingriff ist
lokal erheblich. Die Griinstrukturen sind mittlerweile weitgehend zerstort. Es wird zudem eine
Versiegelung der Fliche von bis zu ca. 60 % mit einer mehr oder weniger vollstandigen Zerstorung
der Bodenfunktionen ermdglicht. Der Eingriff wirkt sich zudem negativ auf den

Bodenwasserhaushalt, das Grundwasser, das Mikroklima und die Biotopfunktion aus.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz sind voraussichtlich gering. Bei Beachtung der formulierten
Vermeidungsmafinahmen ist ein Verstol gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen nicht zu
erwarten. Beachtenswert ist aber das nachgewiesene Vorkommen des Uhus (mit Jungvogeln) im
Planungsgebiet. Die ReviergroBe dieser Art ist zwar grofl und der Wegfall einer kleinen Griinflache
scheint daher zundchst nicht von Belang. Allerdings ist zu beachten, dass sich der Nistplatz in
unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes befindet. Fiir die in Begleitung eines Altvogels
ausfliegenden Jungvdgel ist das Planungsgebiet somit wohl eine der ersten ,,Anflugstationen und
daher fiir die Jungvogelentwicklung bedeutsam. Das Gebiet liegt allerdings auBlerhalb des
geschiitzten Bereichs von 100 m um den Nistplatz und es stehen noch weitere Anflugstationen zur
Verfiigung. Eine schleichende Verkleinerung des besonders geeigneten Aktionsraumes fiir
Jungvogel im Umfeld des Nistplatzes kann den Bruterfolg dieser spektakuldren Art moglicherweise

dennoch mindern.
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5. Planung

5.1 Konzeption

Fir die Baufliche im Planungsgebiet sind insbesondere die o0.g. Grundsitze zur
Eingriffsvermeidung und Eingriffsminderung zu beriicksichtigen. Dieser Bereich wird vorwiegend
durch das Bauvorhaben geprigt, die stadtokologischen Belange wirken modifizierend. Ein
wichtiger stadtokologischer Belang besteht dabei darin, gebdudebewohnende Vogel und
Fledermause, die derzeit durch die Verwendung moderner Fassaden (ohne Nischen und Hohlungen)
ihre Lebensstitten verlieren, gezielt durch kiinstliche Nisthilfen und Quartiere zu unterstiitzen. Ein
anderer wichtiger Belang ist die gute Durchgrinung des Siedlungsbereichs und die damit

verbundene Aktivierung der zahlreichen Wohlfahrtsfunktionen des Stadtgriins.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Gestaltung des Ortsbildes und insbesondere des Ortsrandes.
Hier wird als Minimalmafnahme die Anpflanzung einer Schnitthecke aus heimischen
Laubgeholzen vorgeschlagen. Zudem sollte im (Vor-)Gartenbereich die Neupflanzung eines
schmalkronigen Baums festgesetzt und die Anlage von Schotter- und Kiesflachen begrenzt werden.

Offentliche Griinflichen und StraBenbiume kdnnen diese Griinstrukturen ergéinzen.

5.2 Art und zeitliche Abfolge der Mallnahmen

Nachfolgend werden verschiedene MaBnahmen beschrieben, die der Umsetzung des oben
dargestellten Konzepts dienen und iiber die in der Regel im Rahmen der Abwégung entschieden

werden muss.

MaBnahme 1

Begrenzung der Bodenversiegelung durch
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- Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung gemidl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
insbesondere zur Begrenzung der zuldssigen Grundflidche gemil § 19 Abs. 2 Bau NVO

- Darstellung der liberbaubaren Flache gemill § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO

- Festsetzung von Hochstmalen fiir die Grofe, Breite und Tiefe des Baugrundstiicks gemil3 § 9

Abs. 1 Nr. 3 BauGB

- Einschridnkung der Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und Zufahrten auf das
unbedingt notwendige Mal} und mdglichst auf den iiberbaubaren Bereich gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und §§ 12, 14 Bau NVO.

MaBnahme 2

Anpassung der neuen Bebauung an die vorhandenen Strukturen und einfligen in das Orts- und
Landschaftsbild durch Festsetzung der Bauweise, durch Begrenzung der Hohe oder durch
gestalterische Festsetzungen. Dabei Erhalt der als Naturdenkmal ausgewiesenen Blutbuchen und
Schutz des Stamm-, Wurzel- und Kronenbereichs dieser Bédume vor baumschiddigenden
Einwirkungen (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Der Mindestschutzbereich ist die

Kronentraufe + 1,50 m in allen Richtungen.

MaBnahme 3 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellpldtze, Abstellpldtze, FuBwegflichen, Lagerplitze und Arbeitsflichen sind nach
Moglichkeit  wasserdurchldssig und  begrint (z.B. Rasengittersteine,  Schotterrasen,

wasserdurchldssige Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen) herzurichten.
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MaBnahme 4 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme unter Einhaltung der DIN 18915
sicherzustellen und fiir die Anlage von Vegetationsflichen wiederzuverwenden. Bodenbelastende
MaBnahmen sind vorwiegend auf der spiter ohnehin zu versiegelnden Flidche durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen

Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

MaBnahme 5 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Schutz des Bodens, zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Verbesserung des Kleinklimas
sind die nicht versiegelten Restflichen wasserdurchlédssig und begriint zu gestalten. Hierzu ist die
Regelung des § 8 Abs. 1 BauO NRW wie folgt zu ergénzen:

,Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten Flichen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Schotter- und Kiesfldchen diirfen einen Flichenanteil von 20 % des Vorgartens bzw. 10 % des
Gartens nicht iiberschreiten. Schotter und Kies diirfen aber im Vorgarten als Mulchmaterial einer
flichigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Die vollstindige Bodenbedeckung mit
Pflanzen muss abzusehen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder Kiesbeet ist

hingegen nicht ausreichend.*

Fir die Begrinung werden Geholze der Pflanzenliste 2 empfohlen. Dies gilt auch fiir das
StraBenbegleitgriin, soweit die Wahrung der Verkehrssicherheit eine Bepflanzung mit héheren

Geholzen erlaubt.
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An den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen ist jeweils eine Hecke mit Geholzen der

Pflanzenliste 3 zu pflanzen (4 Pflanzen pro 1fdm., Pflanz- und Trimmhdhe mindestens 1 m).

Im Garten-Bereich ist pro Grundstiick an geeigneter Stelle ein schmalkroniger Baum der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Wenn die Pflanzorte im Bebauungsplan nicht zeichnerisch vorgegeben
sind, konnen sie frei gewéhlt werden. Dem Baum muss jedoch ein ausreichender Lebensraum unter
Beriicksichtigung des Grofen- und Breitenwachstums ober- und unterirdisch dauerhaft zur

Verfiigung stehen.

Fiir die im Bebauungsplan dargestellten Straenbdume sind Arten und Sorten der Pflanzenliste 4 zu

wihlen.

Alle Pflanzen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaBnahme 6

Gebidude sind mdéglichst in Niedrigenergiebauweise auszufiihren.

MaBnahme 7

Das im Planungsgebiet anfallenden Oberflichenwasser soll in einem zentralen
Regenriickhaltebecken gesammelt und nach Moglichkeit (so wie es die Bodenverhéltnisse
ermoglichen) iiber den belebten Oberboden versickert werden. Zur dkologischen Anreicherung ist
das Becken mit zertifiziertem Regio-Saatgut mit mindestens 30 % Blumenanteil einzusden. An der
Grenze zum AulBlenbereich ist eine Schnitthecke der Pflanzenliste 3 zu pflanzen (4 Pflanzen pro

1fdm., Pflanz- und Trimmhohe mindestens 1 m).
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MaBnahme 8 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begriinung von grof3eren, fensterlosen Fassaden wird empfohlen. Die FLL-Richtlinien fiir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind zu beachten.

Fassaden, Pflanzen und Kletterhilfen sind fachgerecht aufeinander abzustimmen.

MaBnahme 9 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begriinung von Flachddchern und nicht zu steilen sonstigen Diachern wird empfohlen. Die FLL-
Richtlinien fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.
Dachneigung, Dachbauweise und Dachbegriinung sind fachgerecht aufeinander abzustimmen.

Fiir Flachdicher sollte zumindest in Teilen eine mindestens extensive Begriinung verbindlich

festgesetzt werden.

MaBnahme 10 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die erforderlichen MaBBnahmen zum Artenschutz sind zu beachten. Besonders hingewiesen wird auf
die Ausfiihrungen
- zur Bauzeitenregelung,
- zum Schutz der Blutbuchen (Naturdenkmal),
- zum Tierschutz,
- zur Entschiarfung von Tierfallen (z.B. Rohbauten, Fensterfldchen, gelagerte Baumaterialien
und Behilter, Kellerschichte, Regenfallrohre, Gullys usw.),

- zur Grundstiicks- und Baustellenbeleuchtung.
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MaBnahme 11 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In die neu entstehenden Gebdude sind pro Wohn- bzw. Nutzungseinheit wihrend der Bauphase
mindestens drei Nisthilfen fiir gebdudebewohnende Flederméuse oder Vogel an geeigneter Stelle

fest einzubauen (Einbaukisten, Nist- und Einbausteine, Fassadenbauelemente).
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5.3 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Schmalkronige Bidume (als Hochstimme)

Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn
Amelanchier lamarckii, Kupfer-Felsenbirne

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Sdulen-Hainbuche
Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel

Prunus cerasifera ,Nigra’, Blutpflaume

Prunus cerasifera ,Hollywood’, Essbare Blutpflaume
Sorbus aucuparia var. Edulis, Essbare Vogelbeere

Obstbaume nach Wahl

Pflanzenliste 2: Naturnahe Geholze im bebauten Bereich

Warnhinweis: Einige der aufgefilhrten Pflanzen konnen fiir bestimmte Personengruppen
problematisch (z.B. fiir Allergiker) oder gefédhrlich (z.B. Giftpflanzen fiir Kleinkinder) sein. Die
Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die personlichen Umstinde abzustimmen.

Gegebenenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.

Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

Alpenbeere (Ribes alpinum)

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)

Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne in Arten und Sorten (Amelanchier spec.)
Flieder (Syringa vulgaris)

Glockenstrauch (Weigela florida)

Haselnuf3 (Corylus avellana)

Herbstflieder (Syringa microphylla)

Hortensie (Hydrangea macrophylla)
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Liguster (Ligustrum vulgare)

Perlmutterstrauch (Kolkwitzia amabilis)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Scheinspiere (Holodiscus discolor)
Schmetterlingsflieder, (Buddleia davidii)
Spierstraucher in Arten und Sorten (Spiraea spec.)
Strauchefeu (Hedera helix ,Arborescens®)
Schneeball (Viburnum lantana)

Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefiillt)

Pflanzenliste 3: Naturnahe Geholze fiir Schnitthecken

Apfelbeere, Aronia melanocarpa

Alpenbeere, Ribes alpinum

Buche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus sylvestris)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius in Sorten)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefiillt)

Pflanzenliste 4: Stralenbdume (als Hochstimme)

Acer campestre ,Elsrijk‘ oder ,Green Top‘, Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine®, Sdulen-Hainbuche (fiir beengte Lagen)

Ilex aquifolium, Stechpalme (fiir schattige Lagen)

Ginkgo biloba ,Princeton Sentry*, oder ,Fastigiata Blagon‘, Fécherblattbaum (fiir helle Lagen)

Tilia cordata ,Rancho‘ oder ,Greenspire‘, Winterlinde
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5.4 Kompensation im Planungsgebiet

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13b BauGB (Einbeziechung von
Auflenbereichsflichen ins beschleunigte Verfahren). Daher ist die Eingriffsregelung des BNatSchG
ausgesetzt. Es besteht keine rechtliche Verpflichtung, Schiden an Natur und Landschaft im Rahmen
der Eingriffsregelung zu kompensieren. Gleichwohl findet aber eine reale Teilkompensation durch
die festgesetzten MafBlnahmen im Plangebiet statt. Auf der Basis des Bewertungsverfahrens des
LANUV ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* aus dem Jahr
2008 kann abgeschitzt werden, dass diese Teilkompensation quantitativ ca. 44-47 % des
Vollausgleichs erreicht (s. Anlage). Dazu tragen insbesondere die neuen Gartenanlagen, das
Regenriickhaltebecken und das Stralenbegleitgriin einschlieBlich der Stralenbdume bei. Der
Vollausgleich aller Schiaden wiirde eine externe Standard-Kompensationsfliche von ca. 7.067 qm
(als Kompensation fiir den gesamten Bebauungsplan) bzw. von ca. 1.937 qm (als Kompensation fiir
den Anteil des Bebauungsplans aullerhalb der Ortslage) erfordern. Diese Differenzierung zwischen
Ortslage und AuBlenbereich bezieht sich auf den Umstand, dass innerhalb der Ortslage bereits jetzt

Baurechte bestehen, die nicht kompensationspflichtig sind.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans entfdllt eine strukturreiche Griinfliche nahe dem
Stadtzentrum von Heinsberg. Die Wohlfahrtsfunktionen, die von dieser Fliache ausgehen (z.B.
klimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion, Staubbindung, Habitat fiir seltene und
spektakuldre Arten wie dem Uhu), konnen im Planungsgebiet trotz guter Durchgriinung nicht
qualitativ gleichwertig ersetzt werden. Wie oben dargestellt, besteht hierzu auch keine rechtliche
Verpflichtung. Uber mégliche freiwillige MaBnahmen zur weiteren Kompensation ist im Rahmen

der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

Aufgestellt: 17.07.2022
Dipl. Biol. Frank Backwinkler
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Anlage: Okologische Bilanzierung Baugebiet Nr. 86

GroRe Planungsgebiet: 12.386 gm;
GroRe Planungsgebiet im AuBenbereich: 7.081 gm

GroRe Planungsgebiet in Ortslage: 5.305 gm

Bestand:
Acker: 3.636 gm (Wertstufe 2),

- Ackerin Ortslage: 2.219 gm,

- Acker im AuRenbereich: 1.417 gm;
Saumstreifen in Ortslage: 270 gm (Wertstufe 4);
Grinflache: 8.480 gm (Wertstufe 5),

- Grinflache in Ortslage: 2.816 gm,

- Grinflache im AuBenbereich: 5.664 gm.

Planung:
Bauflachen: 9.225 gm

- 3.690 gm Garten, Wertstufe 2,

- 5.535 gm versiegelbare Flache, mit nachgeschalteter Versickerung (Wertstufe 0,5)
Verkehrsflache: 1.765 gm (Wertstufe 0)
Regenriickhaltebecken: 894 gm (Wertstufe 4)
StraRenbegleitgriin: 502 gm (Wertstufe 4)

StraRenbdume: 27 x 50 gm (Wertstufe 5)

Bauflachen im AuBenbereich: 4.481 gm
- 1.792 gm Garten (Wertstufe 2)

- 2.689 gm versiegelbare Flache, mit nachgeschalteter Versickerung (Wertstufe 0,5)
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Verkehrsflache im AuRenbereich: 1.336 gm (Wertstufe 0)
Regenriickhaltebecken: 894 gm (Wertstufe 4)
StraRenbegleitgriin im AuRenbereich: 370 gm (Wertstufe 4)

StraRenbdume im AufRenbereich: 19 x 50 gm (Wertstufe 5)

Okopunkte (nach LANUV, 2008)
Bestand (Gesamtflache): 3.636 x 2 + 270 x 4 + 8.480 x 5 = 50.752 Punkte
Geplant (Gesamtflache): 3.690x 2 + 5.535x 0,5+ 894 x4 + 502 x4 + 1.350x 5 = 22.481Punkte

Kompensation: 44 %; Defizit: 28.271 Punkte (= 7.067 gm Standard-Ausgleichsfldche)

Bestand (Aufenbereich): 1.417 x 2 + 5.664 x 5 = 31.154 Punkte
Geplant (AulRenbereich): 1.792 x 2+ 2.689 x 0,5 + 894 x 4 + 370 x4 + 950 x 5 = 14.734 Punkte

Kompensation: 47 %; Defizit: 7.747 Punkte (= 1.937 gm Standard-Ausgleichsfldche)
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