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Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 85

1. Aufgabenstellung

Die Stadt Heinsberg beabsichtigt das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
85 im Ortsteil Grebben in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplidne der
Innenentwicklung) erneut durchzufiihren. Daher muss keine Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs.
4 BauGB erfolgen und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt werden. Zudem wird die
Eingriffsregelung des BNatSchG ausgesetzt. Es besteht somit keine rechtliche Verpflichtung,
Schiaden an Natur und Landschaft im Rahmen der Eingriffsregelung zu kompensieren, selbst dann

nicht, wenn die Schiden grof3 sind.

Auch bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist aber das Abwégungsmaterial nach § 2
Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Hierzu gehoren auch die Belange von Natur und
Landschaft, die durch die Fachgesetze (v.a. BNatSchG, LNatSchG) konkretisiert werden. Die
Zusammenstellung dieses fachspezifischen Abwégungsmaterials erfolgt hier in Form eines

Stadtokologischen und Landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

Der Artenschutz wird in Form einer Artenschutzpriifung noch einmal gesondert betrachtet. Er hat
aufgrund européischer Regelungen, die inzwischen auch in nationales Recht umgesetzt sind,
teilweise einen eigenen rechtlichen Status. Die Untersuchungen zur Artenschutzpriifung wurden
bereits zu Beginn der Planungen fiir ein urspriinglich etwas kleineres Planungsgebiet veranlasst und
spater mehrfach rdumlich um einzelne Grundstiicke erweitert. Da die Betrachtungen immer fiir ein
groBBeres Untersuchungsgebiet durchgefiihrt wurden, sind die Aussagen auch fiir den aktuellen,

noch einmal erweiterten Planungsbereich giiltig.
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2. Planungsrelevante Daten und Bestand

2.1 Planungsgebiet / Untersuchungsraum

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Ilbertzstrale und erstreckt sich dort bis zur Bahnlinie. In Ost-
West-Richtung liegt der wesentliche Teil zwischen der Andreasstrale und der Wohnbebauung an
der Grebbener Stralle (s. Lageplan). Nur ein kleiner Zipfel reicht tiber die Andreasstralle hinaus
nach Nordwesten.

Zur Abgrenzung des Untersuchungsbereichs, der die wesentlichen Griin- und Habitatstrukturen
umfasst, werden im Norden, Osten und Siiden die genannten Verkehrswege genutzt, die in einem
gewissen Mal3e aus 6kologischer Sicht funktionelle Barrieren darstellen. Lediglich im Westen wird,
wegen der Ausdehnung des Planungsgebietes dort, die Andreasstraf3e {iberschritten und es werden
neben den Siedlungsstrukturen an dieser StraBe auch die ersten beiden Parzellen der freien

Landschaft mitbetrachtet (s. Lageplan).

2.2 Strukturen und Nutzungen (Geldndebegehungen vom 05.11.18, 11.05.20 und 12.04.22)

Die Strukturen und Nutzungen im Untersuchungsgebiet sind im Bestandsplan dargestellt und

nachfolgend beschrieben.

Das Planungsgebiet stellt sich liberwiegend als eine groB3e, strukturreiche Griinfliche dar, bestehend
aus jlingeren und dlteren Geholzen (Bdumen und Strduchern) und vorwiegend extensiv gepflegten
Wiesenfldchen, ergédnzt durch bestehende und verwilderte Hausgéirten. Insgesamt erhilt die Flache
hierdurch einen parkdhnlichen Charakter. Nur ein Grundstiick an der Andreasstrafle ist im
Planungsgebiet bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Der Charakter des Gebietes wird durch

nachfolgende Fotos verdeutlicht.
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Abb. 6 und 7: Vordere und hintere Randeingriinung des Schotterplatzes

Der stidostliche Teilbereich an der Ilbertzstrale wird von einem Schotterplatz eingenommen, der
die meiste Zeit als Parkplatz genutzt wird und der randstdndig mit Gehodlzen eingegriint ist, u.a. mit

Eichen als Strallenbdumen.

In den geholzbestandenen Bereichen des Untersuchungsgebietes sind einige Habitatbdume
vorhanden, die verschiedenen Tierarten, insbesondere Vogeln, Fledermausen und Insekten als (Teil-
)Lebensraum dienen kdnnen. Eine Beschreibung der Habitatbdume mit besonderem Potential fiir
den Artenschutz (einschlieBlich Standortkarte) befindet sich im Bericht zur Artenschutzrechtlichen

Priifung des Biiros Straube. Folgende Fotografien zeigen beispielhaft einige Habitatbdume.
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Abb. 8-10: Beispicle fiir Habitatbdume mit Hoéhlen und Spalten
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An der Grebbener Stralle und teilweise auch an der Ilbertz- und an der Andreasstral3e ist innerhalb
des Untersuchungsgebietes Wohnbebauung (mit ortsiiblichen Hausgirten) vorhanden, an der
Andreasstralle auch ein Kindergarten mit baumbestandenem Auf3engeldnde.

Westlich der Andreasstral3e schlie3t sich der baurechtliche Au3enbereich mit Griinland an, welches
in einem nordlichen Teilbereich mit Pappeln bestanden ist.

Direkt an der Bahnlinie entlang fiihrt ein Rad- und FuBweg von der Grebbener Strale durch das

Planungsgebiet nach Westen bis zur Kampstral3e.

2.3 Naturraum

Das Planungsgebiet gehort innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit "Niederrheinisches
Tiefland", Untereinheit "Selfkant", zur sogenannten "Heinsberger Ruraue". Es handelt sich um eine
feuchte, alluviale Auenniederung, die von der Rur, der Wurm und zahlreichen Béchen durchflossen
wird. Die Ruraue ist von Natur aus stark verndsst und sumpfig. Zahlreiche Grében sorgen jedoch

heute fiir einen regulierten Abfluss

Das Regionalklima ist atlantisch geprdgt, d.h. (bislang {iberwiegend) kiihlfeuchte Sommer ohne
besondere Diirre und Hitze wechseln mit milden schneearmen Wintern. Die mittleren
Jahresschwankungen der Lufttemperatur sind gering, die Niederschlagsverhiltnisse relativ
ausgeglichen. Hauptwindrichtung ist Siidwest bis West. Aufgrund naturrdumlicher und
anthropogener Gegebenheiten wie z.B. Bodenverhiltnisse, hydrologische Verhéltnisse,
Vegetationsdecke, Hohenlage, Exposition usw. wird das Regionalklima geldndeabhingig

modifiziert ("Geldndeklima").

Talauen sind allgemein Kaltluftentstehungs- (hoher Griinland- bzw. geringer Gehdlzanteil) und
Kaltluftsammelbereiche (Zufluss aus hoher gelegenen Gebieten und gleichzeitig schlechte
Abflussmoglichkeiten  aufgrund  der  schwachen  Geldndeneigung).  Aufgrund  ihrer
Gelandemorphologie wirkt die Talaue als Frischluftgraben.

S. 8 von 34 (Stand: 08.06.2022)



Stadtokologischer und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 85

Besonders in windarmen Strahlungsnéchten (v.a. Frithjahr / Herbst) kommt es zu starker Abkiihlung

und hiufiger Tau- und Nebelbildung. Es besteht verstdrkt Frith- und Spéatfrostgefahr.

Der feuchte Boden der Niederungsbereiche erwdrmt sich im Sommer nur langsam (durch
Verdunstung wird der Boden sogar noch gekiihlt) und kiihlt im Winter nur langsam aus.
Bodenfeuchtigkeit und Gewisserndhe mindern somit i. allg. Temperaturextreme. In windstillen

Bereichen erhoht sich die Luftfeuchtigkeit.

GemdB3 Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (1:50.000) sind im Planungsgebiet
natiirlicherweise folgende Boden zu erwarten: vorwiegend Gley (= grundwasserbeeinflusster

Boden) und am Siidrand auch Brauner Auenboden (= von FlieBgewéssern zeitweilig liberfluteter

Boden).

Gley: Es handelt sich um einen schluffigen Lehmboden (iiber Sand und Kies der Niederterrasse),
der groBflachig im Rurtal vorkommt. Der Boden zeichnet sich durch hohe Sorptionsfahigkeit fiir
Néhrstoffe, hohe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitit und mittlere bis geringe

Wasserdurchldssigkeit aus. Weitere Eigenschaften: mittlere Staunésse bei verdichtetem Unterboden.

Brauner Auenboden: Es handelt sich um einen feinsandig-schluffigen, Lehmboden, der groB3flachig
im natiirlichen Uberflutungsbereich der Wurm vorkommt. Der Boden zeichnet sich durch hohe
Sorptionsfahigkeit  fiir ~ Néahrstoffe, hohe nutzbare @ Wasserkapazitit und  mittlere
Wasserdurchldssigkeit aus. Weitere Eigenschaften: empfindlich gegeniiber Bodendruck, leicht

verschlammbar. Staunasse uiber dichtem Unterboden.

Hinsichtlich der tatsdchlich vorhandenen Boden- und Grundwasserverhéltnisse im Planungsgebiet
wird auf ggf. nachfolgende Bodengutachten verwiesen. Gerade im Siedlungsbereich ist mit

anthropogen verdnderten Boden und ev. mit Altlasten zu rechnen.

Oberflachengewisser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Der Abstand zur Wurm als

nichstem Oberflachengewisser betrégt ca. 340 m.
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Als potentielle natiirliche Vegetation ist im Naturraum grofBfldchig der "Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald", vorwiegend in artenreicher Auspriagung, anzusprechen. Auf feuchteren

Standorten ist auch der ,,Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald* zu nennen.

Der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald bildet eine Vegetationseinheit auf feuchten bis
nassen Boden, auf denen die Konkurrenzkraft der Buche nicht ausreicht, lichtbediirftige Geholze zu

verdréangen.

Die artenreiche Ausprigung gehort zu relativ basenreichen Boden. Neben Stieleiche, Hainbuche
und Buche sind auch Esche, Vogelkirsche und Feldahorn, seltener auch die Flatterulme am
Bestandesautbau beteiligt. An der eher spirlichen und niedrigen Strauchschicht haben
Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel, Wasserschneeball, Heckenkirsche und einzelne Haselbiische
anteil. Weitere bodenstindige Geholze sind Bergahorn, Weildorn und Hundsrose. Dagegen erreicht
die oft ilippig entwickelte Bodenvegetation hohe Deckungsgrade, iberwiegend mit Mullpflanzen

wie Wald-Ziest, Aronstab, Scharbockskraut oder Gundermann.

Der Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald bildet Geholzgesellschaften auf sumpfig-lehmigen bis
lehmig-tonigen Grundwasserbdden, die als ndhrstoff- und feuchtigkeitsliebend zu bezeichnen sind.
Ihr Vorkommen ist auf FluBtiler und Niederungen des Flachlandes beschrinkt. Heute nehmen

vielfach Feuchtwiesen und -weiden die Standorte ein.

Wichtige begleitende Geholze sind u.a.: Hainbuche, Vogelkirsche, Hasel, Pfaffenhiitchen,
Eingriffeliger Weilldorn, Wasserschneeball, Roter Hartriegel und Rote Johannisbeere (var.
sylvestre). Auf eutrophen Gleybdden herrscht die Esche deutlich vor der Schwarzerle, die hier nur
stamm- oder horstweise eingestreut ist, wihrend auf etwas &drmeren Bodden die Schwarzerle
dominiert. Im Unterstand steht die Traubenkirsche nach Stetigkeit und Menge an erster Stelle. In
der Bodenvegetation sind aufgrund der raschen Mineralisierung der Laubstreu und der guten
Néhrstoff- und Basenversorgung die Mullpflanzen (z.B. Aronstab, Bingelkraut, Scharbockskraut)
aspektbildend. Es finden sich regelméBig auch Feuchtigkeitszeiger wie Sauergriaser, Schwertlilie

oder Echtes Médesiif3.
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Die reale Vegetation im Untersuchungsgebiet ist anthropogen geprigt. Es handelt sich neben
artenarmen Wiesenansaaten vorwiegend um Geholzanpflanzungen, zu einem groflen Anteil mit
landschaftsgerechten Arten (wie z.B. Stieleiche, Hainbuche, Pappel, Weide, Schwarzerle,
Weilldorn, Holunder, Hasel), aber auch mit Zierformen (z.B. Blutbuche, Nadelgehdlze) und nicht-
heimischen Arten wie Zuckerahorn oder RoBkastanie. Erginzt wie das vorhandene
Pflanzeninventar durch géngige Garten-Zier- und Nutzpflanzen einschlieBlich einzelner

Obstbiaume.

Auf Biaume mit Habitatpotential, u.a. fiir Vogel und Flederméuse, wurde oben bereits verwiesen.
Wie die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung durchgefiihrten Kartierungen zeigen, ist im
Planungsgebiet eine siedlungs- bzw. siedlungsrandtypische Vogelwelt vorhanden. Es wurden
insgesamt 24 Vogelarten nachgewiesen, darunter 12 Arten, die sicher im Planungsgebiet briiten.

Des Weiteren wurden 6 Fledermausarten nachgewiesen.

2.4 Landschaft / Ortsbild

Die Landschaftsstruktur eines Raumes ldsst sich anhand priagender Landschaftsteile darstellen. So
werden natiirliche und naturnahe Landschaftsteile bezeichnet, die den Charakter des
Landschaftsraumes bestimmen und die optisch stark wirksam sind. Der vorliegende Naturraum wird
maflgeblich von der feuchten Auenniederung geprigt. Im Siedlungsbereich tritt allerdings das
Ortsbild an die Stelle des Landschaftsbildes. Hier bestimmt Wohnbebauung den Charakter des
Ortsteils.

Als bedeutsame Strukturelemente, d.h. gliedernde und belebende Einzelelemente sind Gehodlze im

Wechsel mit offenen Flachen (Wiesen) und die Gérten zu nennen.
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2.5 Ortliche und iiberértliche Planungen und Planungsbeschrinkungen

2.5.1 Bauleitplanung

GemidBl der Ortslagensatzung Oberbruch sind Fldchen in Bautiefe entlang der Ilbertz- und
Andreasstrafle in die Ortslage einbezogen, es bestehen hier also schon Baurechte. Die iibrigen,

zentral im Planungsgebiet liegenden Flichen werden als unbeplanter Innenbereich betrachtet.

Der Fliachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt den Bereich des Plangebiets derzeit
iiberwiegend als Wohnbaufldche dar. Das ca. 0,6 ha groe Areal der ehemaligen Mehrzweckhalle
ist im FNP noch als Fliache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken
dienende Gebédude und Einrichtungen - Mehrzweckhalle* dargestellt. Da die Mehrzweckhalle schon
vor mehreren Jahren abgerissen wurde und das Gesamtareal nunmehr als Baugebiet entwickelt

werden soll, wird dieser Teilbereich von Flédche fiir Gemeinbedarf in Wohnbauflidche geéndert.

2.5.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Der Landschaftsplan 1II/8 ,Baaler Riedelland und obere Rurniederung® stellt das
Untersuchungsgebiet teilweise als Siedlungsfliche und teilweise als AuBlenbereich dar. Fiir die
AuBenbereichsflachen ist als Entwicklungsziel festgesetzt: ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten

Landschaft®. Dies bedeutet geméf Landschaftsplan fiir das Untersuchungsgebiet insbesondere:

- Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur, insbesondere in den Ortsrandlagen mit einem
kleinteiligen Wechsel von Obstwiesen, Zier- und Nutzgérten, Hecken und Geholzstrukturen und
Griinlandflachen,

- Erhaltung der naturnahen Lebensrdaume als Lebensraum fiir die landschaftstypischen Tier- und
Pflanzenarten,

- Herstellung eines Biotopverbundsystems als ein Netz rdumlich und funktional verbundener

Biotope,
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- Sicherung des Wasserhaushalts in den feuchtegepriagten Fldchen sowie in den Auenbereichen,

- Erhaltung und Forderung der Griinlandbereiche,

- Erhaltung und Anpflanzung von bodenstindigen Geholzen,

- Pflege von Einzelbdumen und Baumgruppen,

- Pflege und Neupflanzung von Kopfbdumen im Auenbereich,

- Erhaltung des wertvollen Baumbestandes, vor allem der Obstbdume, Einzelbdume, Baumgruppen,
Baumreihen und Hecken sowie sonstiger pragender und gliedernder Landschaftsbestandteile,

- Obstbaumpflege und Neupflanzung von Obstbdumen, Baumreihen und Hecken,

- Erhaltung von schutzwiirdigen Boden, insbesondere Bdden mit extremen Wasser- und

Néhrstoffangeboten als natiirlicher Lebensraum.

Nur der (nord-)westliche Randbereich des Untersuchungsgebietes ragt in das
Landschaftsschutzgebiet ,,Baaler Riedelland hinein. Das Planungsgebiet selbst ist von

Schutzfestsetzungen nicht betroffen.
Die Landschaftsinformationssammlung ,,@linfos, ein den Behorden zugingliches

Informationssystem des LANUV zum Vorkommen von Arten, Biotopen und Schutzflidchen, enthélt

keine weiteren Angaben zum Untersuchungsgebiet (Abfrage vom 22.03.22).

2.5.3 Besonderer Artenschutz

Im Rahmen einer eigenstindigen artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe 1 zu diesem
Bauleitplanverfahren wurde durch das Biiro Straube gepriift, ob durch BaumaBBnahmen geschiitzte
Arten betroffen sein konnen, fiir die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Schidigungs- und/oder

Storungsverbote bestehen. Dies konnte zunéchst fiir mehrere Arten nicht ausgeschlossen werden.

Im Herbst 2020 fand eine Erfassung der Fledermausarten statt, die im Friihjahr / Sommer 2021
durch eine Brutvogelerfassung ergidnzt wurde. Es wurden sechs Fledermausarten sicher
nachgewiesen (Zwerg-, Rauhaut-, Breitfliigel- und Wasserfledermaus und eine Langohrart,

wahrscheinlich das Braune Langohr. Zudem wurde mindestens eine weitere Mausohr-Art
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detektiert). Des Weiteren wurden 24 Vogelarten erfasst, davon 14 Arten als sichere oder potentielle
Brutvogel (s. ASP). Die tibrigen 10 Arten traten als Nahrungsgéste auf, drei Arten briiteten aber

vermutlich oder sicher in der Nachbarschalft.

Das Biiro Straube kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass trotz dieser Vorkommen bei Beachtung
bestimmter Vermeidungsmalnahmen Verstofe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote mit groBBer
Sicherheit ausgeschlossen werden konnen. Die notwendigen Vermeidungsmafnahmen werden
unten im Kapitel Planung genauer beschrieben. Einzelheiten sind der Artenschutzrechtlichen

Priifung zu entnehmen.

2.5.4 Land- und Forstwirtschaft, Wasserwirtschaft

Das Untersuchungsgebiet wird zu einem kleinen Teil landwirtschaftlich genutzt. Das
Planungsgebiet ist davon nicht betroffen. Forstwirtschaftliche Nutzung liegt nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

2.5.5 Erholung

Das Untersuchungsgebiet hat Potential fiir die stille Naherholung (Hausgérten, Siedlungsgriin, Ful3-

und Radweg). Eine besondere Infrastruktur fiir die Naherholung liegt aber nicht vor.

2.5.6 Altlasten / Gefahrdungspotentiale

Im Altstandortverzeichnis gibt es einen Hinweis fiir das heutige Flurstiick 382 (ehemaliger Betrieb

der Holzverarbeitung).

Fiir ein 100-jéhrliches Regenereignis (Starkregen N 100) besteht fiir das Areal nordwestlich der

AndreasstraBe die Gefahr einer Uberflutung mit einer Uberflutungstiefe bis zu 0,1 m, fiir das Areal
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norddstlich der Andreasstrale von 0,25 m bis 1 m und fiir die Mitte des Plangebietes als
topografisch tiefste Stelle des Areals von bis zu 2 m (Hydraulische Gefihrdungsanalyse; Hydrotec
Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Umwelt mbH, Aachen; Februar 2021).

2.5.7 Kulturgiiter

Bau- und Bodendenkmaler und andere bedeutende Kulturgiiter sind im Untersuchungsgebiet nicht

bekannt.
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3. Bestandsbewertung

Die Bewertung des Naturhaushalts beriicksichtigt die Analyse seines Standortpotentials, seiner

Funktionen, seiner Leistungsfahigkeit, seiner Empfindlichkeit und seiner Vorbelastung.

3.1 Boden und Wasser

Der gesunde Boden ist dhnlich wie die Medien Luft und Wasser eine Lebensgrundlage des hoheren
pflanzlichen, tierischen und menschlichen Lebens und geniet daher den besonderen Schutz des
Gesetzgebers (z.B. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG). Der Braune Auenboden am Siidrand des
Planungsgebietes ist zudem vom Geologischen Landesamt wegen seiner natlirlichen Fruchtbarkeit
und der hohen Funktionserfilllung hinsichtlich der Regelungs- und Pufferfunktion als
schiitzenswerter Boden eingestuft. Die Bodeneigenschaften konnen gerade im Siedlungsbereich
durch anthropogene Einfliisse verdndert oder belastet sein. Auf nachfolgende Bodengutachten wird

verwiesen.

Die hohe Sorptionsfahigkeit der Bdden im Naturraum 146t eine gute physiko-chemische
Bodenfilterwirkung durch Adsorption (getragen durch die Ionen-Austauschfdhigkeit der
Bodenteilchen) erwarten. Gebundene Schadstoffe, insbesondere Schwermetalle, konnen jedoch
durch niedrige pH-Werte (Bodenversauerung) bzw. reduzierende Milieubedingungen (z.B.
Staundsse) mobilisiert werden. Reduzierende Milieubedingungen vermindern auch den Abbau
organischer Schadstoffe durch mikrobielle Transformation. Die von Natur aus kalkarmen
Oberboden besitzen nur eine geringe Pufferkapazitit gegen Versauerung. Bei landwirtschaftlicher
oder girtnerischer Nutzung sind jedoch oft gut mit Kalk versorgt. Bei mittlerer bis geringer
Wasserdurchldssigkeit kann im Zusammenhang mit geringméchtigen Filterschichten (bis zum

Grundwasser) nur mit einer geringen mechanischen Filterwirkung gerechnet werden.

Die mittlere bis geringe Wasserdurchldssigkeit der natiirlichen Bdden fiihrt zu einer ebenfalls
mittleren bis geringen Grundwasserneubildungsrate. Im Siedlungsbereich koénnen die

Wasserdurchldssigkeit und damit die Grundwasserneubildungsrate durch Bodenverdnderungen
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weiter eingeschrinkt sein. Die oben beschriebene Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen

(Kapitel 2.5.6) ist im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen.

3.2 Klima und Luft

Aus klimatischer Sicht ist besonders die Ventilationsfunktion der Talaue zu beachten. Die
Durchliiftung, d.h. die Zufuhr frischer Luft in die Siedlungsgebiete und der Abfluss der Kaltluft
miissen gewdhrleistet bleiben. Somit werden dann auch Gefdhrdungen durch Immissionen und
durch Kaltluftstau vermieden oder gemindert. Es ist daher eine Querverriegelung der Tiler zu
vermeiden. Bauten und Anpflanzungen sollten aus dieser Sicht in lockerer, nicht geschlossener

Weise, moglichst mit windparalleler Ausrichtung erfolgen.

In den Siedlungsbereichen heizen sich wéirmespeichernde Materialien (Asphalt, Ziegel, Beton)
tagsiiber stark auf und trocknen die Luft aus. Bereits die Spaltenvegetation gepflasterter Gehwege
oder von Parkplidtzen mit Rasengittersteinen kann deutliche Verbesserungen bringen, besonders
wenn Biume, begriinte Hauswiande und -ddcher den Effekt verstiarken. Gleichzeitig werden Staub
und andere Luftschadstoffe gebunden. Im bebauten Bereich wirkt sich daher eine geringe

Versiegelung und eine gute Durchgriinung positiv auf das Klima aus.

3.3 Land- und Forstwirtschaft

Die natiirlichen Béden im Untersuchungsgebiet lassen eine hohe Biomasseproduktion sowohl fiir
die Landwirtschaft als auch fiir die Forstwirtschaft erwarten. Die Bdden sind von mittlerer bis hoher
Ertragsfahigkeit (aber vielfach ertragsunsicher) und verfiigen {iber eine mittlere bis hohe nutzbare
Wasserkapazitit. Infolge  Verndssung und bei hohem  Grundwasserstand  treten
Bearbeitungsschwierigkeiten auf, die Boden sind dann oft nicht trittfest.

Land- und Forstwirtschaft spielen im Planungsgebiet keine Rolle, es sind dort aber Gartenanlagen

vorhanden, fiir die diese Feststellungen ebenso gelten.
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3.4 Biotope, Fauna und Flora

Der Siedlungsbereich hat als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere in den letzten Jahren an
Bedeutung gewonnen. Mit dem starken Riickgang der Arten in den landwirtschaftlichen
Nutzflachen geht eine deutliche Zunahme der Arten im Siedlungsbereich einher, insbesondere
wenn, wie im Planungsgebiet, Ersatzlebensrdume in naturnahen Griinbereichen vorhanden sind.
Allerdings findet nur ein Teil der Arten der landwirtschaftlichen Flachen passende Habitate in Dorf
und Stadt.

Die Artenvielfalt der Siedlungsbereiche ist auch durch eigene Standortbedingungen und
Sonderstandorte bedingt, die Arten aus verschiedenartigen Lebensrdumen anziehen. Auch im
Siedlungsbereich gibt es (wie in der freien Landschaft), je nach Ausstattung, Bereiche mit hoher
und niedriger Artenvielfalt.

Die geholzreichen park- und gartendhnlichen Strukturen im Planungsgebiet sind als Refugium fiir
geholzbewohnende Tierarten gut geeignet. Hier ist insbesondere das Spektrum von siedlungs(-rand-
)typischen ~ Vogelarten zu  erwarten. Eine aus artenschutzgrinden  durchgefiihrte
Brutvogelkartierung durch das Biiro Straube bestétigt dieses Bild (s. ASP1 zu diesem
Planungsvorhaben). Sie zeigt zudem, dass vorwiegend hiufige Arten das Gebiet bewohnen.

Die Nutzung von Hohlen und Spalten durch einzelne Vgel oder Fledermause ist im Planungsgebiet
anzunehmen, bedeutende Quartiere oder kopfstarke Gruppen wurden allerdings nicht festgestellt.
Die Anwesenheit zahlreicher Vogel und Fledermduse deutet darauf hin, dass auch ein gutes

Vorkommen niederer Tiere, insbesondere Spinnen und Insekten, erwartet werden kann.

In den angrenzenden landwirtschaftlichen Bereichen, die fast eine Insellage im Siedlungsbereich
einnehmen, wird hingegen keine grofere Artenvielfalt erwartet. Obwohl landwirtschaftliche
Flachen (schon allein aufgrund ihrer GroBe) potentiell eine Schliisselfunktion fiir den Naturschutz
einnechmen, kommt ihnen aufgrund ihrer heutigen Bewirtschaftungsweise und aufgrund der

zahlreichen Storeinfliisse in der Regel keine hohere 6kologische Bedeutung zu.
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3.5 Landschafts- und Ortsbild

Im Untersuchungsgebiet vollzieht sich der Ubergang von den Siedlungsstrukturen Grebbens zu
Elementen der freien Landschaft. Das eigentliche Planungsgebiet ist davon aber kaum betroffen, da
es selbst weitgehend von Siedlungsstrukturen umschlossen ist. Als griine Insel lockert es den
Siedlungsbereich auf und verleiht ihm Charakter. Fiir die ortsnahe, stille Erholung ist der Bereich

potentiell gut geeignet, wenngleich eine entsprechende Infrastruktur bislang fehlt.

4. Eingriffsermittlung und -bewertung

4.1 Eingriffsbeschreibung und Konfliktanalyse

Der Bebauungsplan hat eine Gro3e von ca. 23.794 qm. Davon entfallen auf die Wohnbaufliachen ca.
17.020 gm, auf die o6ffentlichen Verkehrsflichen ca. 3.880 qm, auf die offentlichen Griinflachen
1.438 gm (davon ca. 992 gqm Kinderspielplatz), auf die privaten Griinflichen ca. 1.440 qm und auf
die Flachen fiir Versorgungsflichen (Elektrizitét) ca. 16 qm.

Gemil Ortslagensatzung Oberbruch liegen ca. 14.839 qm des Plangebietes bereits in der Ortslage,
es bestehen hier also schon Baurechte. Von den iibrigen ca. 8.955 qm entfallen ca. 5.657 qm auf
Wohnbaufldchen, ca. 1.927 gqm auf offentliche Verkehrsflichen, ca. 26 qm auf offentliche

Griinflichen und ca. 1.345 qm auf private Griinflachen.

Die Darstellung im Bebauungsplan erfolgt als ,,Allgemeines Wohngebiet”. Die Grundfldchenzahl
wird mit 0,4 festgesetzt. Diese ermoglicht ohne weitere Einschrankung maximal eine 60 %-
Versiegelung der Grundstiicke einschlielich Nebenanlagen. Eine Beschrinkung auf 50 % der
Flache ist vorgesehen. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der Ilbertz- und

Andreasstral3e aus.

Im gesamten Planungsgebiet ist offene Bauweise festgesetzt, wobei die Gebdude mit seitlichem

Grenzabstand als FEinzel- und Doppelhduser oder als Hausgruppe errichtet werden. Der
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Schwerpunkt der Bebauung liegt dabei auf Einfamilienhédusern, freistehend oder als Doppelhéuser.
Es sind aber auch Mehrfamilienhduser als Einzelhduser und Seniorenbungalows als Hausgruppe

vorgesehen. Ein Grundstiick wird als Kinderspielplatz hergerichtet.

Entlang der Ilbertzstrale, des Weges Fritzbruch und der Bahnlinie ist Zweigeschossigkeit geplant.
Fiir das integrative Quartierswohnprojekt erfolgt eine Abstufung der Geschossigkeit von ein- bis zu
dreigeschossiger Bebauung. In der Mitte des Plangebietes und entlang der Andreasstraf3e ist ein- bis
zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Dachformen, die Anzahl der Vollgeschosse und
entsprechend die Trauf-, First- und Gebdudehohen orientieren sich an der benachbarten

Bestandsbebauung.

Bei Verwirklichung der Planung ist kleinflachig mit einem schwerwiegenden Eingriff in den
Naturhaushalt zu rechnen. GroBflichiger gesehen wird jedoch nur eine kleine Fliche am
Siedlungsrand der Bebauung zugefiihrt. Die Fldche hat allerdings aufgrund ihrer
iiberdurchschnittlich guten Griinausstattung lokale Bedeutung fiir den Naturschutz, fiir die
Durchgriinung des Ortsteils (,,griine Oase®), fiir gesunde Wohnverhiltnisse und potentiell auch fiir
die Naherholung der Menschen. Es ist daher stadtplanerisch zwischen der Schaffung neuen
Wohnraums an dieser Stelle und dem Erhalt wertvoller innerortlicher Griinstrukturen mit ihren
zahlreichen Wohlfahrtswirkungen abzuwigen, auch unter dem Aspekt ausgerdumter Landschaften
im AuBlenbereich. Des Weiteren ist priifen, ob das Konzept einer lockeren Bebauung, wie dies fiir
landliche Bereiche typisch und aus stadtklimatischer Sicht auch zu begriien ist, vor dem
Hintergrund des allgemein hohen Fldchenverbrauchs und des bauleitplanerischen Gebots eines

sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) angemessen und zeitgemal ist.

Im Planungsgebiet ist die stdrkste Eingriffsintensitdt im Bereich der Baufenster und der
Verkehrsflichen zu verorten. Der zu erwartende Versiegelungsgrad kann fiir eine
zusammenfassende Bewertung des Eingriffs im Bereich der Bauflichen herangezogen werden
(s.u.). Es wird erwartet, dass aufgrund der Begrenzung der Versiegelung durch entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan der maximal mdgliche Versiegelungsgrad von 50 % auch

weitgehend ausgenutzt wird.
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Andererseits enthilt der Bebauungsplan-Entwurf Festsetzungen zum Erhalt und zur Neupflanzung
von Bédumen und zum Erhalt und zur Neuanlage von Griinflachen, die zusammen mit der Anlage
der zu erwartenden neuen Hausgérten die Schwere des Eingriffs abmildern werden. Wie hoch die
tatsdchliche Eingriffsintensitit ausfdllt, wird normalerweise anhand des Kompensationsbedarfs
sichtbar. In diesem beschleunigten Bauleitplanverfahren besteht aber keine Pflicht zur
Kompensation des FEingriffs, eine entsprechende detaillierte Fldchenbilanzierung zum
Kompensationsbedarf fehlt daher. Die tatsichliche Eingriffsintensitidt kann somit an dieser Stelle
nur geschétzt werden. Aufgrund der hoheren Wertigkeit der vorhandenen Griinstrukturen ist aber
davon auszugehen, dass die Hohe des ,realen Kompensationsbedarfs etwa in Hoéhe der
GroBenordnung der Eingriffsfliche liegt. Abweichend vom ,realen Kompensationsbedarf zum
Ausgleich der tatsdchlichen Schiaden an Natur und Landschaft enthilt § 13a BauGB die rechtliche
Fiktion, dass die Eingriffe, ,,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,

als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig® sind.

Potentielle Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch das

Bauvorhaben sind insbesondere:

a) teilweise Versiegelung des Bodens durch Uberbauung mit undurchlissigen Materialien; teilweise

Zerstorung des Bodens als "lebendes" Substrat;

b) Verdnderungen der Gelidndetopographie, z.B. durch Aufschiittungen;

¢) Verdnderungen des Bodenaufbaus und Einbringen von Fremdboden,;

d) Verdnderungen des Bodenwasserhaushalts;

e) FEinleitung von Niederschlagswasser in den Kanal und damit Verminderung der

Grundwasserneubildung;

f) Verdnderungen des Bodens auch auf angrenzenden Flichen durch Abschieben des Oberbodens

bzw. Anschiitten von Mutterboden oder durch Bodenverdichtungen (z.B. durch Baustellenverkehr);
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g) Ev. Eutrophierung und Verunreinigung der Freiflichen durch Ablagerungen;

h) Vegetationsentfernung, Zerstérung von Biotopen und Habitaten, Beeintrichtigung bestehender

Biozonosen;

1) Verdnderung der Artenzusammensetzung durch Storungen und Habitatverdnderungen;

J) Beeintrachtigung des Ortsbildes;

1) Verschlechterung des Mikroklimas durch Versiegelung des Bodens, durch das Entfernen von

Vegetationsstrukturen, durch die Verwendung von wéarmespeichernden Materialien.

4.2 Konflikte mit dem Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Priifung der Stufe 1 zu diesem Bauleitplanverfahren (Biiro Straube)
kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung bestimmter VermeidungsmaBBnahmen Verstofle gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote mit groBer Sicherheit ausgeschlossen werden konnen. Diese
Vermeidungsmafinahmen sind zum Schutz der europdisch geschiitzten Arten strikt einzuhalten. Sie
unterliegen nicht der nationalen bauleitplanerischen Abwégung. Es handelt sich um folgende

erforderliche MaBBnahmen (Auszug aus der ASP1):

M 1: Bauzeitenregelung zum Schut; von Vogeln vor Totungen und vor Storungen zu
Fortpflanzungszeit

Zum Schutz von Vogelbruten diirfen Rodungs- und Bodenarbeiten nur von September bis Februar
begonnen werden. Sofern dies nicht moglich ist, muss vor Beginn der Arbeiten eine Untersuchung
zum Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden. Die Bdume im Nordwesten des Plangebietes
(Flurstiick 93) miissen vor Beginn der Rodungen auf Lebensstitten untersucht werden. V.a. die

starken Bdume (Zuckerahorn, starke Weide und starke Rotbuche) miissen vor dem Kleinschneiden
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auf unentdeckte Hohlungen und rufenden Tiere abgesucht werden. Beim Zuschneiden ist auf

Hohlungen und Tiere zu achten.

M 2: Schutz gefundener Vogelbruten und von Fledermdiiusen

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermdusen sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. Es sind der Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehérde) und zur Bergung ein
Fachmann zu verstindigen. Ggf. miissen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

Zerstorte Lebensstdtten sind zu ersetzen (vgl. M 3).

M 3: Ersatz-Lebensstitten

Als Ersatz fiir vermutlich verloren gehende Quartiere von Fledermdusen, sind mindestens fiinf
hochwertige Fledermauskdsten (Holzbeton) auf einer geeigneten Fldche zu installieren, z.B. an den
Bdumen des ehemaligen Spielplatzes "Hinter Halfes" etwa 200 m siidlich des Plangebietes. Bei der
Installation der Kdsten sind die Hinweise zu Ersatz-Lebensstdtten zu beachten (MKULNYV 2013).
Hohlenkdsten sind mindestens alle zwei Jahre zu reinigen, bei allen Kdsten sind spdtestens alle fiinf
Jahre Zustand und Funktionalitit zu kontrollieren. U.U. miissen auch Flachkdsten gereinigt
werden.

Sollte bei den Rodungen ein Winterquartier von Fledermdusen gefunden werden, sind mindestens
zwei als Winterquartier geeignete Kdsten aufzuhdngen. Im Falle des Fundes und der Zerstorung
von Lebensstdtten planungsrelevanter Vogelarten miissen auch diese in ausreichender Zahl und

Qualitdt ersetz werden (MKULNV 2013).

M 4: Beleuchtung der Baustellen

Bei der Beleuchtung der Baustelle muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weiffe) Lampen mit
hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive
Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermduse) abschrecken. V.a. eine weit reichende horizontale
Abstrahlung in das nordwestlich angrenzende Griinland und in die Nachbargdrten ist zu vermeiden.

Eulen und Fledermduse nutzen mit Sicherheit Griinland, Gdrten und Gehélze als Jagdhabitate.
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M 5: Mafinahmen im Rahmen der Neubauten

Im Rahmen der Verkehrserschliefsung und Bebauung miissen Tierfallen wie Gullys entschdrft und
eine Fallenwirkungen von anderen Schdichten, aber auch von Rohbauten (Einflug von
Fledermdusen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Schdichte mit feinen Gittern
abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei grofien Glasfronten ist der Vogelschutz zu
beachten (vgl. STEIOF 2018), da Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen koénnen und hdufig daran
verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier
geholzreiche Nachbargdrten) und am Rand der Bebauung zur offenen Landschaft, wo Vigel, etwa
jagende Sperber, mit hoher Geschwindigkeit in bebaute Fldichen einfliegen. Daher darf keine
grofsfldchige Durchsicht durch Gebdude moglich sein, die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar
erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben
sollten vermieden werden, ebenso Glasflichen an Ecken (ebd.). Glasflichen von mehr als 3 m?
Groffe sind optisch zu unterteilen. Zur Entschérfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es
Losungen wie transluzentes (lichtdurchldissiges, nicht klares) Glas und sichtbar bedruckte Scheiben.
UV-Markierungen haben sich dagegen nicht bewdhrt (ebd.). Entsprechendes gilt auch fiir andere
Glasflichen wie etwa Windschutz- oder Ldrmschutz-Verglasungen aufserhalb von Gebduden und
frei stehende Glaswdnde.

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Hdusern und
aus Gdrten in Richtung von Griinland, Gehdlzen und Nachbargdrten minimiert werden (keine
horizontale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und rdumliche
Beschrinkung der Beleuchtung auf den notwendigen Umfang). Soweit aus Sicherheitsgriinden
maoglich, sollte ein relativ dunkler Korridor im oder am Nordrand des Plangebiets erhalten werden,
der Tierarten wie Eulen und Fledermdusen den Wechsel zwischen guten Nahrungshabitaten
(Griinland nordwestlich des BP und Wald-Griinland-Komplex siidostlich von Grebben) erlaubt,
etwa durch niedrige und/oder bedarfsgerechte Beleuchtung.

Freiwillige Mafinahmen

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstitten fiir Vigel und Fledermduse herzurichten
(Hohlensteine oder Kdsten fiir Halbhohlen- und Hohlenbriiter und Fledermduse), welche im
Siedlungsbereich durch Abbriiche und Sanierungen regelmdfig in grofier Zahl und meist ersatzlos

verloren gehen
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4.3 Konfliktminderung: vermeidbare Beeintriachtigungen

Zur Eingriffsminderung tragen allgemein die genaue Festlegung der Planungsziele, insbesondere
Art und MaB der (baulichen) Nutzung, die Begrenzung der damit verbundenen Bodenversiegelung
und die umweltfreundliche Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen und der nicht

uberbauten Restfldachen bei.

Der groBite Beitrag zur Konfliktminderung wird durch die Begrenzung der Bebauung auf das
unbedingt erforderliche Mal} erreicht. Die neuen Baustrukturen sollen sich grundsdtzlich an die

vorhandenen Strukturen anpassen und sich harmonisch ins Ortsbild einfligen.

Zudem ist zu priifen, welche flir den Naturschutz bedeutsamen Fldachen und Strukturen erhalten und
in das Planungskonzept integriert werden konnen. Im Planungsgebiet sind insbesondere die

starkeren Laubbdume erhaltenswert.

Zur Minimierung der Bodenbelastung sind bodenbelastende MaBBnahmen (z.B. Baustellenzufahrt,
Ablagerungen) vorwiegend auf der spéter ohnehin zu versiegelnden Flidche durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
BaumaBinahmen durch tiefgriindiges Auflockern zu beseitigen. Der Oberboden ist vor den

Bauarbeiten sicherzustellen und spéter wiederzuverwenden.

Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmal3 zu beschrénken (§1a BauGB). Hierzu kénnen z.B.
KFZ-Stellflichen mit Rasengittersteinen ausgefiihrt oder Restflichen gértnerisch gestaltet werden.

Hierdurch wird zusétzlich ein positiver Effekt fiir das Kleinklima erreicht.

Unbelastetes Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit {iber den belebten Boden als Filterschicht
versickert werden. Zur Erhohung des Wasserspeichervermdgens auf dem Grundstiick und zur
Verbesserung des Kleinklimas werden Dach- und Fassadenbegriinungen empfohlen. Insbesondere,
wenn eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Bodenverhéltnisse im

Planungsgebiet nicht moglich ist, gewinnt die Erhohung des Wasserspeichervermdgens auf den
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Grundstiicken und die dadurch verzogerte Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation

an Bedeutung.

Fiir Gebédude ist Niedrigenergiebauweise und die Nutzung regenerativer Energien anzustreben.

Die Beriicksichtigung angemessener MafBnahmen zur Eingriffsminderung (im Rahmen der
VerhiltnismaBigkeit) ist von wesentlicher Bedeutung fiir den Aufwand, der hinsichtlich des
Artenschutzes betrieben werden muss. Eine Freistellung der nur national geschiitzten Arten ist nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nur fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen gegeben. Das Ignorieren
gebotener VermeidungsmalBnahmen, auch im Rahmen der Abwiégung, l6st damit einen
umfangreichen Untersuchungsbedarf bei den nur national geschiitzten Arten mit nicht

vorhersehbaren Konsequenzen aus.

Die in der artenschutzrechtlichen Priifung genannten Vermeidungsmafnahmen (nicht zu
verwechseln mit den oben aufgefiihrten VermeidungsmalBnahmen nach der Eingriffsregelung) sind
zusétzlich zu beachten. Artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen sind striktes Recht und

unterliegen nicht der Abwégung.

4.4 Zusammenfassung: Eingriffsbewertung

Der Eingriff findet im Wesentlichen im Bereich der vorhandenen Griinflache statt. Die Flache ist
fiir den Naturschutz, die Durchgriinung des Siedlungsbereichs, gesunde Wohnverhiltnisse und fiir
das Ortsbild lokal bedeutsam und fiir die Naherholung potentiell bedeutsam. Der Eingriff in diesem
Bereich ist auch lokal erheblich. Zahlreiche Bdume heimischer Arten miissen dafiir geféllt werden,
Wiesen und Gérten werden zerstort. Zudem wird eine Versiegelung der Fliche von bis zu ca. 50 %

mit einer mehr oder weniger vollstdndigen Zerstorung der Bodenfunktionen ermoglicht.

Der Eingriff wirkt sich negativ auf den Bodenwasserhaushalt, das Grundwasser, das Mikroklima

und die Biotopfunktion aus. Allerdings handelt es sich in der GroBenordnung lediglich um eine
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kleine betroffene Flache, so dass diese Funktionen groBflidchig allein durch diesen Eingriff nicht

erheblich beeintriachtigt werden.

Die Auswirkungen auf den (europdischen) Artenschutz sind voraussichtlich gering. Bei Beachtung
der formulierten Vermeidungsmafnahmen ist ein VerstoB gegen artenschutzrechtliche

Bestimmungen nicht zu erwarten.
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5. Planung

5.1 Konzeption

Fir die Bauflichen im Planungsgebiet sind insbesondere die o.g. Grundsitze zur
Eingriffsvermeidung und Eingriffsminderung zu beriicksichtigen. Dieser Bereich wird vorwiegend
durch das Bauvorhaben geprdgt, die stadtdkologischen Belange wirken modifizierend, etwa im

Sinne des Bodenschutzes oder der Verbesserung des Kleinklimas.

Ein wichtiger Aspekt ist die gute Durchgriinung des Baugebietes und die Wiederherstellung des
Ortsbildes. Dazu sollten moglichst viele, insbesondere stirkere Baume im Planungsgebiet erhalten

und durch Neupflanzungen erginzt werden.

Auch im Bereich des Kinderspielplatzes werden mit Blick auf die Klimaentwicklung Schattenplitze

durch den Erhalt und die Neupflanzung von Bdumen angestrebt.
Ein weiterer aktueller stadtokologischer Belang besteht darin, gebdaudebewohnende Vogel und

Fledermiuse, die derzeit durch die Verwendung moderner Fassaden (ohne Nischen und Héhlungen)

ihre Lebensstétten verlieren, gezielt durch kiinstliche Nisthilfen und Quartiere zu unterstiitzen.

5.2 Art und zeitliche Abfolge der Mallnahmen

Nachfolgend werden verschiedene MaBnahmen beschrieben, die der Umsetzung des oben
dargestellten Konzepts dienen und iiber die in der Regel im Rahmen der Abwégung entschieden
werden muss.

MaBnahme 1

Begrenzung der Bodenversiegelung durch
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- Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung gemidl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
insbesondere zur Begrenzung der zuldssigen Grundfliche gemil § 19 Abs. 2 Bau NVO

- Darstellung der liberbaubaren Flidche gemill § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO

- Festsetzung von Hochstmalen fiir die Grof3e, Breite und Tiefe des Baugrundstiicks gemil3 § 9

Abs. 1 Nr. 3 BauGB

- Einschriankung der Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und Zufahrten auf das
unbedingt notwendige Mal} und mdglichst auf den iiberbaubaren Bereich gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und §§ 12, 14 Bau NVO.

MaBnahme 2

Anpassung der neuen Bebauung an die vorhandenen Strukturen und einfligen in das Orts- und

Landschaftsbild durch Festsetzung der Bauweise, durch Begrenzung der Hohe oder durch

gestalterische Festsetzungen.

MabBnahme 3 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellpldtze, Abstellpldtze, FuBwegflichen, Lagerplitze und Arbeitsflichen sind nach

Moglichkeit — wasserdurchldssig und  begriint (z.B.  Rasengittersteine,  Schotterrasen,

wasserdurchlissige Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen) herzurichten.
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MaBnahme 4 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme unter Einhaltung der DIN 18915
sicherzustellen und fiir die Anlage von Vegetationsflichen wiederzuverwenden. Bodenbelastende
MaBnahmen sind vorwiegend auf der spiter ohnehin zu versiegelnden Flidche durchzufiihren. Das
Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen auf anderen

Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

MaBnahme 5 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum Schutz des Bodens, zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Verbesserung des Kleinklimas
sind die nicht versiegelten Restflichen begriint zu gestalten. Hierfiir werden Gehdlze der
Pflanzenliste 1 bis 3 empfohlen. Im Garten- oder Vorgartenbereich eines jeden Grundstiicks sollte
mindestens ein Laubbaum als Hochstamm gepflanzt sein. Empfohlen werden Obstbdume oder
Bidume der Pflanzenliste 1. Grundstiicksgrenzen sollten mit Schnitthecken aus Laubgehdlzen
abgegrenzt werden. Empfohlen werden Geholze der Pflanzenliste 3 (4 Pflanzen pro Ifdm, Pflanz-
und Trimmhdhe mindestens 1 m). Alle Pflanzen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten

und bei Abgang zu ersetzen.

Schotter- und Kiesfldchen diirfen einen Flichenanteil von 20 % des Vorgartens bzw. 10 % des
Gartens nicht iiberschreiten. Schotter und Kies diirfen aber im Vorgarten als Mulchmaterial einer
flichigen Bepflanzung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Die vollstindige Bodenbedeckung mit
Pflanzen muss abzusehen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder Kiesbeet ist

hingegen nicht ausreichend.

MaBnahme 6

Gebdude sind moglichst in Niedrigenergiebauweise auszufiihren.
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MaBnahme 7

Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit (wenn die Bodenverhéltnisse dies erlauben) auf dem
Grundstiick 1iiber eine Bodenfilterschicht zu versickern. Auf jeden Fall sollte die
Wasserspeicherkapazitit auf den Grundstiicken erhoht werden, ggf. auch in Verbindung mit

MaBnahme 9.

MaBnahme 8 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begriinung von grof3eren, fensterlosen Fassaden wird empfohlen. Die FLL-Richtlinien fiir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen sind zu beachten.

Fassaden, Pflanzen und Kletterhilfen sind fachgerecht aufeinander abzustimmen.

MabBnahme 9 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Begriinung von Flachddchern und nicht zu steilen sonstigen Dachern wird empfohlen. Die FLL-
Richtlinien fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.
Dachneigung, Dachbauweise und Dachbegriinung sind fachgerecht aufeinander abzustimmen. Fiir

Flachdécher sollte zumindest in Teilen eine extensive Begriinung verbindlich festgesetzt werden.

MaBnahme 10 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorhandene Baume sind nach Moglichkeit zu erhalten und durch Neupflanzungen an geeigneter
Stelle zu ergénzen. Dies gilt besonders auch fiir den geplanten Kinderspielplatz zur Schaffung von

Schattenbereichen.
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MaBnahme 11 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die erforderlichen Mallnahmen zum Artenschutz sind zu beachten (Kapitel 4.2). Besonders

hingewiesen wird auf die Ausfiihrungen

zur Bauzeitenregelung,

zum Tierschutz,

zu Ersatz-Lebensstitten,

zur Entschéarfung von Tierfallen (Rohbauten, Fensterflachen, gelagerte Baumaterialien und
Behilter, Kellerschichte, Regenfallrohre, Gullys usw.),

zur Grundstiicks- und Baustellenbeleuchtung.

MaBnahme 12 (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In die neu entstehenden Gebdude sind wihrend der Bauphase pro Wohneinheit mindestens drei

Nisthilfen fiir gebdudebewohnende Fledermiuse oder Vogel an geeigneter Stelle fest einzubauen

(Einbaukésten, Nist- und Einbausteine, Fassadenbauelemente).
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5.3 Pflanzenlisten

Warnhinweis: Einige der aufgefiihrten Pflanzen konnen fiir bestimmte Personengruppen
problematisch (z.B. fiir Allergiker) oder gefdhrlich sein (z.B. Giftpflanzen fiir Kleinkinder). Die
Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die personlichen Umstinde abzustimmen.

Gegebenenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.

Pflanzenliste 1: Schmalkronige Bdume

Acer campestre 'Nanum', Kugel-Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Sdulen-Hainbuche
Fraxinus excelsior ,Nana‘, Kugel-Esche

Malus sylvestris in Sorten, Zierapfel

Prunus cerasifera ,Nigra’, Blutpflaume

Prunus cerasifera ,Hollywood’, Essbare Blutpflaume

Sorbus aucuparia var. Edulis, Essbare Vogelbeere

Pflanzenliste 2: Naturnahe Geholze im bebauten Bereich

Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

Alpenbeere (Ribes alpinum)

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)

Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne in Arten und Sorten (Amelanchier spec.)
Flieder (Syringa vulgaris)

Glockenstrauch (Weigela florida)

Haselnuf3 (Corylus avellana)

Herbstflieder (Syringa microphylla)

Hortensie (Hydrangea macrophylla)

Ligustrum vulgare, Liguster
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Obstgehdlze nach Wahl

Perlmutterstrauch (Kolkwitzia amabilis)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Scheinspiere (Holodiscus discolor)
Schmetterlingsflieder, (Buddleia davidii)
Spierstraucher in Arten und Sorten (Spiraea spec.)
Strauchefeu (Hedera helix ,Arborescens®)
Schneeball (Viburnum opulus)

Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., ungefiillt)

Pflanzenliste 3: Naturnahe Geholze fiir Schnitthecken

Alpenbeere (Ribes alpinum)

Blasenspiere (Physocarpus spec. in Arten und Sorten)
Buche (Fagus sylvatica)

Eibe (Taxus baccata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare in Sorten)
Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius in Sorten)
Spiere (Spiraea spec. in Arten und Sorten)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Zierbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer’)

Aufgestellt: 08.06.2022
Dipl. Biol. Frank Backwinkler
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Textliche Festsetzungen Verfahrensdaten:

Die Flurkarte basiert auf einem Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte
des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Heinsberg vom 31.08.2021)

Heinsberg, den

Landrat des Kreises Heinsberg
Vermessungs- und Katasteramt

Verfahrensdaten

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Grebben —llbertzstralRe /
Andreasstrale“ im beschleunigten Verfahren gem. 8§13 a BauGB wurde vom
Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,,Grebben —llbertzstraBe /
AndreasstraBBe“ im beschleunigten Verfahren gem. 813 a BauGB stimmt mit dem
Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Uberein.
Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den
Der Blirgermeister

Louis

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr8 5 ,,Grebben —llbertzstrae /
AndreasstraBe“ im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB wurde am
ortstblich bekanntgemacht.

3. Die Tréager offentlicher Belange wurden vom bis zu der Planung
gehort.
5. Der Entwurf wurde vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am
beschlossen und hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.
6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am Uber die Anregungen und Bedenken

beschlossen.

7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 85 ,,Grebben —lIbertzstralle
/ Andreasstrafe® im beschleunigten Verfahren gem. 813 a BauGB am als
Satzung beschlossen.

Heinsberg, den
Der Blirgermeister

Louis

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 85 ,,Grebben —llbertzstral3e /
AndreasstraBe“ im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB stimmt mit dem
Beschluss des Rates vom Uberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den
Der Burgermeister

Louis

Ausfertigung:

Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 85 ,,Grebben —llbertzstrale
/ Andreasstrafe® im beschleunigten Verfahren gem. 813 a BauGB am als
Satzung beschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein.

Heinsberg, den
Der Burgermeister

Louis

Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg Uber den Bebauungsplan Nr. 85
»Grebben —llbertzstrale / AndreasstralRe“ im beschleunigten Verfahren gem. §13 a
BauGB ist am bekanntgemacht worden.

Heinsberg, den

Der Biirgermeister

Louis

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 und 8§16 (2) i. V. m. §17 (1) BauNVO

WA
04

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Satteldach
Flachdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

/A

AN

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
89 (1) Nr. 11 BauGB

B

Straf3enbegrenzungslinie

Straf3enverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich
Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

©

Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Grunflachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

& 0 @&

GriUnflache

Spielplatz

Hecke

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen,Strauchern und sonst. Gehblzen
8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

©

zu pflanzende Bdaume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,Strauchern und
sonst. Gehdlzen § 9 (1) Nr. 25b BauGB

©

zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports und
Stellplatze

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

»-e—e—e—«¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

T I

C

o N B

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

H/B = 680 / 1100 (0.75m?2)
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