Stadtebauliches Konzept
zum Bebauungsplan Nr. 89
,Kempen — Kempener Stralie/
Oberstralde”

Stadt Heinsberg — Amt fur Stadtentwicklung und Bauverwaltung
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Stadtebauliche Leitlinien 77

Erhaltung der vorhandenen
Anbindung als FuBweg.
Keine Anbindung fir Kfz-
Verkehre

ErschlieBung:
Verkehrsberuhigter Bereich
im Mischungsprinzip; Breite
7,50m

Griinflache:

Insgesamt Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Gdfs. Einrichtung eines
Spielangebotes fiir
Kleinkinder

Private Griinflache

Integration von
Stralenbdumen und
offentlichen Stellplatzen
(insgesamt voraussichtlich 16
offentliche Stellplétze)

Mdglichst Integration von
Mulden fiir Regenwasser

Larmschutzwand

26 Einfamilienhduser

1 Mehrfamilienhaus (MFH)
Bereich fir
Regenrlickhaltebecken
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Stadtebauliche Leitlinien

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ohne die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4(3) Nr. 1 bis 5
BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO
2 Vollgeschosse (als Hochstmal)

Im Verlauf des Planverfahrens werden weitere textlichen Festsetzungen
bezlglich des Males der baulichen Nutzung, insbesondere hinsichtlich
der zulassigen Grundflachenzahl sowie der Hohe der baulichen
Anlagen, erganzt und konkretisiert werden.

Dachneigungen  (gestalterische  bzw.  bauordnungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW)

Satteldacher: 30 - 40 Grad Dachneigung

Uberbaubare Grundstiicksflichen bzw. Tiefe der Baufenster
Bereich fur Mehrfamilienhaus (MFH): Tiefe des Baufensters 15m
Bereiche fur Einfamilienhduser (EFH): Tiefe der Baufenster 12 m

Bei den 12 m tiefen Baufenstern fir EFH darf die riickwartige
Baugrenze  durch  Terrassen,  Terrassenuberdachungen wu.
eingeschossige Wintergarten um max. 3 m mit einer Gesamtflache
von maximal 21 gm Uberschritten werden.

Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Flr das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Einfamilienhduser sollen als freistehende Einfamilienhduser
errichtet werden.

Stellplatzschliissel

Einfamilienhduser: 2 unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze /
Wohneinheit

Mehrfamilienhaus: 2 unabhéngig voneinander anfahrbare Stellplatze /
Wohneinheit

plus voraussichtlich 16  Besucherstellplatze im  6ffentlichen
Stralenraum

(Stand 09-08-2023)



