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Stadt Heinsberg

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Nr. 87 ,Uetterath - Kirchaue / Nygen”

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in den jeweiligen zum Satzungsbeschluss gl-
tigen Fassungen und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Offen-
lage gultigen Fassung.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzulassig.

2. Zuladssige Zahl der Wohneinheiten (9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
Im WA 4 sind maximal 5 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Hierbei sind die Regelun-
gen unter Ziff. A6 der textlichen Festsetzungen zu beachten.

Eine Doppelhaushalfte gilt jeweils als ein Wohngebaude.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1 Zuldssige Grundfliache

Gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 25% Uberschritten
werden.

3.2 Hohe der baulichen Anlagen

Oberkante ErdgeschossfulBboden

Die Hohenangaben beziehen sich auf die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH). Die Erdgeschossful3-
bodenhohe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Schnittpunktes, der sich in der Ver-
langerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie
befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan entlang der
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StraBenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (BzP) fiir das jeweilige
Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Wohngebdude und des FertigfuBbodens der Garagen muss
mindestens 0,10 m und hochstens 0,50 m Uber diesem Hohenbezugspunkt liegen.

Definition der Traufhéhe und Firsthéhe, Attika

Die Traufhodhe (TH) ist das MaB zwischen der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden der Wohn-
gebaude und den duBeren Schnittlinien von AuBenwanden und Dachhaut. Bei Flachdachern de-
finiert sich die maximale Firsthohe als oberster Abschluss des Daches, hier die Oberkante Attika
des Flachdaches des obersten Geschosses bzw. die Oberkante des obersten Nicht-Vollgeschos-
ses. Die Firsthohe (FH) ist das Mal3 zwischen der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden und der
Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante.

Zuldssige Trauf- und Firsthéhen

Bei Satteldachern betragt die maximal zulassige Traufhdhe (TH) 4,50 m und die maximal zulas-
sige Firsthohe (FH) 9,35 m.

Bei Flachdachern betragt die maximal zulassige Firsthohe (FH) 9,00 m.

4. Festsetzung der Geldndeoberflache (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauO NRW)
4.1 Bezugspunkt der Gelandeoberflache

Als Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NW sind die entlang der StraBenbegren-
zungslinie der das jeweilige Grundstlick erschlieBenden StraBenverkehrsflache zeichnerisch fest-
gesetzten Hohenbezugspunkte heranzuziehen.

4.2 Hohenfestsetzung nicht Uberbaubarer Flachen

Die Vorgarten, Stellplatze, Zufahrten und Hauszugange sind auf die jeweilige angrenzende End-
ausbauhohe der StralBe, von der sie erschlossen werden, anzuheben. Seitlich an Verkehrsflachen
angrenzende Freiflachen sind entsprechend hohenmaBig anzupassen. Die diesbezliglichen HO-
henbezugspunkte sind entlang der StraBenbegrenzungslinien zeichnerisch festgesetzt.

In den Ubrigen Bereichen ist das Gelande des jeweiligen Baugrundstiickes unter Beachtung des
§ 6 BauO NRW (Abstandsflachen) an die angrenzenden Héhen der Nachbargrundstiicke anzu-
gleichen.

Eine Veranderung der Gelandeoberflache ist grundsatzlich nur auf dem eigenen Grundstick zu-
lassig. Wird eine Abfangung des Gelandes entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze erfor-
derlich, so ist diese in einer Tiefe von mindestens 1,50m naturnah als Bodschung anzulegen und
mit Gehdlzen der Pflanzlisten 2 und / oder 3 zu bepflanzen.
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5. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 gilt die offene Bauweise.

6. Garagen, offene und iiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

6.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den mit
,Ga" und ,St" gekennzeichneten Flachen zulassig. Stellplatze sind in den Gberbaubaren Flachen,
in den seitlichen Abstandsflachen unter Beachtung der Bereiche in denen Ein- und Ausfahrten
unzuldssig sind sowie in den Zufahrten zu Garagen und Carports zulassig.

6.2 Die Garagen- und Carportzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m herzustellen.
Garagen sind bis maximal 3,0 m hinter der riickwartigen Baugrenze zulassig.

6.3 Der seitliche Abstand von Garagen und Carports und deren Zufahrten muss zu offentlichen
Verkehrsflachen mindestens 2,00 m betragen und ist gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

6.4 Flachdacher von Garagen und Carports sind nur in Verbindung mit einer extensiven Dachbe-
grinung zulassig. Der Substrataufbau muss mindestens 5,00 cm betragen (vgl. Ziff. B1.3)

6.5 Je Grundstlick in den Baugebieten WA1-WA3 sind im Vorgarten je Wohneinheit ein zusatzli-
cher Stellplatz in einer maximalen Breite von 2,50 m und einer Tiefe von 5,00 m, unter Beachtung
der Bereiche in denen Ein- und Ausfahrten unzulassig sind, zulassig.

Diese Flache ist in Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. Eine Vollversiegelung ist
nicht zugelassen.

6.6 Der seitliche Abstand von Stellplatzen muss zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen mindestens 1,00
m betragen und ist gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Definition Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Fldche zwischen straBenseitiger Gebdudeflucht und der Verkehrsfldche, von
der die Grundsttickszufahrt erfolgt.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser und Fahrradabstellanlagen
mit mehr als 16 m? Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 30 m? Grund-
flache und Anlagen fir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Vorgarten nicht zulassig.
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Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandsflaichen zuldssig sind, ausgeschlossen. Ausgenommen sind
Standorte fir Abfallbehalter, wenn diese eingehaust bzw. eingegriint werden (z.B. Hecke, Beran-
kung) und ein Mindestabstand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird.

Unterbringung haustechnischer Anlagen auBerhalb von Gebduden:

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken ist innerhalb des Vorgartens zuldssig, wenn ein Mindestabstand zur
Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird. Weitere Hinweise zu hautechnischen
Anlagen siehe Hinweis Nr. 2.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
bleiben als Ausnahme zulassig.

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sollte die Baufeldfreimachung, insbesondere die Be-
seitigung von Geholzen und bauliche Anlagen, auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. Septem-
ber) von Vogeln und Fledermausen stattfinden. Abweichungen hiervon bediirfen der Genehmi-
gung durch die Untere Naturschutzbehorde (UNB) des Kreises Heinsberg und eines vorangehen-
den Brutvogel-Checks.

8.2 Tierfallen

Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung sind Tierfallen zur Vermeidung vom Einflug von Fle-
dermausen (z.B. durch Abdeckung mit Planen oder Folien) zu entscharfen. Ebenso sollen gela-
gerte Baumaterialien, die Spalten oder Hohlraume aufweisen, abzudecken.

8.3 GroBe Glasfronten

sind in einer fur Vogel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise auszufiihren:

. Vermeidung von stark die Umgebung spiegelnden Glasflachen
" Vermeidung von Durchsicht durch raumlich gegeniiberliegende Fenster oder Eckfenster
. Optische Unterteilung von Glasflachen von mehr als 3 gm GréBe. Alternative Nutzung von

Vogelschutzglas, dass fir Menschen unsichtbare UV-Markierungen enthalt (aufgedruckt
oder integriert).

8.4 Fledermausersatzquartiere

Als vorsorgliche MaBnahme (CEF-MaBnahme) sind an Bestandsbaumen im Plangebiet 10 Ersatz-
quartiere fir Fledermause in Form von Fledermauskasten (Rundkasten) verschiedener Bauart an-
zubringen. Die jahrliche Reinigung und Wartung sind fiir 10 Jahre sicherzustellen.
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Gutachterliche Empfehlung: 6 Fledermauskdsten vom Typ 3 FN, sowie 4 Fledermauskdsten vom Typ
2 FN der Firma Schwegler oder Vergleichbare. Mindestens 5 Kdsten kénnen optimaler Weise im
Bereich der randlichen Baumreihe im Norden, am Spielplatz — 1 Kasten pro Baum — montiert werden.

8.5 Minderung von Lichtimmissionen

Bei der Beleuchtung der Baustellen (insbesondere im Sommerhalbjahr), aber auch bei der Stra-
Benbeleuchtung, ist auf helle, weiBe Lampen mit hohem UV-Anteil zu verzichten. Es sind vollab-
geschirmte Leuchten oder direktstrahlende LED-Leuchten mit Linsentechnik zu verwenden. Die
Abstrahlwinkel sind gemal den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren. Ebenfalls ist auf eine Ver-
wendung von Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreundlichem Licht” mit geringem Blauan-
teil zu achten. Eine weitreichende, horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden.

8.6 Bdschungsgestaltung Regenriickhaltebecken

Zur Vermeidung und zum Schutz von nicht fliiggen Jungvégeln (auch nicht planungsrelevante
Arten) sowie bodengebundenen Tierarten (z. B. Igel) sind die Béschungen des Regenrtickhaltebe-
ckens so auszufiihren, dass diese Tierarten im Falle einer schnellen Wasserstandserh6hung ent-
weichen kdnnen.

9. Flichen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen gem. § 8 Abs. 1 BauO NRW sind gartnerisch und begriint zu ge-
stalten.

Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgédngige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Bei Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande gem. NachbG NRW zu berlicksich-
tigen.

9.1 Schnitthecken

Im Bereich der in der Planzeichnung bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken aus Geholzen der Artenliste 4 mit 4 Pflan-
zen pro laufendem Meter zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

9.2 Vorgarten

. Schotter- und Kiesflachen (0.3.) auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind nicht
zulassig. Die vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen sein.

. Die Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.
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. Bei Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande gem. Nachbargesetz NRW
(NachbG NRW) zu berticksichtigen.

9.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zur freien Landschaft hin mit geeigneten Gehdlzen der im Anhang der textli-
chen Festsetzungen empfohlenen Pflanzenliste 3 mindestens bis zur Hohe der Nebenanlagen zu
begriinen.

9.4 Offentliche Griinfliche zwischen Spielplatz und Allgemeines Wohngebiet

Auf der offentlichen Griinflache zwischen Spielplatz und Allgemeines Wohngebiet sind 10 Laub-
baume der Artenliste 5 in die Wiesen-/ Rasenflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nach
einer moglichen Inanspruchnahme der Flache ist die Flache nach Abschluss der Bauphase aufzu-
lockern und mit einer zertifizierten Regiosaatgutmischung fir das Westdeutsche Tiefland (Ur-
sprungsgebiet 2) auf Rohbdden einzusaen.

9.5 Offentliche Griinfliche Parkanlage (Hinweis: am Walnussbaum)

Nach einer méglichen Inanspruchnahme der Flache ist die Flache nach Abschluss der Bauphase
aufzulockern und mit einer zertifizierten Regiosaatgutmischung fiir das Westdeutsche Tiefland
(Ursprungsgebiet 2) auf Rohbdden einzuséen.

9.6 Wieseneinsaat und Bepflanzung Versickerungsbecken und Retentionsfliache

Das Versickerungsbecken und die Retentionsflache sind mit einer zertifizierten Regio-Saatgut-
mischung fur das westdeutsche Tiefland (Ursprungsgebiet 2) auf Rohboden einzusaen.

Das Versickerungsbecken und die Retentionsflache sind mit standortangepassten und klimaresi-
lienten Baumen und Strauchern (Standort vgl. Planzeichnung) der Artenlisten 5 und 6 zu
bepflanzen.

9.7 Baume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache sind sechs standortgerechte Baume (Standort vgl.
Planzeichnung) der Artenliste 7 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBBerhalb des
Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Das Flurstiick 233, Flur 4, Gemarkung Aphoven mit einer GréBe von insgesamt 17.869 m? ist auf-
zulockern und mit einer zertifizierten arten- und blltenreichen Regiosaatgutmischung mit hohem
Krauteranteil fir das Westdeutsche Tiefland (Ursprungsgebiet 2) einzusden. Auf der Flache sind
35 Laubbaume der Artenliste 8 in unregelmaBigen Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. In den Randbereichen sind freiwachsende Strauchgruppen auf einer Flache von insgesamt
1.000 m?* mit Gehélzen der Artenliste 6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der MaBBnahme erfolgt spatestens in der ersten Pflanz- / Einsaatperiode nach
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Fertigstellung der ErschlieBungsmalBnahme.

B) Gestalterische Festsetzungen

gem. § 89 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dachgestaltung bei Hauptbaukorpern

1.1 Gestaltung der Fassaden und Dacher

Fir die Dacheindeckung dirfen lediglich nicht glanzende, matte Materialien verwendet werden.
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig.

Bei Doppelhdusern sind die Fassaden und Dacher beider Haushalften in Material, Farbe, First-
richtung, Dachneigung und -hdhe einheitlich zu gestalten.

1.2 Dachformen und Dachneigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° — 42° zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ausschlieBlich
Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 10° zulassig. Bei den Flachdachern ist oberhalb des
zweiten Vollgeschosses ein oberstes Geschoss als Nicht-Vollgeschoss (§ 2 Abs. 6 Satz 2 BauO
NRW - vormals Staffelgeschoss) zulassig. Dabei muss dieses Geschoss allseitig mindestens um
1,0 m gegeniiber den AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen. Im Be-
reich der GebaudeerschlieBungen (Treppenanlagen und Aufziige) ist der Riicksprung nicht erfor-
derlich.

Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Der Substrataufbau muss
mindestens 10 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fiir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegriinungen sind zu beachten.

1.3 Garagen und Carportdacher

Flachdacher von Garagen und Carports sind nur in Verbindung mit einer extensiven Dachbegri-

nung zuldssig. Der Substrataufbau muss mindestens 5,00 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fir die
Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.

14 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer Gebadudeseite darf maximal die
Halfte der zugehdrigen Fassadenlange betragen.

Dachaufbauten missen zum Giebel bzw. untereinander einen Mindestabstand von 1,25 m einhal-
ten. Dachaufbauten sind grundsétzlich nur in horizontaler Ebene zulassig und durfen nicht in das
obere Viertel der Dachhohe reichen.
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Dachaufbauten und Zwerchhduser sind ausschlieBlich bei Gebdauden mit Satteldachern zulassig.
Zwerchhauser sind zulassig, wenn ihre Breite ein Drittel der zugehdrigen Fassadenldange nicht
Uberschreitet. lhre Firste dirfen nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen.

2. Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen und seitliche Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen eine Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten und sind nur in Form von Hecken bzw. begriinten Stabgitter-
zaunen zuldssig (orientiert an zuldssigen Gehdlzen, Ziff. 10.1, vgl. auch Artenliste 4). StraBenseitige
Einfriedungen als bauliche Anlagen diirfen eine H6he von 0,60 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zwischen 1,20 m und bis zu 1,80 m Hohe sind nur als Hecken bzw. begriinte
Stabgitterzaune oder als Holzsichtelemente in Kombination mit Hecken der Pflanzliste zulassig.

Generell sind Einfriedungen als bauliche Anlage (Mauer, Betonsichtzaun, etc.) iiber 1,20 m Hohe
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

C) Kennzeichnungen

gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Humose Béden

Der gesamte Geltungsbereich weist Boden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose
Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsge-
maB wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so
dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen re-
agieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbeson-
dere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen", und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bau-
technische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund un-
geeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten. Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
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D) Hinweise

1.  Starkregen

Jeder Grundstilickseigentimer sollte sich durch geeignete Vorkehrungen auf mogliche Starkrege-
nereignisse vorbereiten: Befestigte Flachen sollten nicht mit Gefalle zum Haus gelegt werden, Ka-
naleinldufe sollten regelmaBig kontrolliert und gesdubert werden, Schwellen an Kellerfenster,
Lichtschachten und Hauszugangen sollten eingebaut werden.

2.  Geruchs- und Larmbelastigungen

Das Plangebiet liegt in angrenzend an die bebaute Ortslage Uetterath in dorflicher Umgebung
mit vereinzelten landwirtschaftlichen Betrieben. Es kénnen daher im Plangebiet Geruchs- und
Larmbelastigungen auftreten.

3. Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Aus Immissionsschutzgriinden sollten Luftwarmepumpen innerhalb von Gebauden aufgestellt
werden. Im Ubrigen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten” der Bund / Lander Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz-LAl (www.lai-immis-
sionsschutz.de) zu beachten.

4. Geothermie

Fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim Landrat des Kreises
Heinsberg - untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte
hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 19.

5. Bodenschutz / Verwendung von Recyclingbaustoffen
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende MaBnahmen einzuhalten:

Zur Vermeidung UberflUssiger Bodenschaden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die zu
Uberbauenden Flachen zu beschranken.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tbrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden
ist nach Moglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiih-
rungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberboden-
lagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen glltigen Fassungen unbe-
dingt zu beachten.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende
MaBnahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Ver-
bindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden.

Fir den Einsatz naturlicher Schittgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG
in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden.
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Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermei-
den.

Im Falle einer Entledigung von Mutterboden/ Bodenaushub ist eine Analyse nach LAGA M 20
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Analyse sind dem Landrat des Kreises Heinsberg -Untere Bo-
denschutzbehorde- zukommen zu lassen.

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

6. Kampfmittelbeseitigung

Vor Umsetzung der Planung ist eine Uberpriifung der zu iberbauenden Fliche auf Kampfmittel
vorzunehmen. Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd- / Bauar-
beiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachste Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Grundwasserverhaltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserab-
senkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Si-
tuationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rlicksichtigung finden.

8. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuB3enstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
zuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

9. Erdbebenzone

Uetterath als Ortsteil in der Gemarkung Randerath ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1 :
350.000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S
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zuzuordnen.

10. Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

11. Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen

Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei BaumaBnahmen” und die Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen” (RAS-LP4)
in den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

12. Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme unter Einhaltung der
DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Bo-
denbelastende MaBnahmen sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versiegelnden Flache
durchzufiihren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte Bodenverdich-
tungen auf anderen Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

13. Hinweis auf wasserrechtliche Genehmigung

Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in, an, Uber und unter
oberirdischen Gewassern nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf einer wasserrechtlichen
Genehmigung gemaB § 22 Landeswassergesetz (LWG).

14. Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten sind bei den
zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lageplane einzuholen. Auf
die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich
von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

15. Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) konnen bei der Stadt Heinsberg, Amt fiir Stadtentwicklung und Bauverwaltung -Bereich
Stadtplanung, Rathaus, ApfelstraBe 60, 52525 Heinsberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

ANLAGE:

Artenlisten (sowie Empfehlung fiir die Privatgarten)
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Artenlisten (sowie Empfehlung fiir die Privatgarten)

Artenliste 1:

Empfehlung Laubbdume fur die Privatgarten

Kugelfeldahorn
Saulenbirke
Schlitzblattrige Birke
Saulenhainbuche
SaulenweiBdorn
Saulenbuche
Zierapfel
Zierpflaume
Scharlachkirsche
Tibetanische Bergkirsche
Stadtbirne
Eberesche
Mehlbeere

Pflanzqualitat:

Acer campestre “Nanum”

Betula pendula “Fastigiata”

Betula pendula “Laciniata”

Carpinus betulus “Frans Fontaine”
Crataegus monogyna “Stricta”

Fagus sylvatica “Dawyck”

Malus sylvestris (verschiedene Sorten)
Prunus cerasifera (verschiedene Sorten)
Prunus sargentii

Prunus serrula

Pyrus calleryana “Chanticleer”

Sorbus aucuparia ,Edulis”

Sorbus intermedia ,Brouwers”

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

Artenliste 2:

Empfehlung Obstbaume fir die Privatgarten

Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel

“Rheinische Schafsnase”
“Kaiser Wilhelm”

“Elstar”

.Rheinischer Seidenhemdchen”
JEiserapfel”

.Jakob Lebel”

.Jakob Fischer”

.Rote Sternrenette”
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Birne
Birne
Birne
Birne
Pflaume
Pflaume
Mirabelle
Quitte

Pflanzqualitat:

,Gute Luise”

.Dyker Schmalzbirne”
.Claps Liebling”

.Gellerts Butterbirne”
.Deutsche Hauszwetsche”
.Graf Althaus Reneclode”
.Nancy Mirabelle”

.Bereczki"

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm

Artenliste 3:

Empfehlung Straucher fir die Privatgérten

Feldahorn
Apfelbeere
Felsenbirne
Sommerflieder
Strauchefeu
Hainbuche
Zierquitte

Gemeine Waldrebe
Roter Hartriegel
Haselnuss

Deutzie

Eibisch

Hortensien
Permuttstrauch
Liguster
Jelangerjelieber
Bauernjasmin
Alpenjohannisbeere
Johannisbeere
Kriechrose

Hundsrose

Acer campestre

Aronia melancorpa

Amelanchier ovalis

Buddleja davidii

Hedera helix "Arborescens”
Carpinus betulus

Chaenomles (verschiedene Sorten)
Clematis vitalba

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Deutzie (verschiedene Sorten)
Hibiscus

Hydrangea (verschiedene Sorten)
Kolkwitzia amabilis

Ligustrum vulgare

Lonicera carprifolium

Philadelphus coronarius (verschiedene Sorten)
Ribes alpinum

Ribes (verschiedene Sorten)

Rosa arvensis

Rosa canina
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Essigrose

Zimtrose

Weinrose
Kartoffelrose
Schwarzer Holunder
Spierstrauch
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball
Weigelie

Pflanzqualitat:

Rosa gallica

Rosa majalis

Rosa rubiginosa

Rosa rugosa

Sambucus nigra

Spiaea (verschiedene Sorten)
Syringa vulgaris

Viburnum lantana

Weigelia (verschiedene Sorten)

Strauch / Heister, 2 x verpfl., mit Ballen, Hohe: 60-80 cm / 100-150 cm

Artenliste 4:

Geholze fir Schnitthecken (WA2 und WA3-Flachen)

Feldahorn
Kornelkirsche
Hainbuche
Weildorn
Rotbuche
Kreuzdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Bauernjasmin
Stadtbirne

Eibe

Wolliger Schneeball

Pflanzqualitat:

Acer campestre
Cornus mas

Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Rhamnus catharica
Ligustrum vulgare
Lonicer xylosteum
Philadelphus coronarius (verschiedene Sorten)
Pyrus calleryana
Taxus baccata

Viburnum lantana

Strauch / Heister, 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm

Artenliste 5:

Laubbdume (Offentliche Griinflichen und Versickerungsbecken)

Feldahorn
Hainbuche
Baumhasel
Wildapfel
Vogelkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Malus sylvsetris

Prunus avium
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Wildbirne

Eberesche

Pflanzqualitat:

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Artenliste 6:

Straucher (Versickerungsbecken)

Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel
Hasel
Weidorn
Pfaffenhitchen
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Korbweide
Schneeball

Pflanzqualitat:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus catharica
Rosa canina

Salix viminalis

Viburnum opulus

Strauch / Heister, 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Artenliste 7:

StraBenbaume (6ffentliche Verkehrsflachen)

Kegelférmiger Spitzahorn
Saulenformiger Spitzahorn
Pyramiden-Hainbuche
Blumenesche

Amberbaum

Wollapfel

Hopfenbuche
Traubenkirsche

Mehlbeere

Pflanzqualitat:

Acer platanoides “Cleveland”
Acer platanoides “"Columnare”

Carpinus betulus “Fastgiata”
Fraxinus ornus

Liquidambar stryraciflua “Woplesdon”

Malus tschonoskii

Ostrya carpinifolia

Prunus padus ,Schloss Tierfurt”
Sorbus aria

Hochstamm, 3 x verpfl,, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
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Artenliste 8:
Laubbdume (ErsatzmaBnahme)

Esskastanie Castanea sativa
Baumhasel Corylus colurna
Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus sylvsetris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpfl.,, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
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1. Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt in Heinsberg-Uetterath, einen Bereich stdlich der Strae ,Nygen" und 6stlich
der StraBe ,Kirchaue" einer Wohnbebauung zuzufiihren. Da im Flachennutzungsplan der Stadt
Heinsberg kaum Flachenreserven im Ortsteil Uetterath vorhanden sind, kann die Nachfrage der
ortsansassigen Bevolkerung nach Bauland nicht befriedigt werden. Nach dem Siedlungsflachen-
monitoring der Bezirksregierung Koéln sind in Uetterath sieben Baullicken erfasst, wobei diese
nicht kurzfristig fir eine Bebauung zur Verfligung stehen. Insbesondere fiir den Erhalt der starken
Vereinsstrukturen (u. a. St. Antonius-Schiitzen, Musikverein, Freiwillige Feuerwehr) ist es notwen-
dig, jiingere Generationen und Familien im Ort zu binden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Arrondierung des Ortsteils im
Bereich Kirchaue / Nygen auf einer bisher unbebauten Flache stdlich des Spielplatzes Nygen her-
bei zu flhren. An dieser Stelle soll qualifizierter, aufgelockerter Wohnungsbau in Giberwiegender
Einfamilienhausbauweise entwickelt werden.

Die Stadt Heinsberg verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Zielvorstellun-

gen:

. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung neuen Wohn-
raumes zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter besonderer Berticksichtigung der
ortlichen Wohnbeddrfnisse und

. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Schaffung eines attraktiven Wohn-

standortes als Ortsrandabrundung im Bereich der Kirchaue / Nygen, welcher sich unmittel-
bar an die vorhandene Bebauung anschlieBt.

Die derzeit bebaubare Flache in Uetterath (Ortslagensatzung und Flachennutzungsplan) betragt
insgesamt ca. 14,4 ha. Die nun vorgesehene Planung umfasst ca. 0,81 ha. Diese FlachengroBe
entspricht mit ca. 6 % der gesamten bebaubaren Flache in etwa dem Umfang, welcher einer Ort-
schaft wie Uetterath im Rahmen der Eigenentwicklung seitens der Regionalplanungsbehorde der
Bezirksregierung KoéIn im Rahmen eines landesplanerischen Einvernehmens zugestanden wird
(vgl. Kap. 1.3 und Kap. 3.1).

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung und Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Uetterath - Kirchaue / Nygen” wurde am
28.03.2022 im Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss auf der Grundlage des § 13b BauGB
gefasst. Der Bebauungsplan erfiillte alle Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13b BauGB, insbesondere Wohnnutzung auf einer Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von
unter 10.000 Quadratmetern, welche sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliet. Im
Ubrigen galten die Vorschriften nach § 13a BauGB (u.a. keine umfangreiche Untersuchung der
Umweltbelange, keine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung). Auch konnte in diesem beschleunigten
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Verfahren in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan in Form einer
Berichtigung — das heiBt ohne eigenes Anderungsverfahren — angepasst werden.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 27.04.2022
eine Blrgerinformationsveranstaltung statt. Im Folgenden wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 19.04.2022 bis 20.05.2022 durchgefiihrt. Nach Einar-
beitung der aus den Stellungnahmen resultierenden und berlicksichtigten Bedenken, Anregun-
gen und Hinweise wurde nach Beschluss zur offentlichen Auslegung im Zeitraum vom 27.06.2023
— 11.08.2023 der Bebauungsplan-Entwurf auf der Grundlage des § 13b BauGB offentlich ausge-
legt.

Im Juli 2023 (Urteil vom 18.07.2023 des Bundeverwaltungsgerichts (BVerwG 4 CN 3.22)) wurde
der § 13b BauGB fur nicht anwendbar erklart, weil er gegen Unionsrecht (EU) verst6f3t. Danach
dirfen Freiflachen auBerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde nicht im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltprifung Gberplant werden.

Daher wird der Bebauungsplan Nr. 87 in ein Regelverfahren gem. § 8 BauGB Uberfiihrt. Verfah-
renstechnisch heiBt das, dass der Aufstellungsbeschluss gem. § 13b BauGB vom 28.03.2022 auf-
gehoben wird. In gleicher Sitzung wird sowohl ein neuer Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlage-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 87 und die 50. Anderung des Flichennutzungsplans gefasst.
In den Bebauungsplan werden die berticksichtigten Anregungen, Bedenken und Hinweise aus der
frihzeitigen Beteiligung und ersten Offenlage Gbernommen.

Fur das Planverfahren sind eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2a Nr. 2 BauGB
(Teil B der Begriindung), ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine Kompensationsermitt-
lung zu erstellen (vgl. Kap. 6.5.2 und Anlage 2). Zusatzlich ist fir dieses Planverfahren parallel ein
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans der Stadt Heinsberg durchzufiihren, da § 13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB, die Anderung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung anzupassen,
auf Grund maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen nicht zu vollziehen ist. Auch hier ist ein
Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB zu erarbeiten.

Nach Erarbeitung der Umweltbelange (Umweltberichte fiir Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plan, der landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie die Kompensationsermittlung (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz) ist ein erneuter Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlagebeschluss zu fassen und
die 6ffentliche Auslegung erneut durchzufihren.

Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 G v.20.12.2023 (BGBI. 394) mit Wirkung
zum 01.01.2024

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 03.07.2023 Nr. 176
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] Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.
NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.

jeweils in der zum Satzungsbeschluss/ Offenlage (BauNVO) dieses Bebauungsplanes geltenden
Fassung.

1.3 Bedarfsnachweis

Die Bewohner- und Altersstruktur in Uetterath wurde in Bezug auf den &rtlichen Wohnbaufla-
chenbedarf analysiert. Die meisten Einwohner von Uetterath leben im Bereich der Strae Nygen
und in der Uetterather DorfstraBBe (66 %). Von der Gesamtbevdlkerung sind mehr als die Halfte
(52%) 45 Jahre alt und alter, davon sind 22 % 65 Jahre alt und alter. Etwa 48 % sind jinger als 45
Jahre.

Auf der Grundlage verschiedener Sekundarquellen' wurde das Durchschnittsalter fur Baufinan-
zierung (Immobilienkauf / Hausbau) mit 37 — 38 Jahre ermittelt. Bricht man diesen Wert auf Uet-
terath hinunter, sind aufgrund der genannten Statistik von 443 Einwohnern? in Uetterath 40,9 %
unter 38 Jahren, somit potentielle Hauskaufer bzw. -bauer. Legt man die Wohneigentumsquote
in NRW von 44,2 % hier zusatzlich zugrunde, waren statistisch 80 Bewohner potentiell kiinftige
Wohnungseigentimer.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Wohnungsmarktstudie Kreis Heinsberg der InWIS
GmbH aus April 2019% wird fir die Stadt Heinsberg ein Wohnungsbedarf bis 2030 von 1.284
Wohnungen angegeben. Da fiir Uetterath als landliche Ortschaft im Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich in der Regel der Bau von Ein- und Zweifamilienhausern vorherrschend ist, ist laut
InWIS-Studie ein Bedarf in der Stadt Heinsberg fiir dieses Teilsegment von 501 bis 2030 ermittelt
worden®. Trotz hohem Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern im landlichen Raum, wird kinftig
ein leichter Rickgang (ca. 7 %) an Eigenheimbauern prognostiziert, auch in Bezug auf das An-
wachsen der Altersgruppe der Senioren. Hier empfiehlt sich, die Bautatigkeit insbesondere in
den kleineren Kommunen (und Ortschaften) etwas starker in Richtung von Wohnungen in Mehr-
familienhduser zu lenken, um bedarfsgerechte Wohnangebote (barrierefrei und seniorenge-
recht) zur Verfigung zu stellen®.

In einem Gutachten zu Wohnbauflachenpotentialen des Instituts fiir Wohnungswesen, Immobi-
lienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung GmbH (InWIS) an der Ruhr Universitat Bochum,
wurden prozentuale Abzlge fir Entwicklungshemmnisse, sowohl fir Flachen in Flachennut-
zungsplanen, Bebauungsplanen als auch fir Baullicken ermittelt. Da diese Entwicklungshemm-
nisse, die in diesem Gutachten aufgefiihrt werden, vergleichbar fiir andere Kommunen gelten,

1 Sparkasse; statista GmbH, dpa-thm, Dr. Klein Baufinanzierung, alle 2022
2 Stand: 01.01.2023

3 Wohnungsmarktstudie Kreis Heinsberg, InWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum, April 2019, S. 121
4 Ebenda; im Zeitraum 2018 - 2030
> Ebenda; S. 121




Bebauungsplan Nr. 87 .Kirchaue / Nygen " in Uetterath Begriindung

kdnnen diese prozentualen Abzlige auch auf die Stadt Heinsberg und Ortschaften wie Uetterath
angewandt werden.

GroBere zusammenhangende Reserveflachen im Flachennutzungsplan oder in Bebauungspla-
nen sind in Uetterath nicht vorhanden.

Es gibt 12 Bauliicken® als potentielle Flachenreserven im gesamten besiedelten Bereich der Orts-
lage Uetterath (Ortslagensatzung und Flachennutzungsplan). Nach Uberschlagiger Ermittlung
sind diese Grundstiicke jeweils im Durchschnitt 450 gm groB3. Demzufolge stiinden theoretisch
als vorhandene Wohnbauflachenpotentiale ca. 0,54 ha (5400 gm) Wohnbauflache zur Verfligung.

Es steht jedoch ein 50 % Anteil der Baullicken innerhalb des unbeplanten Innenbereichs aus
folgenden Griinden fir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfligung:

» Eigenbedarf fir gartnerische Nutzungen

» Topografisch nicht zu nutzende Flachen

» Hofnahe, landwirtschaftliche Nutzungen

= QOkologisch wertvolle Freiflichen wie beispielsweise Streuobstwiesen,
* Immobilienspekulationen/ Familienvorhaltung.

Fur den weiteren Bedarfsnachweis wird daher mit einem verfiigbaren Reserveflachen-Bestand
von ca. 0,27 ha (2.700 gm) gerechnet. Das sind somit ca. 6 Baullicken, die potentiell zur Verfi-
gung stehen wirden. Wirden die 6 Baullicken mit Eigenheimen bebaut werden und rechnet
man 2,2 Personen je Haushalt” waren 13 Bauwillige von 80 (vgl. oben) bereits untergebracht.

67 potentielle Einwohner, ob Kaufer oder Eigenheimbauer, dividiert durch 2,2 Personen pro
Haushalt (30 Haushalte) kdnnen dann in Uetterath im Baugebiet eine neue Heimat finden. Ge-
malB stadtebaulichem Konzept und Festsetzungen im Bebauungsplan sind insgesamt max. 34
Wohneinheiten maglich. Die Zahlen, mit denen weiter oben gerechnet wurde, sind rein statisti-
sche Werte, so dass sie sich in der Realitat marginal anpassen kdénnen. Der Bedarfsnachweis ist
somit erbracht und entspricht auch dem landesplanerischen Ziel 2-4 in Verbindung mit § 35 Abs.
5 Verordnung zur Durchfiihrung des Landesplanungsgesetzes (LPIG-DVO NRW).

1.4 Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Der
Umweltbericht wurde erstellt von Biro fir Freiraum- und Landschaftsplanung, Guido Beuster,
Erkelenz und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B — Umweltbericht).

6 Unbebaute, erschlossene Grundstiicke > 350 gm mit einer Frontbreite von min. 15 m

7 Personen je Haushalt in Heinsberg 2021, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden - Destatitis
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1.5 Fachgutachten

Folgende Fachgutachten sind im Rahmen des Planverfahrens erarbeitet worden und liegen
der Begriindung als Anlagen bei:

Natur und Landschaft:

Artenschutzrechtliche Prifung |, Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster,
Erkelenz, Stand: November 2021

Habitatkartierung Fledermause, Biro fiir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster,
Erkelenz, Stand: Oktober 2022

Brutvogelkartierung, Biro fir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Erkelenz,
Stand: 21. November 2022

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro fiir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido
Beuster, Erkelenz, Stand: 21. Februar 2024

Geohydrologie

Geohydrologisches Gutachten zum B-Plan Nr. 87 Uetterath — Nygen, 52525 Heinsberg,
HYDR.O. Geologen und Ingenieure Reisinger GbR, Aachen, Stand: 28.04.2023

Bodendenkmalpflege

Kurzbericht ~ zur  Archdologischen  Sachverhaltsermittlung  Heinsberg-Uetterath,
Kirchaue/Nygen, Aktivitdtsnummer: NW 2023/1025, Goldschmidt Archdologie & Denkmal-
pflege, Dlren, Stand: 06.04.2023

StraBen- und Kanalplanung

ErschlieBung des Neubaugebietes ,Uetterath — Kirchaue / Nygen”, Heinsberg, Schwietering.
Verkehrstechnik und StraBenplanung, Aachen; Kisters AG, Aachen, Vorplanung, Stand:
15.05.2023

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Heinsberger Ortsteil Uetterath nordlich des Ortszentrums in einem Be-
reich ostlich der Strale Kirchaue und stdlich der StraBe Nygen auf einer nicht bebauten Freifla-
che, die zum Teil mit Baumen bestanden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 6stlich eine als Griinland genutzte Teilfla-
che, die im Wesentlichen fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleibt. Die 6stlichste Teil-
flache an der TrankstralBe ist vorgesehen als Flachen fur die Starkregen- bzw. Regenwasserrtick-
haltung. Die westliche Teilflache, die als Flache fir Wohnungsbau geplant ist, besteht aus Griin-
land- und Gartenparzellen sowie einem Bolzplatz und einem Spielplatz.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 26, 28, 30, 31, 33, 35, 36, 37,
39, 40, 41, 85, 127, 142, 159, 169, 171, 172, 174 sowie 175 der Flur 42 in der Gemarkung Rand-
erath.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Norden durch die riickwartigen Grenzen von Einfamilienhausbebauung und dem vor-
handenen Spielplatz an der Strale Nygen,

. im Westen durch die riickwartigen Grenzen von Wohnbebauung an der Stral3e Kirchaue,

. im Stiden durch das Flurstick 83, Kirchaue, Hausnummer 8 und im Weiteren (Richtung
Osten) durch landwirtschaftliche Flachen (Flurstiick 88) sudlich des Wirtschaftsweges
(sudliche Begrenzung des Flurstilicks 175)

- im Osten durch die TrankstraBe (Flursttick 90)

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Quelle: Land NRW (2020); bearbeitet: Planungsgruppe MWM

2.2 Bestand

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Weideland und ist bisher noch nicht baulich genutzt.
Im Norden befindet sich ein Bolzplatz; hiervon nérdlich ein Spielplatz, ebenfalls innerhalb des
Geltungsbereiches. Beide Platze liegen gegenuliber dem sudlich gelegenen Plangebiet topogra-
phisch durch eine Béschung etwa einen Meter niedriger. Uber das gesamte zu bebauende Plan-
gebiet verteilt stehen vereinzelt Laub- und Obstbaume. Im sudlichen Bereich der kiinftig zu
iberbauenden Flachen befinden sich zwei Reste von kleineren Schuppen. Ostlich grenzen Wie-
sen- und Weideflachen an. Durch das sidliche Plangebiet verlduft ein griiner Wirtschaftsweg.
Weite Bereiche der Ostlichen Flachen sind Mahgriinland und werden auch weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt. Die 6stlichste Flache, die an die Trankstra3e angrenzt und fir die Regenriick-
haltung vorgesehen ist, ist derzeit ebenfalls Weideland.
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Das Geldande des westlichen Teilgebietes fallt diagonal von Stidwest nach Nordost auf ca. 150 m
um 4,50 m von 62,00 m iber NHN (Normal-H6hen-Null) auf 57,50 m . NHN ab.

2.3 Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Stiden durch die dichte, dorfliche Bebauung
des Ortskerns Uetterath gepragt. Nordlich an der StraBe Nygen befinden sich beidseitig aus-
schlieBlich Einfamilienhduser, zumeist eingeschossig und mit Satteldachern. Sudlich, in etwa
200 m Entfernung liegt das Ortszentrum mit der Kirche St. Maria Himmelfahrt, dem Pfarrhaus
und dem Pfarrheim Bischof-Hammerle-Haus.

Das Plangebiet ist durch zwei Buslinien gut an das OPNV-Netz angebunden. Die Linie 410 pen-
delt zwischen Heinsberg und Geilenkirchen. Die Bushaltestelle Uetterath Nygen ist nur 50 m
vom Plangebiet entfernt. Eine zweite Buslinie Nr. 493 halt an der Kirche und pendelt zwischen
Randerath und Hilfarth.

Uber die Uetterather DorfstraBe und die B221 ist das Plangebiet in ca. 2,5 km an die A46/ B56n
angeschlossen.

Ostlich und unmittelbar stidéstlich grenzen landwirtschaftliche Flachen, hauptséchlich Wiesen-
und Weideland, an.

3. Bauleitplanung und iibergeordnete Planung

3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2019 (LEP NRW 2019) ist die Stadt Heinsberg
als Mittelzentrum dargestellt. Die Bereiche um den Zentralort Heinsberg sind als Siedlungsraum
ausgewiesen, Uetterath befindet sich landesplanerisch im Freiraum. GemaB Ziel 2-4 Satz 1 des
LEP NRW ist jedoch ,in den im regionalplanerischen Freiraum gelegenen Ortsteilen (wie Uet-
terath) unter Berlcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts
der landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur an-
gepasste Siedlungsentwicklung moglich”. Die Siedlungserweiterungen im Siedlungsraum und
in den im regionalplanerischen Freiraum gelegenen Ortsteilen missen in der Summe dem Sied-
lungsflachenbedarf entsprechen (vgl. Ziel 6.1-1 LEP NRW 2019) und deshalb mit der zustandi-
gen Regionalplanungsbehoérde der Bezirksregierung Kéln abgestimmt werden (gem. § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG NRW)). Auch diese (,Wohnplatze mit einer Aufnahmefahigkeit von
unter 2.000 Einwohnerinnen und Einwohner gem. § 35 Abs. 5 LPIG-DVO) haben daher eine Ent-
wicklungsperspektive. In Uetterath sind nach dem Siedlungsflachenmonitoring nur sieben Bau-
licken erfasst, jedoch stehen diese zumeist kurz und mittelfristig nicht fir eine Bebauung zur
Verfigung. Die Eigentimer sind auf Grund der aktuellen Zins- und Geldmarktentwicklung der-
zeit meist nicht verauBerungswillig. Die Stadt Heinsberg ist bestrebt im Stadtteil Uetterath mit

10
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seinen 433 Einwohnern (Stand 01.01.2023) im Rahmen seiner Eigenentwicklung nach den Erfor-
dernissen der Landesplanung Wohnbauflachen auszuweisen.

Regionalplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Stand Oktober 2016, ist die Ortslage Uetterath und somit auch das Plangebiet als
+Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB)" dargestellt. Ein Teilbereich des Plangebietes
(Bachlauf Kotteler Schar, StraBe Nygen) ist zusatzlich mit der Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE)” ausgewiesen.

Im neuen Regionalplan, der mit Aufstellungsbeschluss des Regionalrats des Regierungsbezirks
Koln am 10.12.2021 in die formelle Erarbeitungsphase gestartet ist und dessen Ziele im Entwurf
als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung” in Abwagungs- und Ermessenentscheidungen
der Stadt zu berlcksichtigen sind, ist Uetterath weiterhin als ,Allgemeiner Freiraum- und Agr-
arbereich” dargestellt. Allerdings ist im neuen Entwurf die gesamte Ortslage des Ortsteils als
Bereich zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE)” ausgewiesen.
Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung sind gem. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Landesplanungsgesetzes (LPIG DVO NRW) Vorbehaltsgebiete.
Das bedeutet in der Konsequenz, dass innerhalb der festgelegten BSLE Planungen und MaB-
nahmen vermieden werden sollen, die mit der Schutzfunktion nicht vereinbar sind.

Da wie zuvor beschrieben, die Ausweisung als BSLE als ,sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung” zu werten sind, entfaltet die BSLE-Ausweisung noch keine Wirkung, wie sie Zielen der
Raumordnung zukommt. Insofern unterliegt die bisherige Ausweisung im Entwurf des Regio-
nalplans noch der kommunalen Abwagungsentscheidung. Innerhalb der BSLE ist bei der Reali-
sierung von konkurrierenden Nutzungen wie einer Bebauung, im Rahmen der Abwagung ein
besonderes Gewicht beizumessen. Das Plangebiet in Uetterath hat eine NettogréBe von 0,8 ha,
und ist daher — in Verbindung mit den Zielen der Landesplanung® — kongruent. Die Stadt Heins-
berg entscheidet sich im Einvernehmen mit der zustédndigen Regionalplanungsbehdrde vom
31.05.2022 und der in Aussicht gestellten Befreiung von Festsetzungen des Landschaftsplanes
[11/7 durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Heinsberg, den Teilbereich von 0,8 ha in
Uetterath im Rahmen der Abwagung als Wohnbauflache darzustellen und im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB den Bebauungsplan Nr. 87 ,Kirchaue / Nygen”, der am 28.03.2022 auf
der Grundlage von § 13b BauGB zur Aufstellung beschlossen wurde und jetzt in das Regelver-
fahren Uberfiihrt wurde, gemeinsam mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplans zur (er-
neuten) Offenlage zu beschlieBen.

8 Ziel 2-4 Satz 1 LEP 2019 NRW
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Abbildung 2: links: Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen, 2003 mit Erganzungen (Oktober
2016; rechts: neuer Regionalplan-Entwurf, November 2021,
Quelle: beide: Bezirksregierung Koln, rechts Stand: 2003, links Stand: 2020

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeitig glltige Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stammt aus dem Jahr 1976.
Mittlerweile wurde die 45. Anderung wirksam. Er stellt den Bereich des Plangebiets als Flache
fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Der Geltungsbereich liegt gem. Land-
schaftsplan im Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 “Griinlandniederung Koétteler Schar” ohne beson-
dere Schutzzuweisung.

Abbildung 3: Flichennutzungsplan der Stadt Heinsberg mit Eintragung der Anderung
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Die stdliche und 6stliche Umgebung ist ebenfalls als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Nordlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an Wohnbauflachen (Nygen), westlich direkt an
Mischbauflachen

Die beabsichtigte Bebauungsplanung ist daher nicht konform mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Daher ist dieser im Rahmen der weiteren Planaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 87 an die beabsichtigte Nutzung gemaf den Zielen des Bebauungsplans anzupassen.
Auf Grund der Nichtanwendbarkeit des § 13b BauGB wird nunmehr die 50. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Heinsberg in Uetterath im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefihrt.

Im Rahmen der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung gem. § 34 Abs. 1 LPIG bestehen aus
landesplanerischer Sicht mit Einvernehmen der Bezirksregierung Kéln vom 31.05.2022, keine
Bedenken zur Anpassung des Flachennutzungsplanes.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 befindet sich im Geltungsbereich des Landschafts-
planes lll/ 7 ,Geilenkirchener Lehmplatte”. Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als AuBBenbe-
reich dargestellt. Es greifen somit die Festsetzungen des Landschaftsplanes. Der angesprochene
Bereich ist derzeit als Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2-4 “Grinlandniederung Koétteler Schar”
festgesetzt.

Fur die nahere stidostliche Umgebung ist das Entwicklungsziel 1: Erhaltung einer mit naturna-
hem Lebensraum oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft festgesetzt. Dies bedeutet im Wesentlichen die Erhaltung der derzeitigen
Landschaftsstruktur, insbesondere in den Ortsrandlagen mit einem kleinteiligen Wechsel zwi-
schen Obstwiesen, Zier- und Nutzgarten, Hecken und Geholzstrukturen und Griinlandflachen.
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Abbildung 4: Landschaftsplan Ill/ 7 ,Geilenkirchener Lehmplatte” — Ost, Auszug mit Markie-
rung Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 87
Quelle: Kreis Heinsberg, Untere Landschaftsbehorde, Heinsberg, Rechtskraft 19.04.2008

Zur Erreichung und Erhaltung des Schutzzweckes dient die Festsetzung 5.5-9* in M 34, das sind
Landespflegerische MaBnahmen durch die Flurbereinigung Uetterath.

Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde seitens der unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Heinsberg bereits in Aussicht gestellt.

3.4 Sonstige Planwerke

Der Gberwiegende Teil der vorhandenen Bebauung in Uetterath ist Teil der rechtskraftigen Orts-
lagensatzung Randerath aus 1992. Der Planbereich ist hierin nicht enthalten.

Sonstige relevante Planwerke sind nicht vorhanden.

4. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

4.1 ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das vorhandene StraBennetz erfolgt iber die
StraBe Kirchaue. Versetzt erfolgt die innere ErschlieBung zur Beruhigung des Anwohnerverkehrs
in einer Breite der 6ffentlichen Verkehrsflachen von gesamt 7,5 m. Vorgesehen ist die Ausbil-
dung einer Mischverkehrsflache mit vereinzelten Stellplatzen und Badumen im StraBenbereich.
Die innere ErschlieBung endet im &stlichen Teil des zu bebauenden Plangebiets in einer Wen-
deanlage fir 3-achsige Millfahrzeuge (gem. RASt 06) sowie westlich hiervon in einer platzarti-
gen Aufweitung zur ErschlieBung der stidwestlichen Grundstiicke.

Richtung Osten bis zur TrankstraBe wird der vorhandene Wirtschaftsweg als solcher im Bestand
festgesetzt.

Insgesamt wird die ErschlieBungsform dem beabsichtigten ruhigen Charakter des neuen Bau-
gebietes gerecht, da diese Verkehrsberuhigung in einem Gebiet, welches tiberwiegend durch
Einfamilienhausbebauung gepragt wird, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs mit Zu-
fahrtsmoglichkeiten zu den Grundstiicken gewahrleistet. Flir Kinder — vorausgesetzt sie spielen
nicht im eigenen Garten oder auf dem nérdlich gelegenen Spielplatz — bieten diese als Misch-
verkehrsflache gestalteten ,Spielstraen” optimale Bewegungsraume im &ffentlichen Raum.

4.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept

GemaB stadtebaulichem Konzept (vgl. Abb. 4) entsteht im riickwartigen Bereich der Strale
Nygen und 6stlich der StraBBe Kirchaue eine ortsrandtypische und aufgelockerte Wohnbebau-
ung in Uberwiegender Einfamilienhausbauweise. Im zentralen Plangebiet sind aufgrund der
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Bedarfsdeckung in Uetterath (vgl. Kap. 1.3) sowie der Schaffung von vielfaltigen Wohnformen
zwei Mehrfamilienhauser mit insgesamt maximal jeweils 5 Wohneinheiten vorgesehen. Insge-
samt sind daher auf ca. 14 Grundstiicken Wohngebaude vorgesehen. Es ist beabsichtigt, eine
stadtebauliche Arrondierung des Ortsteils Uetterath in diesem Bereich 6stlich der StraBe
Kirchaue und stdlich der StraBe Nygen zu errichten, um die Siedlungsstruktur im Ubergang zur
freien Landschaft aufzulockern.

Abbildung 5: Auszug aus dem Stddtebauliches Konzept, Variante 2
Quelle: Planungsgruppe MWM, 26.04.2022

Aufgrund der bereits offenen Wohnbebauung nérdlich und sidlich der Strale Nygen werden
die vorgegebenen MaBstibe im Ubergang zur éstlichen und siidéstlichen offenen Feldflur bei-
behalten.

Die Grundstticke haben eine jeweilige Durchschnittsgroe von ca. 450 bis 500 gm und sind
daher von der GroBe und der Auspragung besonders fiir junge Familien geeignet. In den zentral
gelegenen Mehrfamilienhdusern kdnnen ebenfalls generationenlibergreifend altengerechte
Wohnungen fiir Senioren vorgesehen werden.

So wird sparsam mit Grund und Boden und mit der Flache trotz aufgelockerter Bebauung um-
gegangen.

4.3 Griin- und Freiflaichenkonzept

Der Spielplatz im Norden an der StraBe Nygen bleibt in seinem Umfang und in seiner Form
bestehen.

Zum natlrlichen Wasserabfluss bei Starkregenereignissen aus den nordlich des Plangebiets ggf.
Uberfluteten Bereichen um die Kotteler Schaar, wird stidlich des Spielplatzes und nordlich des
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Baugebiets eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Diese leitet die Regenwasser im natirlichen
Wasserabfluss zum Ostlichen Regenriickhaltebecken (RRB) an der Trankstral3e, welches als Re-
tentionsflache angelegt wird, ab. Ein zweites Becken befindet sich im sidlichen Teil des Gel-
tungsbereichs. Dieses dient iberwiegend zur Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet, aber auch zur Sammlung der von Stiden kommenden Wassermengen bei anfallen-
den Starkregenereignissen.

Im Bereich der ErschlieBungsstrale sind StraBenbaume alternierend mit Besucherparkplatzen
vorgesehen.

Im zentralen Plangebiet innerhalb des Wohnbereiches steht ein Walnussbaum mit einem
Stammumfang von 1,50 m und einem Kronendurchmesser von 16,00 m. Aufgrund der 6kologi-
schen und gestalterischen Wertigkeit dieses Baumes wird er zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich
um den Baum wird zur Sicherung des Erhalts des Baumes eine offentliche Griinflache festge-
setzt.

Die Ubrigen Grunflachen bleiben in ihrem Bestand erhalten und werden als 6ffentliche Grinfla-
chen (Spielplatz und Flachen nordlich des Baugebiets) sowie als private Grinflachen (6stlich des
Baugebiets) festgesetzt. Die temporare Retentionsflache an der TrankstraBe, welche fir den
Starkregenfall angelegt wird, wird ebenfalls als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Retentionsflache festgesetzt. Erganzend werden klimaangepasste Baumpflanzungen in
den offentlichen Griinflachen und den beiden Regenriickhaltebecken vorgesehen.
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5.  Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA sind aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes, der Schaffung einer aufgelockerten
Wohnbebauung als Ortsabrundung in diesem rickwartigen Bereich im Dreieck der StraBen
Kirchaue und Nygen im Ortsteil Uetterath alle wohngebietstypischen und somit allgemein zu-
lassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind aufgrund der umge-
bungstypischen Bebauung sowie der vorgesehenen ErschlieBung zu flachen- und verkehrsin-
tensiv und widersprechen einer ruhigen Lage am Siedlungsrand mit freistehenden Wohnge-
bauden in lberwiegender Einzelhaushausbauweise (vgl. Ziff. 5.3). Sie sind daher gem. § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO waren auch mit einem erhéhten Besucheraufkommen verbunden, so dass auch aus
Grunden des Larmschutzes der Ausschluss begriindet ist. Sie werden an anderen, geeigneteren
Standorten im Stadtgebiet vorgehalten.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

5.2.1 Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anlehnung an die
umgebende Bebauung und die Ziele des Bebauungsplanes. Zur Schaffung eines homogenen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes des zukiinftigen Baugebietes wird die dichtebestimmende
Grundflachenzahl in den Baugebieten WA 1- WA 3 mit 0,4 als Hochstmal3 festgesetzt. Dieser
Wert wird als Orientierungswert fiir die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO festgesetzt und resul-
tiert aus der heutigen Nachfrage nach GrundstiicksgroBen und der wirtschaftlichen Situation
vieler junger Familien, die aufgrund der Bodenpreise eher kleinere Grundstlicke bevorzugen. Im
Bereich des Baugebietes WA 4, welches fiir zwei Mehrfamilienhduservorgesehen ist, wird eine
Grundflachenzahl von 0,6 bendtigt, um dichtere Wohnformen einschlieBlich deren Stellplatzbe-
darf, unterbringen zu kénnen. Bei einer zuldssigen Uberschreitung der GRZ um bis zu 25% ge-
maB § 19 Abs. 4 BauNVO werden somit ausreichend grofRe Flachen von der Bodenversiegelung
freigehalten.

In allen Baugebieten werden max. bis zu zwei Vollgeschossen zugelassen, wobei bei Gebauden
mit Satteldachern das obere Vollgeschoss in das Dach hineinragt (vgl. Kap. 5.2.2). Daher ist in
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den WA 1 bis WA 3 eine max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, im WA
4 eine max. zuladssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 entsprechend festgelegt.

5.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Der duBere bauliche Rahmen der Gebadude im Plangebiet wird durch die Festsetzung der Ober-
kante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Wohngebaude sowie der Trauf- und Firsthohen be-
stimmt. Die Gebaudekubatur fugt sich in die vorherrschende Umgebungsbebauung ein. Die
Bebauung passt sich an die umliegende Topographie und als Ortsabrundung an die vorhan-
dene Ortslage an. In Verbindung mit der festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhe im
WA 1-WA 3 (THmax. 4,50 m, FHmax. 9,35 m bei Satteldachern) bzw. Gebaudehdhe bei Flach-
dachern im WA 4 FHmax. 9,00 m) wird somit gewahrleistet, dass die Hohenentwicklungen der
vorgesehenen Bebauung nicht wesentlich Gber- oder unterschritten wird. Bei den Flachdachern
ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses ein oberstes Geschoss als Nicht-Vollgeschoss (§ 2 Abs.
6 Satz 2 BauO NRW - vormals Staffelgeschoss) zulassig. Zur Harmonisierung an die Hohe der
Satteldacher muss das oberste Geschoss (Staffelgeschoss) allseitig mindestens um 1,0 m ge-
genliber den AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickspringen. Im Bereich der
GebaudeerschlieBungen (Treppenanlagen und Aufziige) ist der Riicksprung nicht erforderlich.

[ — I §7 —
g § 1,00 ﬂ{ “:’”
% 12,00 e 12,00
Abbildung 6: Gebaude WA 1-WA 3 Abbildung 7: WA 4 max. Gebdudehdhe bei
(II-Vollgeschosse) Flachdach (llI-Vollgeschosse + Staffelgeschoss
Max. Traufhéhe (TH) 4,50 m + Attika) 9,00 m

Max. Firsthohe (FH) 9,35 m

Die Hohenangaben beziehen sich auf die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH). Die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Schnittpunktes, der sich in der
Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur StraBenbegrenzungs-
linie befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan entlang der
StraBenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte (BzP) fiir das jewei-
lige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.
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Durch die Festsetzung der max. zuldssigen Trauf- und Firsthohen sowie der Dachformen (vgl.
Ziff. B 1.2) ist daher auch die dritte Dimension ausreichend bestimmt.

Die Bezugshdhen sind Normalhéhen im System Deutsches Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016)
und werden ber Normal-Héhe-Null (NHN) zum Bezugspunkt dbernommen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

5.3.1 Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so bemessen, dass privaten Gestaltungsvorstellun-
gen zur Grundstlicksausnutzung ausreichende Moglichkeiten gewahrt werden. Aufgrund des
direkten Ubergangs zur freien Landschaft und in Orientierung an die westlich und nérdlich be-
nachbarte Bebauung des Ortsteiles Uetterath-Nygen wird fiir das Neubaugebiet Gberwiegend
Einzel- und Doppelhausbebauung gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise festgesetzt.
Im zentralen Bereich des Plangebiets wird aufgrund der Planung zweier Mehrfamilienhduse-
reine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO ohne Einschrankung festgesetzt.

Dadurch werden eine aufgelockerte Bauweise und eine adaquate Durchgriinung sichergestellt.
Die nordlich angrenzende Bebauung an der StraBBe Nygen ist durch das klassische ,Einfamilien-
haus” gepragt. Jedoch auch hier finden sich vereinzelt Mehrfamilienhduser. Dementsprechend
wird im Plangebiet zur Ortsabrundung liberwiegend eine weiterhin sehr aufgelockerte Einzel-
und Doppelhausbebauung festgesetzt. Lediglich als stadtebauliche Marke und Besonderheit
und zur Schaffung von Wohnraum fir junge Menschen und generationenlbergreifend auch fiir
Senioren werden im zentralen Bereich Mehrfamilienhduser zugelassen, die als Eigenart im Ge-
gensatz zu den Ubrigen geplanten Gebauden mit sog. Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss
gem. § 2 Abs. 6 BauO NRW (Flachdach) zugelassen werden.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugren-
zen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die Anordnung der Baugrenzen entspricht dem zu-
grunde liegenden stadtebaulichen Konzept und den Zielen und Grundsatzen einer aufgelocker-
ten, offenen Bauweise.

Sie werden so gewahlt, dass ausreichend Spielraum zur baulichen Nutzung der Grundstticke zur
Verfligung steht. Es wird daher eine Tiefe der Baufenster von 12,00 m bis 14,00 m festgesetzt.
So werden die Uberbaubaren Flachen begrenzt, dass sich vielfdltige Variationsmoglichkeiten
eroffnen. Vornehmlich liegen die Uiberbaubaren Flachen in der Regel 5,0 m von der Verkehrs-
flache entfernt.

Im zentralen Bereich (WA 4) werden die beiden geplanten Mehrfamilienhauser mit zwei ge-
trennten, 14 m tiefen Baufenstern gefasst.
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5.3.3 Garagen, Carports, iiberdachte Stellplatze Nebenanlagen

Das StraBenbild soll durch die Gebdudefront gestaltet und gekennzeichnet werden. Vorsprin-
gende Gebaudeteile wie etwa Garagen oder Carports sollen diese Gestaltung nicht beeintrach-
tigen. Aus diesem Grund ist eine bereits erwdhnte Mindestlange von 5 m zwischen der &ffent-
lichen Verkehrsflache und der Garage bzw. des Carports einzuhalten. Mit dieser MaBnahme
einhergehend, wird auch der StraBeneindruck ausgeweitet und dem Betrachter der Eindruck
einer raumlichen Beengtheit genommen.

Zur Unterstltzung der Durchgriinung und zur Gewahrleistung der Wohnruhe sind Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen, der seitlichen Abstandsflachen und in
den flr Garagen bzw. Stellpldatze vorgesehenen Flachen zulassig. Die familienfreundliche und
gleichfalls seniorengerechte und barrierefreie Errichtung und Gestaltung der Garagen, Carports
sowie der Zufahrten sind gewahrleistet.

Die Realitat zeigt, dass im landlichen Raum meist mehr als ein Kraftfahrzeug pro Haushalt vor-
handen ist. Daher sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Der zweite
Stellplatz kann in der Zufahrt zu Garagen und Carports oder im Vorgarten errichtet werden.

Um die Vorgartenflache nicht Uberstark zu versiegeln ist dieser in Rasengiitersteinen oder
Schotterrasen herzustellen. Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen.

Garagen sind maximal bis 3,0 m hinter der rickwartigen Baugrenze zuldssig. Damit wird ver-
mieden, dass diese ungeordnet auf den Grundstiicken stehen. Es soll sichergestellt werden, dass
besonders die riickwartigen Freiflachen nicht zusatzlich durch weitere Carports und Garagen
Uberbaut werden.

Entsprechend der Griingestaltung im Bereich der Planstral3en sind generell zwischen Garagen,
Carports und deren Zufahrten, seitliche Abstédnde zu Verkehrsflachen von mindestens 2,00 m
und zu Stellplatzen von mindestens 1,00 m einzuhalten und zu bepflanzen. Mit der Begriinung
der Bereiche zwischen den Garagen / Carports bzw. den Stellplatzen sollen die Abstellanlagen
vom Offentlichen StraBenraum aus gesehen optisch in den Hintergrund treten und ihn nicht
dominieren.

Zur Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit und fir den Anspruch einer klimafreundlichen
Siedlung mussen Garagen und Carports mit Flachdachern begrint werden.

5.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser, Fahrradabstellanlagen mit
mehr als 16 m? Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 30 m? Grundflache
und Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind auBerhalb der tiber-
baubaren Flachen und in den Vorgarten nicht zulassig. Der Ausschluss ist begriindet in den
ausreichend vorhandenen Anordnungsmaoglichkeiten der baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und der Vermeidung einer ungeordneten Bebauung im gesamten
Grundstucksbereich. Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind,
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ausgeschlossen. Ausgenommen sind Standorte fiir Abfallbehalter, wenn diese eingehaust bzw.
eingegriint werden (z.B. Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand zur Verkehrsflache von
mindestens 2,00 m eingehalten wird.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.

Unterbringung haustechnischer Anlagen auBerhalb von Gebduden:

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepum-
pen sowie Blockheizkraftwerken ist innerhalb des Vorgartens zuldssig, wenn ein Mindestab-
stand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird (vgl. auch Hinweise Kap. 7).

5.5 Zulassige Zahl der Wohneinheiten

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen in den Baugebieten WA 1 bis WA 3
auf max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude begrenzt. Im WA 4 (MFH) sind max. 5
Wohneinheiten (WE) pro Wohngebdude zuldssig. So wird gewahrleistet, dass die Anzahl der
Wohneinheiten mit der Anzahl der zur Verfligung stehenden Garagen, Carports und Stellplatze
korrespondiert.

Entsprechend der Erfahrungen sind in diesem landlich gelegenen Baugebiet pro Wohneinheit
mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Auf Grund des Stellplatzbedarfes, kann sich im Einzelfall
herausstellen, dass diese nicht entsprechend der Festsetzungen zu den Stellplatzen, Garagen
und Carports in einer stadtebaulich gewlinschten Form auf dem jeweiligen Grundstick
angeordnet werden kdnnen und daher eine zweite Wohneinheit nicht genehmigungsfahig sein
wird.

5.6 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das vorhandene StraBennetz erfolgt tUber die
StraBe Kirchaue. Die innere ErschlieBung erfolgt als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich” und endet im dstlichen Teil des zu bebauenden Plangebiets
in einer Wendeanlage fur 3-achsige Millfahrzeuge (gem. — RASt06). Westlich an diese Wende-
anlage angrenzend befindet sich eine zusatzliche, kleinere platzartige Aufweitung zur Erschlie-
Bung der stdwestlichen Grundstiicke. Im Nordwesten fiihrt ein kurzer Stich ohne 6ffentliche
Wendemaglichkeit zur direkten ErschlieBung einzelner nordwestlich gelegenen Grundstticke.

Richtung Osten bis zur TrankstraBe wird der vorhandene Wirtschaftsweg als solcher als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg im Bestand festgesetzt. Eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad- / Gehweg Richtung Norden wird zwischen
WA 1 und WA 2 bis zur éffentlichen Griinfliche festgesetzt. Uber die tieferliegende Griinflache,
die fur den natirlichen Wasserabfluss bei Starkregenereignissen vorgesehen ist, soll im Rahmen
der konkreten ErschlieBungsplanung eine Briicke errichtet werden, die zum Spielplatz fihrt.
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5.7 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser

Versickerungsbecken

Im Bebauungsplan wird zur Beseitigung des nicht behandlungsbedirftigen Niederschlagswas-
sers aus dem Plangebiet ein Versickerungsbecken im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Versickerungsanlage im Siden des Plangebietes (Ostlicher Teil der Flurstiicke 85 und 171)
dient vornehmlich zur Aufnahme und Rickhaltung / Versickerung des nicht behandlungsbe-
dirftigen Niederschlagswassers von Dach- und Verkehrsflachen Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet.

Die Eignung der Flache fur die Versickerung wurde im Rahmen eines Bodengutachtens unter-
sucht und bestatigt.

Der vorgesehene Standort der Versickerungsanlage liegt gemaB der Starkregengefahrenkarten
der Stadt Heinsberg im Bereich eines Notwasserwegs der aus Richtung Kirchaue kommend das
Gebiet von Siiden nach Norden durchflieBt. Um die in den Starkregengefahrenkarten ausge-
wiesenen Uberflutungsgefahrdeten Bereichen entlang der StraBe Nygen zu entlasten, wird fir
das Versickerungsbecken ein zusatzlichen Retentionsvolumen fiur den Starkregenfall in Hohe
von rund 2.780m? vorgesehen.

Das sudliche Versickerungsbecken wird als Flache fir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest-
gesetzt.

5.8 Offentliche und private Griinflichen

Zur Erhaltung und Sicherung eines herausragenden Walnussbaumes im zentralen Plangebiet
wird um den Baum herum eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

Der Spielplatz im Norden an der StraBe Nygen bleibt in seinem Umfang und in seiner Form
bestehen und wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Ebenso wird die sudlich des Spielplatzes und nérdlich des eigentlichen Wohngebiets gelegene
Grunflache als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Diese leitet die Regenwasser besonders im
Starkregenereignis im natilrlichen Wasserabfluss Gber die 6stlich gelegenen privaten Grinfla-
chen zur 6stlichen 6ffentlichen Griinflache an der TrankstraBe.

Multifunktionale Retentionsflache:

Diese offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache” ist eine temporare,
multifunktionale Retentionsflache, welche zeitweise, namlich im Starkregenfall als Riickhalte-
und Versickerungsbecken dient. Auf dieser Flache wird der Bolzplatz, der sich bisher stidlich des
Spielplatzes befindet, neu angelegt.
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Entsprechend der Starkregengefahrenkarten der Stadt Heinsberg ist diese Flache als Uberflu-
tungsschwerpunkt im Starkregenfall unmittelbar siidlich der StraBe Nygen ausgewiesen. Sie
wird mafBgeblich durch einen Notwasserweg aus westlicher Richtung parallel zur StraBe verlau-
fend, gespeist.

Um das im Starkregenfall anfallende Wasservolumen gezielt zu fassen wird auf Flurstick 127
eine multifunktionale Retentionsflache festgesetzt.

Durch gezielte Modellierung der Gelandeoberflache wird hier ein temporares, multifunktionales
Retentionsvolumen fiir den Starkregenfall von rund 8.560m?® geschaffen. Die Flache wird derart
gestaltet, dass sie neben der Vorhaltung von Retentionsvolumen auch fir weitere Nutzungs-
moglichkeiten (Ausgleichsflache, Bolzplatz etc.) zur Verfligung steht.

Der Einstau dieser Flache stellt keinen regular vorgesehenen Betriebszustand dar, sondern stellt
eine Ausnahmesituation im Falle auBergewdhnlicher Regenereignisse dar. Das bereitgestellte
Retentionsvolumen dient insbesondere dem Schutz der bestehenden baulichen Infrastruktur
und stellt eine Verbesserung der Uberflutungssituation gegeniiber dem Bestand dar.

5.9 Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sieht der Bebau-
ungsplan nach den Ergebnissen der Artenschutzrechtlichen Prifung, Stufe 1, der Habitatkartie-
rung der Fledermause und der Brutvogelkartierung folgende MaBnahmen vor:

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie zum Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minderung bau- /anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehdélzbestanden

Im Plangebiet und angrenzenden Bereichen vorhandene Gehdlzbestande (Baume, Geblsche,
Hecken) sind nach Moglichkeit zu erhalten, bau- und anlagebedingte Inanspruchnahmen sind
zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die MaBBnahme kann dazu beitragen, verbotstatbestandliche
Verluste von Fortpflanzungs- / Ruhestatten planungsrelevanter Fledermausarten und Vogelar-
ten zu vermeiden bzw. zu reduzieren.

Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes darf die Baufeldfreimachung, insbesondere die Be-
seitigung von Gehdlzen, nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (01. Méarz bis 30. September) gem.
§ 39 Abs. 1 BNatSchG stattfinden. Abweichungen hiervon bedirfen der Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Heinsberg und eines vorangehenden Brutvogel-
Checks.

Vermeidung von Tétungsrisiken fir Flederm&use durch Fallenwirkung

An Rohbauten sollten MaBnahmen ergriffen werden, um einen Einflug von Fledermausen zu
vermeiden, insbesondere im Spatsommer (Schwarmphase der Zwergfledermaus), z.B. Abdecken
von Offnungen mit Planen oder Folien. Gelagerte Baumaterialien, die Spalten oder Hohlrdume
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aufweisen, sollten ebenfalls abgedeckt werden, um ein Einfliegen von Fledermdusen zu unter-
binden.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

An Neubauten sind Empfehlungen zur Pravention von Vogelschlag zu beachten. Geeignete
MaBnahmen sind die Vermeidung groB3flachiger Glasfronten, stark spiegelnder Glasflachen und
Glaskonstruktionen mit Durchsicht (z.B. Uber-Eck-Verglasung), die Verwendung von Scheiben
mit geringem Reflexionsgrad sowie das Anbringen von Markierungen (Punkte-, Linienraster),
Lamellen oder Vorhangen zur Sichtbarmachung transparenter Glasfronten.

Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption von AuBenbeleuchtungen, z.B. an ErschlieBungen, ist eine Reduzierung von
Lichtemissionen anzustreben. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung kdénnen durch technische
MaBnahmen gemindert werden, z.B. Verwendung von vollabgeschirmten Leuchten oder direkt-
strahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik. Die Abstrahlwinkel sind gemaB den jeweiligen Er-
fordernissen zu optimieren. Zu empfehlen ist eine Verwendung von Leuchten mit ,insekten-
und fledermausfreundlichem Licht” mit geringem Blauanteil. Mit solchen MaBnahmen kénnen
mogliche Anlockwirkungen auf Insekten sowie Storwirkungen auf lokale Fledermausvorkom-
men reduziert werden.

Anbringen von Fledermauskésten

Der Verlust von Quartiermdglichkeiten im Zuge der Inanspruchnahme einzelner Hohlenbdaume
und eines Schuppens kann grundsatzlich durch Installation von Fledermauskasten vor Durch-
fihrung des Eingriffes kompensiert werden, so dass das Quartierangebot fiir lokale Fledermaus-
vorkommen sichergestellt ist und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang gemaRB § 44 Abs. 5 BNatSchG erhalten bleibt (CEF-MaBnahme).

Im Bericht Uber die Habitatkartierung der Fledermause wird empfohlen, mindestens 5 Kasten
an den vorhandenen Baumen auf der Griinflache des Spielplatzes anzubringen. Pro Baum
sollte jeweils 1 Kasten installiert werden. Nahere Angaben zu Standorten, Typ und Anzahl der
Fledermauskasten sind dem Bericht zur Habitatkartierung der Fledermause zu entnehmen.

Grinordnung

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze und der 6stlichen Grenze des Uberbaubaren
Plangebiets sind zur Begriinung und als Ubergang zur freien Landschaft Schnitthecken bis zu
einer max. Hohe von 1,80 cm zu pflanzen. Die Hohe ist durch regelméaBiges Riickschneiden zu
gewadhrleisten. In den Heckenpflanzungen kann eine offene Zaunkonstruktion aus Metall oder
Drahtgeflecht integriert sein.

Ebenfalls werden das stdliche Versickerungsbecken und die dstliche Retentionsflache mit einer
Uberlagernden Festsetzung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
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Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB umgrenzt., um eine harmonische Einbindung der
Rickhalteflachen in die Umgebung und den Landschaftsraum zu erhalten. Zusatzlich werden in
dem Versickerungsbecken ein Baum und dreizehn Straucher nach, in den textlichen Festsetzun-
gen aufgefiihrten Artenlisten gepflanzt. In der Ostlichen Retentionsflache wird insgesamt die
Pflanzung von elf Baumen festgesetzt. Zusatzlich werden beide Flachen mit einer zertifizierten
Regiosaatgutmischung fiir das Westdeutsche Tiefland (Ursprungsgebiet 2) auf Rohboden ein-
gesat.

Die nicht Gberbauten Flachen sind gartnerisch und begriint zu gestalten. In den Hausgarten ist
auf jedem Grundstlick ein Baum gemaB Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Schotter- und Kiesflachen auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gem. § 8 Abs. 1
S. 2 BauO NRW nicht zulassig. Die vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen
sein.

Auf den nordlich des Baugebietes gelegenen &ffentlichen Griinflachen, auch auf den Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Spielplatz werden Einzelbdume konkret zur Erhaltung festge-
setzt. Diese MaBnahme aus dem Artenschutz tragt dazu bei, Verluste von Fortpflanzungs- /
Ruhestatten planungsrelevanter Fledermausarten und Vogelarten zu vermeiden bzw. zu redu-
zieren und entsprechende Nistmoglichkeiten fir Fledermause anzubieten

Im zentralen Plangebiet innerhalb des Wohnbereiches steht ein Walnussbaum mit einem
Stammumfang von 1,50 m und einem Kronendurchmesser von 16,00 m. Aufgrund der dkologi-
schen und gestalterischen Wertigkeit dieses Baumes wird er in der Planzeichnung zum Erhalt
festgesetzt. Im Bereich um den Baum wird zur Sicherung des Erhalts des Baumes eine 6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Sowohl hier zentral als auch auf der Griinflache zwischen Spielplatz und
WA-Flachen wird jeweils nach méglicher Inanspruchnahme im Rahmen der BaumalBnahme die
Flachen aufgelockert und neu eingesat werden.

Zudem werden im StraBenraum standortgerechte und dem Klimawandel entsprechende Stra-
Benbdume im Wechsel mit 6ffentlichen Stellplatzen festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

5.10 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW erganzen die oben begrin-
deten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein harmonisches Erscheinungsbild des Baugebietes
sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten. So wird eine stadtebau-
liche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fur:

. Dachformen sowie Dachneigungen, die flir Hauptbaukorper auf die umgebungstypischen
Formen und Neigungen beschrankt sind und die Zielsetzung des Bebauungsplanes ge-
wahrleisten, an den Randern des Plangebietes (WA 1-WA 3) ausschlieBlich Satteldacher
und in der Kernzone im WA 4 Flachdacher zu erméglichen.

. Einfriedungen: Um den StraBenraum nicht beengt wirken zu lassen, sind Einfriedungen zu
den offentlichen Raumen niedrig zu halten. Die Hohe der Einfriedungen an den seitlichen
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und rickwartigen Grundstiicksgrenzen richtet sich nach Bauordnungs- und Nachbar-
schaftsrecht (§ 6 Abs. 10 Nr. 1 BauO NRW sowie § 36 des NachbG NRW).

6. Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen

6.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse / Im-
missionssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevol-
kerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei
der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung von Bau-
leitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren geboten.

Der Bebauungsplan ist als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt und ist damit
bei Zulassung von Wohngebauden grundsatzlich schalltechnisch vertraglich, noch dazu wo die
ansonsten zuldssigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO allesamt nicht zugelassen und damit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Zusatzlich wird ein Hinweis zu Luftwarmepumpen bzw. Klimaanlagen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese sollen aus Immissionsschutzgriinden innerhalb von Gebduden aufgestellt
werden. Im Ubrigen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stati-
ondren Geraten” der Bund / Lander Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz-LAI (www.lai-
immissionsschutz.de) zu beachten.

Sollten im Rahmen von kiinftigen Bauanzeigen bzw. Baugenehmigungen einer Umnutzung bei
einer gewerblichen Nutzung Zweifel an der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen entstehen, hat eine nachtragliche schalltechnische Beurteilung durch eine Fach-
firma zu erfolgen.

6.2 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Das Plangebiet mit seinen max. zuldssigen ca. 26 WE (vorausgesetzt fiir jedes
Gebaude sind zwei Wohneinheiten vorgesehen) bindet an die StraBe Kirchaue an. Durch die der
Umgebung angepassten ahnlichen Festsetzungen zur Art, zum MaB der baulichen Nutzung und
zur Bauweise sowie zu den gestalterischen Festsetzungen wird eine harmonische und vertrag-
liche Ortsabrundung in diesem Teil der Ortschaft Uetterath geschaffen. Die Planung fligt sich in
den umgebenden Bestand ein und stellt so eine stadtebaulich vertragliche Erganzung dar.
Durch die Ortstrandlage wird hier, entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes, ein aufgelo-
ckerter, attraktiver Wohnstandort entwickelt, der zukiinftig zur Bedarfsdeckung und der ortsna-
hen Nachfrage nach Wohnraum in Uetterath beitragt.
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6.3 Wohnbediirfnisse der Bevélkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Bereitstellung von Wohnraum zum Eigenbedarf des
Ortsteils. Aufgrund der Lage im Anschluss an die stidliche Bebauung der StraBe Nygen im Nor-
den und die 6stliche Bebauung an der StraBe Kirchaue auf einer bisher unbebauten Flache mit
ca. 15 Wohngebaude im Einzelhausbau (ca. 26 WE bei angenommenen 2 WE je Gebaude) kann
die Nachfrage der ortsansassigen Bevolkerung nach Bauland befriedigt werden. Insbesondere
fur den Erhalt der starken Vereinsstrukturen ist es notwendig, jingere Generationen und Fami-
lien im Ort zu binden. Der Bebauungsplan schafft hier Baurecht auf einer unmittelbar im An-
schluss an die vorhandene Bebauung liegenden Flache und stellt eine sinnvolle, integrierte Orts-
abrundung dar.

6.4 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur / Orts- und Landschaftsbild

Baudenkmaler sind im Plangebiet nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bezliglich der Bodendenkmaler wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange vom LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege Bedenken
geduBert. Es musste davon ausgegangen werden, dass mit der Realisierung der Planung auf-
grund des vermuteten Bodendenkmals Heinsberg VBD 0080, rémische Trimmerstelle (Standort
eines romischen Landgutes), im Osten des Gebiets, eine Beeintrachtigung bodendenkmalpfle-
gerischer Belange verbunden ware. Es wurde daraufhin in der Zeit vom 27.03.-28.03.2023 eine
archaologische Prospektion durchgefiihrt. Es wurden unter der Leitung des zustandigen Archa-
ologen drei Ost-West ausgerichtete Sondagen von je 6 m Breite und 50 m Lange aufgezogen
sowie jeweils ein Geoprofil angelegt und dokumentiert.

Im Ergebnis konnten in den drei Sondagen, die angelegt wurden, keine anthropogenen Befunde
und Funde festgestellt werden.

Die Bestimmungen des § 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern) sind zu beachten.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (max. Anzahl Vollgeschosse / Gebaudeho-
hen, Grundflachenzahl), zur Bauweise, zu tUberbaubaren Flachen sowie die gestalterischen Fest-
setzungen gewahrleisten eine vertragliche Einpassung der Bebauung in das bestehende Orts-
bild. Durch die max. eingeschossige Bebauung und umgebende Grinstrukturen wird auch ein
sanfter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft gestaltet.

6.5 Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

6.5.1 Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die detaillierte Beschreibung der Schutzgiter und die Auswirkungen der Planung auf diese wer-

den im Rahmen des Umweltberichts aufgezeigt, der einen gesonderten Teil der Begriindung
bildet.
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Zusammengefasst werden mit der Planung heutige Freiflachen durch eine bauliche Erweiterung
versiegelt. Es handelt sich hierbei jedoch um ein Gebiet, dessen bauliche Entwicklung zu einer
Schonung des sonstigen Freiraums durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und land-
schaftspflegerisch wertvoller Standorte flhrt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1/3 ,Geilenkirchener
Wurmtal”. Der gesamte Geltungsbereich befindet sich heute im festgesetzten Landschafts-
schutzgebiet 2.2-4 ,Griinlandniederung Kotteler Schar”. Eine Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutz wurde seitens der Unter Landschaftsbehorde des Kreises Heinsberg bereits in
Aussicht gestellt.

Durch die zuséatzliche Bebauung werden die heutigen Freiflachen und der Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen in diesem Bereich Uberplant. Allerdings verbleiben auch nach Umsetzung des
Plankonzeptes Freiflachen (Garten), so dass nach wie vor Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur
Verfligung steht. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand bleiben auch nach Planrealisierung in
unmittelbarer Nahe ausreichend Freiflachen fir Tiere und Pflanzen erhalten. Im Ubrigen werden
zum Schutz der Flederméause und der Végel die Mehrzahl der vorhandenen Baume (Obstbaume,
Laubbdaume) zur Erhaltung festgesetzt und zusatzlich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, der offentlichen Griinflachen sowie der Regenriickhaltebecken Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern vorgenommen.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch Mehr-
versiegelung verbunden. Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, klimatischen
Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine unglinstige Strahlungsbilanz
besitzen. Insgesamt ist aber durch einen flachensparenden StraBenentwurf, die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) mit eingeschrankter Uberschreitungsméglichkeit sowie eine ver-
pflichtende Dachbegriinung der Garagen- und Carports, der Versiegelungsgrad im Plangebiet
begrenzt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch
Verkehrs- oder Gewerbeldrm sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Lage am Ortsrand einer dorf-
lichen Ortschaft kann es in seltenen Fallen zu landwirtschaftlichen Geruchsbelastigungen kom-
men.

Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind nach erfolgter archaologischer
Sachstandsermittlung nicht bekannt.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird auf Ebene der nachfolgenden Pla-
nungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien im Bereich der Wohngebaude (Solaranlagen) wird durch die Fest-
setzungen ermaoglicht.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000
Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

28



Bebauungsplan Nr. 87 .Kirchaue / Nygen " in Uetterath Begriindung

Gesetzlich geschltzte Biotope liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Arten-
schutzvorpriifung ist untenstehend sowie in den Anlagen um Artenschutz dokumentiert.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die Wechselwir-
kungen bei Bertcksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheblich sind. Das Plan-
gebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Der Bebauungsplan bietet durch
seine Festsetzungen keine Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Vorhaben, die zu schweren
Unfallen oder Katastrophen flihren kénnen.

6.5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Grundlage der Kompensationsermittlung bildet die Bilanzierung des Ausgangszustands sowie
des Planungszustands hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit.

Im landschaftspflegerischer Fachbeitrag wird gemaB der Numerischen Bewertung von Biotopty-
pen fiir die Bauleitplanung in NRW, Stand: Mdrz 2008 der Wert der Biotoptypen vor dem Eingriff
(Bestandssituation) dem Wert der Biotoptypen nach Realisierung des Bebauungsplanes gegen-
Ubergestellt.

Im Ergebnis dieser Bilanzierung verbleibt bei Anrechnung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs ein 6kologisches Defizit in Hohe -65. 201,5 Biotopwertpunkten, dass
noch anderweitig kompensiert werden muss.

ErsatzmaBnahme (Zuordnung von Fldchen und MaBBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen au-

Berhalb des Geltungsbereichs)

Auf einer insgesamt 17.869 gqm groBen Flache in der Gemarkung Aphoven, Flur 4, Flurstlck
2033 wird das verbleibende 6kologische Defizit durch die Anlage eine Wildobstwiese sowie
durch flankierende MaBnahmen, die in den textlichen Festsetzungen im Einzelnen festgesetzt
werden, wird das verbleibende Defizit vollstandig kompensiert. Die MaBnahmenflache ist
gleichzeitig geeignet fur den unvermeidlichen Eingriff in den Boden den erforderlichen Aus-
gleich zu leisten. Sie ist auf der Planzeichnung als Abbildung 1 dargestellt.

6.5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 wurde die gesetzlich vorgeschriebene
Artenschutzvorprifung durchgefiihrt (Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe | — ASP I), Blro
fur Freiraum und Landschaftsplanung Guido Beuster, 18.11.2021, vgl. Anlage).

Bei der Planung fiir die stadtebauliche Neuentwicklung wurde der Bestand und die Raumnut-
zung gegenuber der Strukturverdnderung fir empfindlich geltende Vogelarten sowie Fleder-
mause erfasst.

Im Ergebnis der ASP | wurden Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmaBBnahmen, sog. CEF-MaBnahmen bestimmt. Mit diesen MaBnahmen wie die

. Minderung bau- /anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehdlzbestanden
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. Vermeidung einer baubedingten Inanspruchnahme der Ackerflaichen 6stlich der
TrankstraBe

. Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Vogelindividuen (einschl. Entwick-
lungsstadien) bzw. Vogelbruten

. Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Fledermausindividuen

. Vermeidung von Totungsrisiken fir Fledermause durch Fallenwirkung

. Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

. Minderung von Lichtemissionen

. Vorsorgliche Vermeidung des Verlustes von Quartiermdglichkeiten durch Anbringen von

Fledermauskéasten (CEF-MaBBnahme)
kénnen verbotstatbestandliche Tétungsrisiken vermieden sowie mdgliche Verluste von Fort-

pflanzungs-/Ruhestatten sowie Stérungen minimiert werden.

Die Artenschutzrechtliche Priifung ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

6.5.4 Vertiefende Untersuchungen Artenschutz

Es wurden im weiteren Ergebnis der ASP, Stufe 1 deutlich, dass weitere, vertiefende Untersu-
chungen erforderlich waren. Betroffenheiten von planungsrelevanten Vogelarten und Fleder-
mausen wurden im Folgenden in einer Habitatkartierung der Fledermé&use sowie einer Brutvo-
gelkartierung geklart und bewertet. Auch beziiglich der Greifvogel und Steinkauz konnten im
Rahmen der Brutvogelkartierung Aussagen getroffen werden.

Zur Fledermauskartierung:

Zur Erfassung der fir Fledermause geeigneten Habitatstrukturen wurden vor Ort Erfassungen
durchgefiihrt. Hierbei wurden die Baume vom Boden aus bei guten Sichtverhaltnissen mit Hilfe
eines Fernglases abgesucht. Auch im Gebiet vorhandene Gebaude (Schuppen/Unterstand) wur-
den auf eine mdgliche Quartiereignung fir Fledermause untersucht. Im Ergebnis konnten le-
diglich bei einem Baum eine Eignung als Quartier fur Fledermause festgestellt werden. Geringes
Potential besteht zudem bei dem im Gebiet befindlichen Schuppen. Daher ist eine Kontrolle im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung im Vorfeld von RodungsmaBnahmen durchzufiih-
ren und es sind Ersatzquartiere zu installieren (vgl. auch Anlage 2).

Zur Brutvogelkartierung

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden 45 Arten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Von den festgestellten Brutvogelarten sind 6 ,planungsrelevant”. Die als Gastvdgel nachgewie-
senen planungsrelevanten Arten wurden auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen, der Grau-
reiher auch im Plangebiet. Durch vorhabenbedingte Flacheninanspruchnahmen und Stérungen
sind keine Beeintrachtigungen von Brutplatzen oder von fir Brutvorkommen wichtigen Nah-
rungshabitaten dieser Arten zu erwarten. Fir die nachgewiesenen planungsrelevanten Vogel-
arten sind insgesamt keine Betroffenheiten ersichtlich, die zur Erfullung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande fiihren. Naheres ist der Anlage 2 zu entnehmen.
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Es bleibt daher bei den, in der artenschutzrechtlichen Priifung, Stufe 1, genannten Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen.

6.6 Bergbau / Boden / Baugrund / Altlasten

Bergbau

Der Planungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg" im
Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Berg-
werksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer
Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Ferner liegt der Planungsbereich tiber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Uet-
terath 1" und ,Uetterath 2", beide im Eigentum der RWE Power AG im Sitz in Kdln.

Der gesamte Geltungsbereich weist Boden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Mach-
tigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen. Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhalt-
nisse gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. be-
sondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind (vgl. Kap.
7 der Begriindung, Ziff. C1 der textlichen Festsetzungen).

Auch Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heu-
tigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwas-
serwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden (vgl. auch Ziff. D der textlichen Festsetzun-
gen: Hinweise).

Boden

Am 28.04.2023 wurde ein geochydrologisches Gutachten einschl. einer chemischen Analytik des
Bodens vorgelegt (vgl. Anlage)®.

Regionalgeologisch betrachtet befindet sich das Untersuchungsgebiet im Bereich des Sen-
kungsgebietes der Niederrheinischen Bucht.

° Geohydrologisches Gutachten, B-Plan Nr. 87, Uetterath — Nygen, 52525 Heinsberg, HYDR.O Geologen und
Ingenieure Reisinger BbR, Aachen, Stand: 28.04.2023
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Es wurden acht Ramkernbohrungen (RKB = Aufschlisse), verteilt im gesamten Plangebiet,
durchgefihrt. In allen Aufschliissen wurden unterhalb einer ca. 5 cm dicken Grasnarbe anthro-
pogene Auffillungen (Schicht 0) in Form eines umgelagerten Oberbodens bzw. eines Acker-
bodens erbohrt. Der Ackerboden stellt sich als Sand-Schluff-Gemisch in einer braunen Farbe
dar und wurde in einem steifen Zustand angetroffen. Unterhalb der Auffillungen folgt in allen
Aufschlissen der natirlich gewachsene Boden, der sich zunachst als bindiger Losslehm (Schicht
1) in Form eines feinsandigen Schluffs darstellt. Der Lésslehm weist eine braune Farbung auf
und hat eine steife bis halbfeste Konsistenz. Unterhalb des Losslehms folgt bis in eine Tiefe von
ca. 2,3 bis 5,0 m u. GOK ein Ubergangsbereich (Schicht 2) aus zunehmend sandigeren Schich-
ten. Das Feinsand-Schluff-Gemisch weist wie auch der Losslehm eine braune Farbung auf. Im
Liegenden des Ubergangsbereiches der Schicht 2 folgen die Terrassensande und -kiese
(Schicht 3) der Jiingeren Hauptterrasse des Rheins bzw. der Alteren Hauptterrasse der Maas.
Die Terrassensande bzw. -kiese liegen ab einer Tiefe von ca. 4,20 m u. GOK bis zur Endteufe
von 5,0 m u. GOK (RKB 1, RKB 3 und RKB 8) bzw. 6,6 m u. GOK (RKB 6) vor. Das Sand-Feinkies-
Gemisch weist anhand der Bohrgutansprache sowie den Schlagzahlen der mittelschweren
Rammsondierungen eine dichte bis sehr dichte Lagerung und damit eine sehr gute Tragfahig-
keit auf.

Grund- oder Schichtenwasser wurde in den Bohrléchern der Rammkernbohrungen bis zur ma-
ximalen Tiefe von 5,00 m u. GOK am Erkundungstag nicht festgestellt. Das Bohrgut wurde
Uberwiegend als erdfeucht angesprochen.

Die zusammenhadngende Grundwasseroberflache in den gut wasserdurchldssigen Terrassen-
kiesen und - sanden ist erst in groBerer Tiefe, ab ca. 8,5 m u. GOK zu erwarten.

Versickerungsfahigkeit

Nach Ausfiihrung der Bohrungen wurde zur Bestimmung der Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrunds im Bereich der geplanten Regenriickhaltebecken in den Aufschlissen RKB 6 (VV1)
und RKB 8 (VV2) je ein Versickerungsversuch im Bohrloch nach der Methode des EARTH Ma-
nual durchgefiihrt. Die Versickerung wurde jeweils in den unverlehmten Terrassensanden/-kie-
sen ab einer Tiefe von 4,2 m u. GOK (VV1) bzw. 5,70 m u. GOK (VV2) durchgefiihrt. Die detail-
lierte Ausflihrung der Versuche ist in Anlage 3 zu finden. Aus den Ergebnissen der Versicke-
rungsversuche gehen die folgenden Durchlassigkeitsbeiwerte kf hervor:

. 1,1 x 10 m/s bei VV1 (stdliches Becken) und
. 2,5 x 10™ m/s bei VV2 (6stliches Becken)

Die Grundlage zur Beurteilung der Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser bilden
die Anforderungen und Berechnungsverfahren, die von der Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) in ihren Regelwerken und Arbeitsberichten auf-
gefihrt werden. Weiterhin wird der vom MURL herausgegebene Runderlass zur "Nieder-
schlagswasserbeseitigung gemal § 51a des Landeswassergesetzes (LWG NRW)" bericksichtigt.
Der Untergrund sollte nach Empfehlungen der DWA einen Durchlassigkeitsbeiwert kf zwischen
5 x 10® und 1 x 10® m/s aufweisen. Nach dem Runderlass des MURL "kann bei
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Durchlassigkeitsbeiwerten < 5 x 10 keine Versickerung im Sinne des § 51a des Landeswasser-
gesetzes gefordert werden. Der Abwasserbeseitigungspflichtige kann jedoch freiwillig auch bei
Durchléssigkeitsbeiwerten < 5 x 10° m/s Versickerungsanlagen errichten, die entsprechend
groB dimensioniert werden missen".

Die ermittelten Durchlassigkeitswerte liegen somit innerhalb der empfohlenen GréBenord-
nung. Als Rechenwert fiir Bemessungen wird ein kf -Wert von 5 x 10° m/sec empfohlen.

Der oberhalb der Terrassensande und -kiese anstehende bindige Losslehm (Schicht 1) weist
erfahrungsgemal sehr geringe Durchlassigkeiten auf und ist fir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet.

Chemische Untersuchungen des Bodens im Plangebiet

In den drei untersuchten Proben der Ackerbdéden (Proben ,MP Acker RKB 1-3", ,MP Acker RKB
4-6", ,MP Acker RKB 7-8") sind keine relevanten Auffalligkeiten oder erhéhte Schadstoffgehalte
festzustellen. Im Vergleich mit den Vorsorgewerten der Bundes- Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBdoSchV) fiir die Bodenart Lehm / Schluff liegen keine Uberschreitungen vor, so
dass die Ackerbdden ohne Einschrankungen wieder an anderer Stelle aufgebracht werden kon-
nen. In den drei Proben aus dem natirlich anstehenden schluffig-feinsandig ausgebildetem
Boden unterhalb der Ackerbéden (Proben ,MP U/fS RKB 1 -3 bis 1,0 m", ,MP U/fS RKB 4 — 6
bis 1,0 m”, ,MP U/fS RKB 7 — 8 bis 1,0 m") sind ebenfalls keine relevanten Auffalligkeiten oder
erhohte Schadstoffgehalte festzustellen. Im Vergleich mit den Zuordnungswerten der LAGA-
Boden (TR LAGA Boden 2004) werden die LAGA Z 0-Werte fir die Bodenart Lehm / Schluff
eingehalten, so dass Aushub aus dem schluffig-feinsandigen Boden als Z 0-Bodenmaterial ei-
ner Verwertung zugefiihrt werden kann. Im Vergleich mit den Grenzwerten der Deponiever-
ordnung (DepV) werden die Grenzwerte der Deponieklasse DK 0 eingehalten.

Tektonische Stérung

In Nordwest — Stdost — Richtung verlauft im Osten des Geltungsbereichs (Flache fir Versor-
gungsanlagen) eine tektonische Stdrung, der Frauenrather Sprung. Diese tektonische Stérung
ist als nicht seismisch aktiv eingestuft.

Baugrund

Humose Bboden

Der gesamte Geltungsbereich weist Boden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose
Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungs-
gemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.
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Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Ergénzende Regelungen”, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfa-
len zu beachten.

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Erdbebenzone

Das Baugrundstiick liegt in der Erdbebenzone 2 (Intensitatsintervall 7,0 bis < 7,5), Untergrund-
klasse S, Baugrundklasse C. Der zugehdrige Bemessungswert der Bodenbeschleunigung ag be-
tragt in dieser Erdbebenzone 0,6 m/s2.

Altlasten
Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Kampfmittelbeseitigung

Historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bomben-
abwirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtun-
gen des 2. Weltkrieges (militirische Anlage). Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Fliche
auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der Abbildung 5 ist notwendig und wird vor der
Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgen.

Legende
Bezirksregierung Diese Karle darf nur gameainsam mit

Disseldorf der zugehdrigen textiichen Stallung- ausgewerteta Fidche(n) == Laufgraben
nahme verwendet werden © Blindgangerverdacht == Panzargraban

gerdumte Blindganger ® Schitzenloch

Aktenzeichen : Nicht relevante Objekte auBerhalb geraumle Flache F Stellung
. _ des beantragten Bereichs sind FZ] Detektion nicht maglich e militarische Anlage
o erneaz 3 Uberprifung der zu Gberbauenden Fldchen ‘&;’ 1 [~
Mafistab 1-1.500 ist nicht erfarderlich
Datum 18.08.2022 ::;r:r:]:.‘l;rg“::r zu (berbauvenden Flachen !- \ A\}LM &‘_
Abbildung 8: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 87, Auswertung Bezirksregierung Dissel-

dorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

34



Bebauungsplan Nr. 87 .Kirchaue / Nygen " in Uetterath Begriindung

6.7 Ver- und Entsorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Die hierzu
vorgesehenen Schmutz- und Regenwasserkanalisationen sind im Nachfolgenden beschrieben.

Schmutzwasser

Das im Baugebiet anfallende hausliche Schmutzwasser wird entlang des Wirtschaftswegs ost-
lich des Plangebiets im Freispiegelabfluss an die bestehende &ffentliche Mischwasserkanalisa-
tion Kanalisation in der TrankstraBe angeschlossen.

Regenwasser

Das im Baugebiet anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser von Dach-
und Verkehrsflachen wird einem Versickerungsbecken stidostlich des Baugebiets zugefiihrt.

Das Versickerungsbecken ist als Erdbecken in naturnaher Bauweise vorgesehen. Neben den
notwendigen Kapazitaten fir die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasserabfliisse
aus dem ErschlieBungsgebiet wird eine zusatzliche Reservekapazitat in Hohe von rund 2.780m?
fur den Starkregenfall (vor allem fiir das stdlich zuflieBende Oberflachenwasser) vorgesehen.

Die Vorhaltung des zusatzlichen Volumens resultiert aus dem Verlauf eines Notwasserwegs aus
Richtung Kirchaue zum ausgewiesenen Uberflutungsschwerpunkt im Bereich der StraBe Nygen.
Dieser Notwasserweg wird durch die Becken unterbrochen und der anfallende Oberflachenab-
fluss aufgefangen. Auf diese Weise wird eine Entlastung des Uberflutungsschwerpunkts im
Vergleich zur Bestandssituation erreicht.

Starkregenvorsorge

Um die nach den Starkregengefahrenkarten der Stadt Heinsberg noérdlich des ErschlieBungs-
gebiets anfallenden Wassermassen zu fassen wird eine multifunktionale Retentionsflache als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,temporare Retentionsmulde” Ostlich des
ErschlieBungsgebiets unmittelbar westlich der TrankstraBe hergestellt.

Durch gezielte Modellierung der Geldandeoberflache wird hier eine Retentionsvolumen fiir den
Starkregenfall von rund 8.560m* geschaffen. Die Fliache wird derart gestaltet, dass sie neben
der Vorhaltung von Retentionsvolumen auch fir weitere Nutzungsmaoglichkeiten (Ausgleichs-
flache, Bolzplatz etc.) zur Verfligung steht.

Der Einstau dieser Flache stellt keinen reguldr vorgesehenen Betriebszustand dar, sondern stellt
eine Ausnahmesituation im Falle auBergewdhnlicher Regenereignisse dar. Das bereitgestellte
Retentionsvolumen dient insbesondere dem Schutz der bestehenden baulichen Infrastruktur
und stellt eine Verbesserung der Uberflutungssituation gegeniiber dem Bestand dar.

Im Falle eines Einstaus der Retentionsflache erfolgt die Entleerung Gber Versickerung. Das an-
stehende Bodenmaterial ist hierzu gemal Bodengutachten geeignet.

Brandschutz / Loschwasserbedarf

Fir ausreichenden Brandschutz sind fiir das Plangebiet (offenes Wohngebiet gem. DVWG Ar-
beitsblatt W 400) Hydrantenabstande von 120 bis 140 m zu gewahrleisten. Im Rahmen der
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ErschlieBungsplanung wird die Bereitstellung der bendtigen Loschwassermengen beriicksich-
tigt.

6.8 Verkehr

Negative Auswirkungen auf die Leichtigkeit und Leistungsfahigkeit des Verkehrs im Plangebiet
und auch im Anschluss an die StraBBe Kirchaue sind aufgrund des geringen kiinftig zusatzlichen
Aufkommens nicht zu erwarten.

Durch die Ausformung der Verkehrsflachen als Mischverkehrsflachen wird in einem aufgelo-
ckerten Baugebiet, welches durch Einfamilienhausbebauung gepragt wird, die Sicherheit der
Anwohner gewahrleistet.

Die OPNV - Anbindung ist durch zwei Buslinien gegeben. Die Linie 410 pendelt zwischen
Heinsberg und Geilenkirchen. Die Bushaltestelle Uetterath Nygen ist nur 50 m vom Plangebiet
entfernt. Eine zweite Buslinie Nr. 492 halt an der Kirche und pendelt zwischen Randerath und
Hilfarth.

Uber die Uetterather DorfstraBe und der B221 ist das Plangebiet in ca. 2,5 km an die A46/ B56n
angeschlossen.

6.9 Immissionen / Emissionen

Beeintrachtigungen durch Verkehrs- oder Gewerbeldarm sind im Baugebiet nicht zu erwarten.
Aufgrund der Lage am Ortsrand einer dorflichen Ortschaft kann es in seltenen Fallen zu land-
wirtschaftlichen Geruchsbeldstigungen (z. B. Naturaldiinger, Gllle) kommen. Zum jetzigen Zeit-
punkt ist von einer Geruchsbeldstigung durch einen benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
nicht auszugehen.

6.10 Belange der Landwirtschaft / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Das fir eine bauliche Erweiterung beabsichtigte Plangebiet stdlich der StraBe Nygen und 6st-
lich der Stral3e Kirchaue umfasst Gberwiegend Griinlandflachen, die teilweise landwirtschaftlich
als Weideland genutzt werden, teilweise auch brachgefallen sind. In diesen Griinlandbereichen
stehen verstreut einzelne Baume. Sudlich des Wirtschaftsweges stehen auf einer brachgefalle-
nen, teils als Lagerplatz genutzten Parzelle ein Holzschuppen und ein Walnussbaum. Im Nor-
den des westlichen Plangebiets befinden sich ein Bolzplatz mit randlicher Baumreihe aus jin-
geren Laubhdlzern sowie eine Brachflache mit randlichem Gebisch und Saumvegetation sowie
einer freistehenden Esche.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB S. 4 ist die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich
genutzter Flache zu begriinden.

Die Ortslage Uetterath ist im alten Ortskern dicht bebaut, Baullicken befinden sich eher im
nordlichen durch eine jingere Wohnbebauung gepragten Bereich. Diese wenigen Baullicken
sind ausnahmslos in Privatbesitz und werden zum groBen Teil als Gartenflaichen genutzt.
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Aufgrund der standortbezogenen Nachfrage nach Wohnraum (vgl. Kap. 1.1) sowie des Bedarfs-
nachweises (vgl. Kap. 1.3 und 3.1) wurde die Flache stdlich der StraBe Nygen sowie westlich
der StraBe Kirchaue fir eine kiinftige Entwicklung von Wohnungsbau vorgesehen. Auch ist
diese bereits im Vorentwurf des neu aufzustellenden Gesamtflachennutzungsplans der Stadt
Heinsberg als Potenzialflache fiir den Wohnungsbau vorgesehen.

Der fiir den Wohnungsbau beabsichtigte Anderungsbereich ist bereits von Westen und Norden
mit Bebauung umgeben und stellt somit eine stadtebaulich vertragliche Arrondierung dar. Im
Umfeld sind ausreichend weitere landwirtschaftliche Flachen mit sehr guten Bodenwertzahlen
und gutem ackerbaulichem Ertragspotenzial vorhanden. Auch der gesamte 6stliche Teilbereich
(bis auf die Beanspruchung eines Regenrtickhaltebeckens) bleibt als Mahgrinland erhalten und
steht der landwirtschaftlichen Nutzung weiter zur Verfligung.

Der Anderungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 “Griinlandniederung
Kotteler Schar” des Landschaftsplanes Ill/ 7 ,Geilenkirchener Lehmplatte”. Eine Herausnahme
aus dem Landschaftsschutz wurde seitens der Unter Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg
bereits in Aussicht gestellt.

Aus diesen vorgenannten Grunden ist nach sachgerechter Abwagung die Inanspruchnahme
der Flache fir die Umsetzung der aktuellen Planungsabsichten gerechtfertigt.

6.11 Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

6.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und klima-
freundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmoglichste Reduzierung der Inanspruch-
nahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen und die Innen-
entwicklung der Stadte, verankert. Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die geplante Bebauung dient dem 6rtlichen Eigenbedarf. Die Versorgung mit Gitern des tag-
lichen und periodischen Bedarfes findet im Zentralort Heinsberg oder im benachbarten Ortsteil
Dremmen statt. Eine gute OPNV-Anbindung (Linie 410, 429) erganzt dies.

Bei NeubaumaBnahmen sollten die Energieeffizienz berticksichtigt und der Einsatz erneuerba-
rer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet gepriift werden.
Maoglich ist hier z.B. aufgrund der geplanten Stidausrichtung der Bebauung die Nutzung von
Solar- und Photovoltaikanlagen. So werden besondere Anforderungen an die Energieversor-
gung, an die Gestaltung und an die stadtebauliche Einbindung der MaBnahme berticksichtigt,
so dass ein nachhaltiges und klimaschonendes Quartier entsteht.
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Da im Plangebiet nur Einzelhduser zugelassen werden, verbleiben im Bebauungsplangebiet
noch eine Vielzahl von begriinten Flachen. Zusatzlich sind Dachbegriinungen auf Flachdachern
von Garagen und Carports verpflichtend, was sich giinstig auf die Klimabilanz auswirkt. Dartiber
hinaus werden neben der Erhaltung einer Vielzahl von Baumen im Plangebiet (Obst- und Laub-
baume) im offentlichen StraBenraum, auf den jeweiligen Hausgrundstiicken, auf den 6ffentli-
chen Griinflachen und im Bereich der Regenrtickhaltebecken Baume gepflanzt und die Regen-
rickhaltebecken als Flachen fir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgelegt.

6.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des
§ 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Jedoch fuhrt der Bachlauf ,Kotteler Schar”, der in
Geilenkirchen-Rischden entspringt, nordlich der Uetterather DorfstraBe im offenen Bachbett
und ist im Norden des Ortsteiles Uetterath etwa unterhalb der StraBe Nygen verrohrt.

Fur den Bereich der Kotteler Schar in und um Uetterath wurde — wie flir das gesamte Stadtgebiet
Heinsberg — eine hydraulische Gefdhrdungsanalyse zu den Auswirkungen von Uberflutungen
infolge von Starkregen erarbeitet.

Abbildung 9: Hydraulische Gefahrdungsanalyse, Hydrotec GmbH, Februar 2021
Quelle: Hydrotec GmbH, Aachen, auf Grundlage: Land NRW (2020):
DatenlizenzDeutschland — Zero — Version 2.0

Bei einem 100-jahrlichen Starkregenereignis (Starkregenereignis N100) werden im Bereich der
StraBe Nygen — trotz des vorgeschalteten Hochwasserriickhaltebeckens zwischen B221 und
Ortslage Uetterath — vor allem die siidlich der StraBe gelegenen Grundstiicke zwischen 50 cm
und 1 m tief Uberflutet (vgl. Abb. 10).
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Diese Starkregenereignisse treten - durch den Klimawandel bedingt - immer haufiger auf. Es
handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit auBergewohnlich groBe Nieder-
schlagsmengen mit sich bringen.

Zur Entscharfung dieser Situation ist im norddstlichen Plangebiet vorgesehen, den natirlichen
Wasserabfluss in einer multifunktionalen, temporaren Retentionsflache zu sammeln und zu
versickern. Zusatzlich wird das von Siiden kommende Oberflachenwasser durch ein im Siden
des Plangebiets festgesetztes Versickerungsbecken gehalten.

Der unmittelbare Bereich des Bebauungsplan Nr. 87 ist bei extremen Ereignissen teilweise von
geringen bis mittleren Uberflutungen betroffen. Viele Flachen werden jedoch topografiebe-
dingt nicht von Uberflutungen tangiert. Geringe bis mittelstarke FlieBgeschwindigkeiten des
Wassers bei Starkregen sind besonders in topographischen Neigungen erkennbar.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan werden die Grundstlckseigentimer Uber geeignete
Vorkehrungen bei Starkregenereignissen informiert.

7. Kennzeichnungen
Humose Bdden

Der gesamte Geltungsbereich weist Boden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose

Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungs-
gemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau
- Erganzende Regelungen", und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfa-
len zu beachten.

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

8. Hinweise
Starkregen

Jeder Grundstiickseigentiimer sollte sich durch geeignete Vorkehrungen auf mégliche Starkre-
genereignisse vorbereiten: Befestigte Flachen sollten nicht mit Gefalle zum Haus gelegt wer-
den, Kanaleinlaufe sollten regelmaBig kontrolliert und gesaubert werden, Schwellen an Keller-
fenster, Lichtschachten und Hauszugangen sollten eingebaut werden.
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Geruchs- und Larmbeldstigungen

Das Plangebiet liegt angrenzend an die bebaute Ortslage Uetterath in dorflicher Umgebung
mit vereinzelten landwirtschaftlichen Betrieben. Es kdnnen daher in seltenen Fallen im Plange-
biet Geruchs- und Larmbelastigungen auftreten.

Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Aus Immissionsschutzgriinden sollten Luftwarmepumpen innerhalb von Gebauden aufgestellt
werden. Im Ubrigen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei sta-
tiondren Geraten” der Bund / Lander Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz-LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu beachten.

Geothermie

Fir die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim Landrat des
Kreises Heinsberg - untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61
19.

Bodenschutz / Verwendung von Recyclingbaustoffen

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende MaBBnahmen einzuhalten:

Zur Vermeidung Uberflissiger Bodenschaden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die zu
Uberbauenden Flachen zu beschréanken.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tbrigen Bodenaushub zu lagern. Der Bo-
den ist nach Moglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere
Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen guiltigen Fas-
sungen unbedingt zu beachten.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende
MaBnahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in
Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden.

Fir den Einsatz natirlicher Schittgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden.

Im Falle einer Entledigung von Mutterboden/ Bodenaushub ist eine Analyse nach LAGA M 20
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Analyse sind dem Landrat des Kreises Heinsberg -Untere
Bodenschutzbehdrde- zukommen zu lassen.
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Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwen-
det werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heins-
berg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Kampfmittelbeseitigung

Historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bomben-
abwirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtun-
gen des 2. Weltkrieges (militarische Anlagen). Eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache
auf Kampfmittel in den ausgewiesenen Bereichen (vgl. Abbildung unten) ist notwendig.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-

grundungen, Verbauarbeiten etc. im Plangebiet wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen.

208843

56564

,13

T i) L
. iﬁ ‘ }'.
- Ii‘-i“s"ll'.\I ll‘\ 1'\ ' 'r'\_l. 27 ,t! .- ‘1 ' -M ll‘ - )

e

1 T Ilgs j" BS B; h -!' ‘1 = ‘ME m: = ‘Ey
SPATL LY D -- m

‘ll 127
142 H

5656309

/
83 Ly

Flur42

] —

Abbildung: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 87, Auswertung Bezirksregierung Disseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
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Bodendenkmailer

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBen-
stelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverzuiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Grundwasserverhaltnisse

Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwas-
serabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederan-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten ge-
ologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Berticksichtigung finden

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrund-
klasse S (Gemarkung Randerath) gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006).

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemafB DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 199 8 und der jeweiligen Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur kulturelle Einrichtungen,
Kaufhauser etc.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindun-
gen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen

Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaBnahmen” und die Richtlinie fir die Anlage von Straen, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnah-
men” (RAS-LP4) in den jeweiligen gliltigen Fassungen unbedingt zu beachten.
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Boden

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahme unter Einhal-
tung der DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage von Vegetationsflachen wiederzuver-
wenden. Bodenbelastende MaBnahmen sind vorwiegend auf der spater ohnehin zu versiegeln-
den Flache durchzufiihren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu beachten. Baubedingte
Bodenverdichtungen auf anderen Flachen sind nach Abschluss der Bauphase zu beseitigen.

0. Flachenbilanz

Fliche Geltungsbereich gesamt 28.833 qm
Allgemeines Wohngebiet - Nettobauland 7.663 gm
Grinflachen 16.378 gm
davon: private Griinflidchen 6.505 gm
davon: éffentliche Griinfldchen 9.849 gm

davon Zweckbestimmung Spielplatz 1.906 gm

davon Zweckbestimmung Retentionsfléche 5.260 gm
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 2610 gm
davon Verkehrsberuhigter Bereich 1.726 gm
davon Rad- Gehweg 109 gm
davon Wirtschaftsweg 775 gm
Flachen fir Ver- und Entsorgung 2.182 gm
Regenrtickhaltebecken - Stid 2.182 gm
10. Anlagen

Natur und Landschaft

Artenschutzrechtliche Vorprifung |, Buro fir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster,
Erkelenz, Stand Dezember 2022

Habitatkartierung Fledermause, Biro fiir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Er-
kelenz, Stand: Oktober 2022

Brutvogelkartierung, Biro fiir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Erkelenz,
Stand: 21. November 2022

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro fir Freiraum und Landschaftsplanung, Guido Beus-
ter, Erkelenz, Stand: 13. Februar 2024
Boden

Geohydrologisches Gutachten: B-Plan Nr.87 Uetterath — Nygen, 52525 Heinsberg, HYDR.O, Ge-
ologen und Ingenieure Reisinger, Aachen, 28.04.2023
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Bodendenkmalpflege

Kurzbericht zur Archaologischen Sachverhaltsermittlung Heinsberg-Uetterath,
Kirchaue/Nygen, Aktivitatsnummer: NW 2023/1025, Goldschmidt Archaologie & Denkmal-
pflege, Dlren, Stand: 06.04.2023

Heinsberg und Aachen, den 04.Marz 2024
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