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1.0 Einleitung - Planungsanlass

In Heinsberg-Oberbruch, im Bereich der Rurstral3e, beabsichtigt die S-Bauland-Gesellschaft
GmbH ein weiteres Baugebiet —,, Ruraue 11* — als zweiten Bauabschnitt zu entwickeln.
Bauwillige Blrgern sollen hier voll erschlossene Grundstiicke zum Bau von Ein- und
Zweifamilienhdusern, in landlich ginstiger Lage, im Stadtgebiet Heinsberg angeboten werden.
Das Plangebiet, mit einer Flache von 2,0719 ha, schliefdt unmittelbar im Siden des
Baugebietes ,, Ruraue I an.

Das Bauleitplanverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fuhrt die Stadt Heinsberg
durch. Die Planung des Baugebietes erfolgt in enger Kooperation mit dem Planungsamt der
Stadt Heinsberg.

Die von dem geplanten Baugebiet beanspruchten Flachen werden bislang weitgehend
landwirtschaftlich als Acker und zu einem kleineren Tell als Gartenbaubetrieb genutzt.

Die Planung des Baugebi etes bereitet nach Art und Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft
vor. Die Regelungen nach 88 1; 1la (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), 8§ 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und auf Landerebene 8§ 4 (2) Absatz 4 des
Landschaftsgesetzes von Nordrhein-Westfalen (LG NRW) sind in dem Planverfahren zu
berlicksichtigen. Gemal3 § 6 (2) LG NRW bedarf es fir die Darstellung und Bewertung der
Eingriffe eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Gleichzeitig gelten die Vorgaben des Baugesetzbuches (Festsetzungen) in Bezug auf die
K ompensationsmal3nahmen.

Als Grundlage fur den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dienen der Entwurf zum
Bebauungsplan und die dazu gehdrige Begrindung, das Gutachten zum Artenschutz, die
Bestandsaufnahme vor Ort und deren Auswertung unter fachlichen Gesichtspunkten.

Unter Berlcksichtigung der Rahmenbedingungen, die der Bebauungsplan und die
Gesetzeslage vorgeben, werden die M oglichkeiten von Kompensationsmal3nahmen aufgezeigt.
Diese sind nach Verfahrensstand al's Festsetzungen in den B-Plan zu Ubernehmen.

Soweit eine externe Eingriffskompensation erforderlich ist, werden die S-Bauland
Gesellschaft und die Stadt Heinsberg im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Heinsberg vertragliche Vereinbarungen treffen.
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2.0 Lage und Kurzbeschreibung des Baugebietes

Das geplante Baugebiet ,Ruraue 1" schliefd mit seinen Flachen als zweiter Bauabschnitt
unmittelbar stidlich an das Baugebiet ,, Ruraue I an.

Die Fachen, mit einer Gesamtgrofe von 20719 m? sind der Gemarkung Oberbruch, in der Flur
17 mit den Flurstiicken 74 bis 78, 83, und 89 zu geordnet.

e Ubersicht zur Lage des Plangebietes (Stadtebaulicher Gestal tungsentwurf)

Stadtebauliches Konzept; Buro Raumplan, Aachen; Stand 04.05.2016

Die Gebietsabgrenzung erfolgt im Norden durch das im entstehende Wohngebiet ,, Ruraue 1*
und dem Wirtschaftsweg als Verlangerung der Gewannstral3e, im Osten durch die Rurstral3e,
begleitet von landwirtschaftlichen Flachen und dem Friedhof, im Siden durch

|andwirtschaftliche Flachen
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Der Wirtschaftsweg, Verlangerung ,, Gewannstral3e“ wird in das Plangebiet mit einbezogen.
Gebietskulissen bilden im Norden und Westen die Wohnbebauung mit ihren individuellen
Garten an der Kiefernstral3e, Gewannstral3e und Graf-von-Galen-Stral3e, im Siiden die tells
dlteren Anwesen entlang der Oberen Haag mit Ubergang zu den ebenen landwirtschaftlichen
Flachen. Ostlich und siidostlich der Rurstralie erstrecken sich landwirtschafte Flachen, entlang
der Rurniederung. Der Flusslauf ,Rur® wird in Abschnitten von Baumen und Stréuchern
begleitet. Inselartig liegt der Friedhof mit seinem umfassenden Geholzbestand an der
Rurstral3e, eingerahmt von Acker-, teils auch Grinlandflachen.

Die Anbindung / Erschlieffung des geplanten Baugebietes erfolgt hauptsachlich Uber die
Rurstral3e.

Bisherige Stichstral3en des ersten Bauabschnittes werden Uber den Wirtschaftsweg

, Gawannstral’e* mit den Stral3en im zweiten Bauabschnitt verbunden.

Den stédtebaulichen Entwurf zum BP 79, Stand 04.05.2016, hat das Biro Raumplan, Aachen
erstellt. Einzelne Details sind dem B-Plan-Entwurf und der Begriindung zu entnehmen.

Die Ausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einzelnen Differenzierungen.
Fir die Uberbaubarkeit gilt eéine GRZ von 0,4. Vorgesehen sind 29 mogliche Hauseinheiten,
Die jewelligen GrundstlicksgrofRen belaufen sich auf 324 m?, bei Doppelhaushélften (8 Stick)
und bis 604 m2 bei Einzelhdusern (21 Stiick).

Fur einen Teilbereich entlang der Rurstral3e sind nur eingeschossige Bauweisen zulassig, in
den anderen Bereich ist der Bau von Hausern mit zwel Geschossen moglich. Jede
Gebaudeeinheit kann mit zwei Wohneinheiten genutzt werden. Die Firsthohen sind auf 9,35 m
(WA 1; 2, 3;) und 8,50 m (WA 4) begrenzt.

Die Grunflache des ersten Bauschnittes, entlang der Rurstral3e, wird gleichartig im zweiten
Bauabschnitt mit Baumreihe, Strauchgruppen und Graser-Wildkraut-Rasen fortgesetzt.
Weitere Grunflachen, mit Baumen, teils Obstbaumen und Straucher, entstehen unmittel bar

angrenzend an das Regenriickhaltebecken, an der slidwestlichen Grenze der Plangebietes.
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3.0 Planerische Vorgaben
Im Hinblick auf den Bestand und die Veranderung fur die Landschaft sind Gibergreifend

Planungen und Regelungen zu beriicksichtigen.

e Flachennutzungsplan

Der Flé&chennutzungsplan stellt den hier aktuellen Bereich des Plangebietes fir
Wohnbaufléchen dar. Die Ausweisung einer hier streifenférmigen Grinflache besteht entlang
der Rurstral3e. Dies galt auch bereits fir den ersten Bauabschnitt.

e Regionalplan

Entsprechend den Darstellungen des Regionalplans der Bezirksregierung Koéln, Bereich
Aachen, liegt das Plangebiet innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereich (ASB, Stand Juni
2003).

e Flachenschutz

Die Entfernung zur Rur, mit Fliefdrichtung von Slidosten nach Norden, betrégt ca. 300 m. Die
aktuellen Flachen liegen jedoch auRerhalb des derzeit bekannten, ausgewiesenen Uber-
Schwemmungsbereichs.

e Landschaftsplan und Landschaftsschutz

Die Flachen des Plangebietes sind vom Geltungsbereich des Landschaftsplanes 111 / 8 ,Baaler
Riedelland und Obere Rurniederung erfasst (v. 14.05.2016). Als Ziel gibt der Landschaftsplan
vor: Erhatung ener mit natdrlichen Lebensraumen oder sonstigen natrlichen
L andschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft.

Die Flachen des Plangebietes liegen nicht in einem ausgewiesen Landschaftsschutzgebiet.
Eine Tellflache des Landschaftsschutzgebietes ,, Obere Rurniederung” grenzt unmittelbar an
das Plangebiet an. Die Grenze des LSG verlauft mit einem Teilstiick an der Sldseite des
Plangebietes, quert die Rurstral3e, und fuhrt weiter an deren Ostseite in Richtung Norden.
Bereiche der Rurniederung und des Adolfsees, Entfernung ca. 500 m, sind seit dem Jahr 2015
unter Naturschutz gestellt worden.
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e Niederschlagsbeseitigung

Die Beseitigung von unbelasteten Niederschldgen im Sinne des 8§ 51 WHG, von den
Wohnstrassen, von den Dachflachen der kinftigen Wohnhduser und sonstigen befestigten
Flachen, erfolgt Uber en neu angelegtes Regenriickhaltebecken (Flache fir
Abwasserbeseitigung) an der Siidwestseite des Plangebietes. Fir das Becken ist eéin Anschluss
an das oOffentliche Kanal netz vorgesehen.

e Grundwasserschutz

Beim Grundwasserstand ist mit moglichen Verdnderungen aufgrund des zeitlich noch
unbestimmten Einstellens kinstlicher Absenkungen zu rechnen. Bel baulichen Mal3nahmen
(Kellergeschosse) sind Vorkehrungen gegen drickendes Wasser gemdd DIN 18195
, Bauwerksabdichtungen® zu treffen.

e Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemald Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen bezogen auf NRW (Juni 2006, DIN
4149).

e Bodendenkmaler

Derzeit sind keine relevanten, denkmalwiirden Funde im Umfeld des Plangebietes bekannt.
Treten im Rahmen von Erdbewegungen Funde auf, ist dem Rheinischem Amt fir
Denkmalpflege, AulZenstelle Niddeggen und / oder Unteren Denkmalbehdrde, Stadt Heinsberg
eine Mitteilung zu machen. Die 88 13 - 19 des Denkmalschutzgesetzes sind zu
berticksichtigen.

e Begrunungsmafl3nahmen in Verbindung mit dem Baugebiet

Funktionale, ©kologische und landschaftsasthetische, gestaltende Begrinungsmal3nahmen
finden in dem geplanten Baugebiet, Ruraue I, in Form von Randbegrinung an der
Sldwestseite, benachbart zum Regenrtickhaltebecken, und der Ostseite, parale zur Rurstral3e

geplant. Nahere Erlauterungen dazu erfolgen unter dem Punkt — Begriinungsmal3nahmen
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e Eingriff und Kompensation

Mit der Eingriffsregelung begrindete Mal3nahmen, werden, soweit nicht innerhalb der
B-Plangrenzen umsetzbar, im Einvernehmen mit der Stadt Heinsberg, der Unteren
L andschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg und der S-Bauland-Gesellschaft, als Projekttréger,
in Form einer Ersatzgeldzahlung an den Kreis Heinsberg — Untere Landschaftsbehérde — in
Anwendung des 8§ 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW
erbracht.

Der Projekttrager stellt die Geldmittel zur Verfligung.

4.0 Grundlagen zum Fachbeitrag

Die biotischen und abiotischen Gegebenheiten des Plangebietes werden im Hinblick auf die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erl&utert, soweit erforderlich.

Die Bewertung der durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe erfolgt anhand der
betroffenen Biotoptypen.

Die Ausfihrungen nehmen Bezug auf die okologischen Verhdltnisse und ebenso auf das
Landschaftsbild. Neben Informationen aus der Bestandsaufnahme werden Fachdaten aus der
Literatur und den Informationssystemen von Instituten und Fachbehdrden herangezogen (Z. B.
Klima, Flora, Fauna und Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen).

(Siehe auch Verzeichnisim Anhang.)

Anhand einer Eingriffs- und Ausgleichshilanz werden die numerisch bewerteten Biotoptypen
im Ausgangszustand und im zu erwartenden Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen.
Als verbindliche Grundlage dient der Bebauungsplan-Entwurf (Biro Raumplan, Aachen).

Die Bewertung der okologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten erfolgt in
Anlehnung an das Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, modifiziert nach dem Verfahrensansatz der
LANUYV 2006 und 2008.

Die Grenzen des Untersuchungsraumes entsprechen im Wesentlichen denen des Plangebietes.
Die unmittelbar angrenzenden Nachbarbereiche werden soweit mit einbezogen, wie

Ubergreifende Wechsel wirkungen zwischen den verschiedenen Biotopen gegeben sind.
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4.1 L andschaftsbild / Stadtebauliches Bild

Das Erscheinungsbild in der unmittel baren Umgebung des Plangebietes wird gepragt von teils
dlteren und teils jingeren Wohnbebauung mit ihren individuellen Gérten.

Vereinzelt weisen die Bausubstanzen noch auf ehemalige bauerliche Anwesen hin.

Im Stden und Osten prégen landwirtschaftlich genutzte Flachen ein offenes Landschaftsbild
mit den Bestdnden der Rurniederung als Kulisse. Eine Aufgliederung in Teilbereiche bewirkt
die inselartige Lage des Friedhofes mit el nem umfassenden Gehdl zbestand.

Der Flusslauf der Rur selbst, ca. 300 m 6stlich, hat keine direkte optische Verbindung zum
Plangebiet. Im Zyklus von Fruchtwechsel bestimmen die intensiv genutzten Ackerflachen im
Jahreslauf das Landschaftshild. Gliedernde und belebende Landschaftselemente zwischen den
einzelnen landwirtschaftlichen Flachen sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Im Plangebiet selbst bestimmen weitgehend die angebauten Feldfriichte im Jahreslauf das
Bild. Zum Anbau z&hlen Getreide, Hackfriichte, darunter auch Mais und Feldgras.

Eine Teilflache des Plangebietes nimmt ein Gartenbaubetrieb ein, mit Gewéchshaus,
Freilandkulturflachen und kleinen Betriebsgebauden. Zum Bestand zahlen auch Bereiche mit
Zier- und Nadel gehol zen.

4.2 Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst hat keine direkte Funktion fir Zwecke der Erholung oder sportliche
Aktivtaten. Von Bedeutung fUr Radwanderer, Spaziergénger und Laufsportler sind die
Rurstral?e und zum Tell auch der Wirtschaftsweg as Verlangerung der Gewannstral3e von
Bedeutung, auch als Verbindung zum Friedhof.

Als Freiraum fur die Erholung Ubergreifend betrachtet, sind die Flachen des Plangebietes mit
ithrer bisherigen Nutzung und ihrem Erscheinungsbild Teil einer Kulisse in der
Agrarlandschaft.

4.3 Der Naturraum

Der Bereich von Oberbruch mit dem Plangebiet z&hlt naturréumlich zur Heinsberger Ruraue
(570.21). Intensive landwirtschaftliche Nutzung und zunehmende Bebauung haben hier die
Landschaft deutlich verandert. Die Topographie der Landschaft zeigt sich nahezu eben und
wenig bewegt in der hier unmittelbaren Nahe zur Rurniederung. Das Plangebiet, bel einer

Hohenlage von ca. 40m tber NN, falt mit nur leichter Neigung nach Norden hin ab.
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Die Rur, als Flief3gewasser, verletht dem Landstrich seinen Namen. Ehemals sind die aktuell

genutzten Ackerflachen als Weide- und Wiesen genutzt worden.

4.4 Boden / Geologie

Die kunftige, zu erwartenden Bebauung verandert die gewachsenen und kultivierten
Bodenformationen. Landwirtschaftliche und gértnerische Nutzungen haben bisher auf den
Boden der hier aktuellen Flachen eingewirkt.

Im Plangebiet stehen zwel Bodentypen an. Fur den Uberwiegenden Bereich des Plangebietes
handelt es sich um Gley-Parabraunerde, die pseudovergleyt ist, stellenweise auch als
Braunerde-Gley besteht. Es lagert hier Schluffiger Lehm aus Auenablagerungen und
stellenweise LOR in Mé&chtigkeiten von 0,8 bis 2 m Uber Kiese und Sande der
Terrassenablagerungen im tieferen Untergrund.

In einem kleinen Teilbereich im Norden und Nordosten (Rurstral3e) stehen Auengley /-
Brauner Auenboden, wie auch Typischer Brauner Auenboden an. Schluffige Lehm aus
Auenablagerung mit stellenweise sandig lehmigen Schluff, durchsetzt mit schluffig-tonigem
Lehm, 0,6 bis 2,0 m méchtig, lagern wiederum Uber Kiesen, zum Teil auch Sand, aus
Terrassenablagerungen.

(Geologischer Dienst NRW, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50).

Aufgrund der unterschiedlicher Schluff- und Lehmanteile zeigen sich die Béden sehr frisch,
bei mittlerer Feldkapazitat und durchschnittlichen Filtereigenschaften.

Laut Karte der schutzwirdigen Boden sind die Natdrlichen Fruchtbarkeiten mit Stufe 1
bewertet. (In der Bewertung entspricht: Stufe 1 = schutzwrdig; Stufe 2 = sehr schutzwiirdig;
Stufe 3 = besonders schutzwirdig.)

Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit erreicht in der Bewertung 55 bis 70 Bodenpunkte und
erweist sich so von durchschnittlicher bis tGberdurchschnittlicher Qualitét fur den Ackerbau.

Aufgrund seiner Hochwertigkeit sollte der Boden, als Aushub, einer funktionsgerechten
Wiederverwendung zugefihrt werden, zum Beispiel bel anderen Baumal3nahmen als
vegetationsfahiger Oberboden oder als Deckschicht bel Rekultivierungen.

Die genannten Bdden setzen sich zu unterschiedlichen Anteilen aus Schluffen und Lehmen
zusammen und sind daher fur die zentrale Versickerung von Niederschldggen nur bedingt

geeignet.
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Des Weliteren wird die Versickerungsfahigkeit deutlich eingeschrankt sein, wenn bei relativ
hochstehenden Grundwasser die Bodenschichten geséttigt sind.

Laut Stellungnahme zum Baugrund (Jorias Geoconsult, Juli 2014, sind die Bodenverhdtnisse
zur Errichtung von Wohnhdusern grundsétzlich geeignet. Gleichwohl ist im Fall feuchter
Bdden bei Aushubarbeiten verfahrenstechnisch so vorzugehen, dass die schluffig / lehmigen
unteren Bodenschichten im feuchten Zustand als Baugrund nicht direkt tUberfahren werden.
Ein tiefgrindiges Aufweichen und Verdichten der unteren Bodenschichten beeintréchtigt die

Bearbeitbarkeit des Bodens und auch die eigentlichen Baumal3nahmen.

Indirekt konnen Uber den Boden tektonische Bewegungen mit Hebungen und Senkungen aus
dem Untergrund Ubertragen werden. Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2,
Untergrundklasse S (Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse in NRW,
Juni 2006, Beriicksichtigung nach DIN 4149). Es gilt dies bei Grindungen und Fundamenten

Zu beachten.

Als wesentliches Tragermedium der Vegetation und des Edaphon féllt der Boden in Bereichen
der kiinftigen Uberbauung (Versiegelung) vollstandig aus und wird durch die verdnderte

Nutzung, wie kultivierte Gartenanlagen, stark tiberformt durch Um- und Uberlagerung.

4.5 Hydrologie

Die Rur, als Fliel3gewasser, verlauft von Stdosten nach Norden und liegt ca. 300 m vom
Plangebiet entfernt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet wird von der Rur, insbesondere bei Hochwasser mit
beeinflusst. Eine Ausweisung al's Trinkwasserschutzgebiet besteht hier nicht.

Der Grundwasserstand liegt derzeit bei 3,10 bis 3,40 m unter Flur. Neben den nattrlichen
Einwirkungen auf den Grundwasserstand fiihren die Entnahme der in Oberbruch ansdssigen
Glanzstoffwerke und indirekt die begleitenden Simpfungsmalinahmen des Braunkohlen-
Tagebaues zu kinstlichen Veranderungen.

Stellen die Glanzstoffwerke die Forderung und den Verbrauch von Grundwasser ein, wie auch
mit Beenden der Sumpfungsmal3nahmen des Braunkohlentagebaues, ist laut Prognose des
Erftverbandes mit dem Anstieg des Grundwassers auf 0,5 bis 0,8, unter Flur zurechnen

(Geotechnisches Gutachten Jorias Geoconsult, Juli 2014).
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Dies bedeutet, dass bei Baumal3nahmen (Errichtung von Kellergeschossen) Vorkehrungen

gegen driickendes Wasser zu beriicksichtigen sind.

Im Sinne des 8§ 51a LWG ist bel der kinftigen Bebauung die Versickerung von anfallenden
Niederschlagen anzustreben.

Aufgrund der Bodenkonstellation erweist sich die Versickerungsfahigkeit nur als bedingt
geeignet (Geo. Landesbetrieb, Krefeld 2004, Auskunftssystem BK 50).

Angesichts der oben beschriebenen Grundwassersituation ist fir das Baugebiet ein
Regenrickhaltebecken vorgesehen. Die Ableitung von gesammelten Wassermengen
(Uberlauf) erfolgt mit einem Anschluss an den Regenwasserkanal in der Gewannstralie.

4.6 Klimatische Verhaltnisse

Maritime Luftmassen ziehen vom Atlantik her kommend Uber das nordwestliche Europa
hinweg und beeinflussen die regiona e Witterungsverhaltnisse.

Fur die Region as typisch erweisen sich milde Winter und zum Teil nur maiig warme
Sommer. Die milden Winter bewirken haufig einen zeitigen Beginn des Frihlings in Bezug
auf die V egetationsentwicklung.

Die jéhrliche Niederschlagsmenge betrégt durchschnittlich ca 800 mm. Der grél3ere Anteil
entfallt hiervon auf die Frihjahr- und Sommermonate.

Die Luftbewegungen, mit Einflissen auf die lokale Lufthygiene stehen tberwiegend unter
dem Einfluss von Winden aus slidwestlichen Richtungen. Bel dem ebenen, offenen Gelande,
mit eher geringer Rauhigkeit und nahezu homogenen Windfeldern, ergibt sich fur das
Plangebiet ein fortwahrender Luftaustausch. Die vorhandene Bebauung im Westen, teils
Sldwesten schirmt Winde bedingt ab.

Immissionen aus gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben, die Uber Luftbewegungen
signifikant auf das Plangebiet aus der regionalen Umgebung einwirken, treten nur sehr bedingt
auf.

So kénnen zeitwel se typische Gertiche, Staub und Larm aus den Bereichen der Landwirtschaft
freigesetzt werden (z. B. bel Bodenbearbeitung, Dungung, Pflanzenschutz, Ernte).
Landwirtschaftliche Betriebe mit hohen Stlickzahlen in der Tierhaltung, die eine signifikante
Vorbelastung mit Immissionen darstellen konnten, befinden sich in der unmittelbaren

Umgebung zum Plangebiet nicht.
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Gleichwohl genief3en die 5 néchstgel egenen landwirtschaftlichen Betriebe Bestandsschutz im
Hinblick auf die Viehhaltung. Laut Prognose in dem Geruchsgutachten, Dipl.-Ing. Langguth,
Ahaus Juli 2014, sind keine Geruchsbeldstigungen zu erwarten, die den Hochstwert fir

Wohngebiete nach der Geruchsimmissionsrichtlinie Uberschreiten wiirden.

Die geplante Bebauung bringt geringfuigig und kleinrdumig Verénderungen des Kleinklimas
durch die Baukorper und Fléachenversiegelungen mit sich.

Durch die Ndhe zur Rur kénnen, je nach Jahreszeit, verstéarkt Nebelbildungen auftreten, die
sich Uber die Ruraue / Rurniederung hinweg ausbreiteten und je nach Empfindsamkeit das
Wohlbefinden der Anwohner beeinflussen.

4.7 Potentielle Natirliche Vegetation

Als Potentielle Naturliche Vegetation (PNV) wirde sich mit Einstellen der kultivierenden
Einflisse des Menschen hier in den Bereichen der Rurniederung der Traubenkirschen-Erlen-
Eschen-Wald mit Ubergang zu feuchten Eichen-Hainbuchen-Wald entwickeln.

Im Plangebiet selbst sind authentisch keine Vertreter der PNV mehr vorhanden. Unter dem
Kultureinfluss des Menschen haben sich, begleitend zum landwirtschaftlichen Anbau, Ersatz-
Pflanzengesellschaften herausgebildet. Entwicklung und Bestand der Gras- und Acker-
Wildkrautgesellschaften sind zu dem von der jeweilig angebauten Feldfrucht abhéngig.

4.8 Reale Vegetation

Der Uberwiegende Teil der aktuellen Flache wird bisang as Acker in intensiver Form
bewirtschaftet. Zum Anbau zdhlen im Rahmen einer dreijdhrigen Fruchtfolge Hackfriichte
(Ruben und Kartoffeln), Getreide (Weizen; Gerste), darunter hdufig auch Mais oder Feld-
Gras.

Ackerwildkréautern begleiten den Anbau haufig in nur sehr geringem Umfang, bis zu einer
geringen Entwicklungsstufe, aufgrund stringenter KulturfUhrung mit Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln (Herbizide).

Ein kleinerer Bereich des Plangebietes wird von einem Gartenbaubetrieb mit Gewéachshaus
Freilandkulturflachen und einzelnen Funktionsbauten (V erkaufsrdumen, Schuppen) genutzt.
Auf dem Gelande der Gartnerel sind auch in begrenzten Umfang Zier-und Nadelgehdlze
vorhanden. Stellenweise haben sich in den Randbereichen wenige Quadratmeter grofe

Brachen mit Wildkrautaufwuchs entwickelt.
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An der Slidseite Plangebietes, nahe dem Gewé&chshaus befindet sich einer schmaler
Geholzsteifen, auf der Grenze zum Nachbargrundstiick. Der Bestand geht aus einer
ehemaligen Hecke (Weil3dorn) hervor, dieim Laufe der Jahre aufgrund ausgesetzter
Schnittmal3nahmen durchgewachsen ist. In dem Streifen haben sich weitere Gehdlze
entwickelt, u. a. Weide, Holunder, Hasel, Brombeere, Birke und einzelne Nadel geholze. In der

K rautschicht wachsen dominant Brennnesseln.

4.9 Tierwelt

Fundierte Kartierungen liegen in Bezug auf das Plangebiet nicht vor. Die Erlauterungen
beziehen sich auf die fur Tiere potentiellen Lebensraumstrukturen in Verbindung mit dem
weiteren Umfeld. Wéahrend der Begehungen zu drei verschiedenen Zeiten konnten zuféllige
Beobachtungen gemacht und Spuren von Tieren entdeckt werden.

Die intensiven Formen des Ackerbaues auf den aktuellen Flachen schrénken das wiederholte
und dauerhafte Vorkommen von Tieren ein. Dies gilt auch weitgehend fur die Bereiche der
Gartnerei. Anpassungsfahige Arten, wie sie auch in den benachbarten Géarten vorkommen,
sind auch in Bereichen des Plangebietes, haufiger an den Randern zu beobachten. Hierzu
zéhlen u. a. Amsel, Meise, Buchfink und Ringeltaube. Aus der Gruppe der Sdugetiere sind
Feldmaus, Maulwurf, Kaninchen und Hase oder Spuren derselben wiederholt zu beobachten.
Kleinstrukturen (z. B. dichtgewachsene Straucher, halboffene alte Schuppen) im Bereich der
Gartnerei bieten in einzelnen Fallen nicht nur Nahrung, sondern auch potentielle Ruhe- und
Fortpflanzungsstétten.

Die zunehmende rdumliche Verdichtung durch Bebauung, hier Ruraue 1, fuhrt dazu, dass hier
sonst potentiell vorkommende Arten, wie Feldlerche, ggf. Kiebitz die aktuellen Fléchen
meiden. Davon betroffen konnen auch Rebhuhn und Wachtel sein. Es treten wiederholte
Stoérungen auf, durch die menschliche Betriebsamkeit, vermehrt durch Hunde, teils Katzen und
Fluchtdistanzen werden haufiger unterschritten.

Je nach angebauter Feldfrucht und Jahreszeit kdnnen aus den Artengruppen der Vogel
Nahrungsgéste und Durchzigler auftreten, wie z. B. Krahenarten, Tauben.

Dies liegt nahe, da zahlreiche Arten, insbesondere VVogel direkt am Lauf der Rur, wie auch am
nahegelegenen Adolfsee, einer ca. 500 0Ostlich gelegenen, ehemaligen Abgrabung,
vorkommen.

Aus ihren regiona Ubergreifenden Jagdrevieren kdnnen auch Greifvogel, wie Mausebussard

und Turmfalke oder Eulen, hier Steinkauz, in Erscheinung treteb. Die Nahe zu den genannten
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Gewdssern  schliet auch den  zeitweisen Uberflug von Fledermdusen in  den
Dammerungsphasen nicht aus.

Ausfuhrungen zum mdglichen Vorkommen und den gegebenen Lebensraumbedingungen von
Tieren, insbesondere planungsrelevanten  Arten der  Fauna, im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes, konnen der Artenschutzprifung (ASP1), verfasst von Dipl.-
Biologe M. Straube, Wegberg, Ma 2016, entnommen werden.

Das Gutachten zeigt in der Vorprifung des Artenspektrums auf, das in der Region
Ubergreifend zum Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Arten mit dem Feldhamster,
8 verschieden Fledermausarten, sechs Vogelarten und eine Schmetterlingsart gegeben ist.

Im Hinblick auf die Wirkfaktoren, bel denen es zu Konflikten mit den benannten
planungsrelevanten Arten und Artengruppen kommen konnte, stellt das Gutachten fest, dass
keine fur die betreffende Arten geeigneten Lebensstditen, keine ausreichende
Nahrungshabitate vorhanden sind und wesentliche Leitstrukturen fehlen. Konflikte mit den
Verboten im Sinne des § 44 BNatSchG wirden somit im Hinblick auf das Vorhaben nicht
direkt bestehen bzw. zu erwarten sein.

Im Ergebnis stellt das Gutachten heraus, dass derzeit keine Quartiere und Niststdtten
planungsrelevanter Arten im Plangebiet vorhanden sind, noch seien Bruten zu erwarten. Als
Ausnahme wird eingerdumt, dass das Vorkommen der Feldlerche hier von nicht véllig
ausgeschlossen werden kann.

Unter Berlicksi chtigung von Mal3nahmen konne das Vorhaben a's zul dssig betrachtet werden.
Das Gutachten nennt Maf3nahmen zur Vermeidung von Konflikten.

Hier im vorliegenden Fachbeitrag werden die Mal3nahmen, die Eingriffsvermeidung und —

Verminderung dienen unter Punkt 6.9.3 aufgefihrt.

4.10 Entwicklungszustand der Biotope anhand der Flora und Fauna

Die Flachen des Plangebietes und auch die Bereiche der unmittelbaren Umgebung werden in
intensiver Form genutzt. Die Vegetationsbestdnde werden mit dem Anbau auf den
Ackerflachen und in der Gértnerel stringent kultiviert. Die freiwachsende Flora beschrankt
sich, wenn, auf schmale Randbereiche in einem geringem Umfang. Eine bemerkenswerte
Vielfat der Florenarten ist nicht vorhanden. Belebende Landschaftselemente sind im

Plangebiet so gut wie nicht vorhanden.
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Die Lebensraume Acker und Gérten nutzen vorzugsweise Arten der Fauna, die dem hohen
Anpassungsdruck gewachsen sind.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen der benachbarten Zier- und Nutzgérten dienen der
Fauna als potentielle Schlaf-, Ruhe-, Vermehrung- und der Nahrungssuche. Als
Nahrungsflache dienen auch die Ackerflachen. Nahrungsgaste stellen sich auch aus den
Bereichen der Rur und dem Adolfsee ein, je nach Feldfruchtanbau und Jahreszeit.

Geeignete Ruhe und Fortpflanzungsstétten fur die Fauna fehlen weitgehend und bleiben als
Ausnahmen fir Bereiche der Gartnerei beschrankt. Die raumliche Verdichtung durch
Bebauung, haufige Stérungen und wiederholtes Unterschreiten von Fluchtdistanzen schrénken
das Vorkommen der Fauna deutlich ein.

Wirde das Plangebiet in gleicher und unverénderter Weise wie im Ausgangszustand genutzt,
waére eine wesentliche Weiterentwicklung der Flora und Fauna nicht zu erwarten.

Ungeachtet der Dynamik in der Populationsokologie verbleiben nur die anpassungsfahigen
Arten.

5.0 Bewertungen der 6kologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt in Anlehnung an das
Verfahren der Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in
Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001,
modifiziert nach dem Verfahrensansatz der LANUV 2006 / 2008 mit Bezug auf die
Bauleitplanung.

Besonders hochwertige Biotope sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Fir die aktuellen
Flachen besteht im Sinne des Landschaftsgesetzes NW keine Schutzausweisung. Das
angrenzende, ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,, Obere Rurniederung®, kann aufgrund
der intensiven Nutzung als Acker vernachlassigt werden.

Eine gravierende Beeintrachtigung der Nachbarbiotope, Hausgéarten und landwirtschaftlichen
Flachen ist nur bedingt zu erwarten, da vergleichbare Biotop-Strukturen im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin gegeben sein werden.

Die vorhandenen Biotopflachen, hier Acker und Wirtschaftsweg, werden ersetzt durch

Wohnbebauung mit Hausgarten und Wohnstrassen.
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5.1 Landschaftsasthetische Bewertung

Gemdld Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz  sind  Verdnderungen und
Beeintrachtigungen bei der Bewertung des Eingriffes angemessen zu beriicksichtigen.

Das geplante Wohngebiet, als zweiter Bauabschnitt, ist eine Fortsetzung des Gebietes ,, Ruraue
I“ und schliefdt sich somit an die vorhandene Bebauung der friheren Jahre an.

Der 6stliche Ortsrand von Oberbruch erféhrt somit eine weitere Abrundung.

Die Eigenart des Freiraumes verandert sich durch die verdichtende Bebauung. Die
landwirtschaftlichen genutzten Flachen werden somit weiter zuriickgedrangt.

Die derzeitigen Ackerflachen in Verbindung mit der vorhandenen Bebauung und seinen
unterschiedlichen Gartenstrukturen, als Gebietskulisse, stellen keine landschaftsasthetischen
Besonderheiten dar. Das Gelanderelief ist nahezu eben und nur wenig differenziert.

Prégende, gliedernde und belebende Landschaftselemente, die der kinftigen Bebauung gof.
weichen wurden, sind nicht vorhanden.

Die mit der Bebauung neu entstehenden Géarten werden fir die verbleibenden Ackerflachen
kinftig eine anndhernd gleichartige Kulisse darstellen. Das Grinvolumen der Garten wird
bedingt landschaftsasthetische Funktionen tbernehmen.

Der Bebauungsplan sieht in den Festsetzungen Anpflanzungen am 6stlichen Rand und
westlichen Rand des Wohngebietes, al's teilweise Einbindung in die Landschaft, vor.

Am sidlichen Rand sind Heckenstrukturen auf den kinftig privaten Grundstiicken in den
Festsetzungen aufgefuihrt.

Die physische, asthetische Erscheinung der Rahmenbegriinung und kinftigen Gérten, als sich
neu entwickelnde Biotope, sind so im vorliegenden Fall in der 6kologischen Wertung mit
enthalten. Auf eine eigene zahlenméldige Bewertung des Landschaftsbildes wird daher
verzichtet.

5.2 Bewertungen der Biotoptypen im Ausgangszustand

Die vorhandenen Biotoptypen des Plangebietes werden im Ausgangszustand mit den durch die
Bebauung neu entstehenden Flachenformationen, as sich neu entwickelnde Biotope,
verglichen.

Die Biotope sind nach Art und Gréfzen mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2 erfalit.
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Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Gefahrdung / Seltenheit, Wiederherstellung /
Ersetzbarkeit, Vollkommenheit und Natirlichkeit des jeweiligen Biotops (Verfahrensansatz
der LANUV 2006 / 2008).

e Acker ( Biotopliste 3.2) FlacheNr. 1; 2; 3;

Feldfrichte, wie Weizen, Zuckerriben, Kartoffeln, Feld-Gras und Mais, bestimmen im
jahrlichen Wechsel die Vegetationsstruktur des Ackers. Nach der Ernte liegen die Flache
teilweise brach.

Den Ackerbau begleitende Florenelemente kommen aufgrund intensiver Kulturfiihrung mit
Duingung und Herbiziden nur bedingt vor, und sind haufig an den Rand verdrangt.
Vorwiegende Kulturbegleiter sind, wenn, Arten der Knoterich-Ganseful3gesellschaften.
Vereinzelt treten auch Arten der Ackerfrauen- und Klatschmohngesell schaften auf.

Arten der lokalen Faunaim Zusammenhang eines grof3eren Aktionsradius nutzen die aktuellen
Ackerflachen zeitwei se al's Nahrungsbiotop.

Soweit geeignete Flachen zur Verfligung stehen, lassen sich Ackerflachen kurz- bis
mittelfristig wieder herstellen. Der Verbrauch von Ackerfléchen, vorwiegend an den
Ortsréndern erweist sich durch Neu-Bebauung regional relativ hoch. Acker als Biotop ist in
der weiteren Umgebung noch vorhanden, aber tendenziell gefahrdet.

Die Bewertung fur die Ackerflache, insgesamt 15939 m?, ads Biotop, erfolgt mit 2,0
Punkten/m? (Tabelle 1 im Anhang).

e Wirtschaftsweg (Biotopliste 1.3) Flache Nr. 4

Landwirtschaftliche Fahrzeuge, Radfahrer, Ful3ganger und in Verbindung mit dem Baugebiet
,Ruraue 1 nutzen den weitgehende versiegelten Weg. Am Rand im Ubergang zur Ackerflache
begleiten nur sehr schmale Grassdume den Weg.

Alsversiegelte Flache, 1040 m2, wird der Weg mit O Punkten / m? bewertet.

e Geholzstreifen / Feldhecke (Biotopliste 7.2) Flache Nr. 5

Auf der stidlichen Grenze des Plangebietes besteht ein Geholzstreifen von ca. 130 m?, der aus
einer ursprunglichen einer Hecke hergegangen ist. Der freiwachsende, pflegel ose Bestand von
mittlerer Wuchsstérke, setzt sich zusammen aus Geholzen, wie Weil3dorn, Hasel, Holunder,
Weide, Birke, Brombeere und einzelnen Nadelgehdlzen. In der Krautschicht wachsen

vorwiegend Brennnesseln.
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Der Kleinfauna bietet der Geholzstreifen Nahrung, Deckung, Ansitz und im Einzelfall auch
Nistmoglichkeiten (Amsel) und dient als kleiner Trittstein zu anderen Biotopbereichen
(Géarten).

Als Biotop wird die Flache von 130 m?, im Bereich des Plangebietes, mit 5 Punkten/m?
bewertet.

e Gartnereiflachen
e Betriebsgebaude (Biotopliste 1.1) Flache Nr. 6
Das Gebaude ist von flacher, langgezogener, einfacher Bauweise, mit Verkaufs-, Lager-,

Biro- und Sanitarréumen.
Ein Biotopwert hat das Gebaude nicht, 0 Pkt./m2,

e Abstandsflachen, Rasen (Biotopliste 4.3) Flache Nr. 7; 9;

An der Slidseite des Betriebsgebaudes und an der Nordseite der Zufahrt sind Rasenstreifen als
Abstandsfléche, die wiederholt im Jahr gemaht werden. Die Rasenfléchen sind auch den
Wirkungen der Ackerbewirtschaftung jeweils ausgesetzt. Eine wesentliche Bedeutung al's
Biotop kommt diesen Flachen nicht zu.

Die Rasenflachen werden hier mit 2 Pkt./m? bewertet.

e Hofflache, Zufahrt (Biotopliste 1.3)

Der Bereich an der Nord- und Ostseite des Betriebsgebaudes dient als Zufahrt und
Parkplatzflache. Die Befestigung der Flachen ist in wassergebundener Bauwei se mit Schottern
und Splitten erfolgt. Sporadisch spriefien Gréaser und Wildkrauter auf der Fléche.

Aufgrund der nur Teilversiegelung und Wasserdurchléssigkeit erfol gt die Bewertung mit 1
Pkt./m2,

e Schuppen (Kleingebaude)l,; 2; 3; — (Biotopliste 1.1) Flache(n) Nr. 10

Die 3 Kleingebaude in unterschiedlichen Bauwei sen und Funktionen versiegeln den Boden mit
ihrem Standort. Soweit die Schuppen halboffen sind, bieten sich fir die Kleinfauna potentielle
Unterschlupf und ggf. Nistmoglichkeiten. Aktuelle Vorkommen sind derzeit nicht festgestellt
worden.

Aufgrund der Versiegelung werden die Schuppen, zusammengefasst, mit 0 Pkt./m?2 bewertet.
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e Brach- und Lagerflache (Biotopliste 4.3) Flache Nr. 11

Zwischen Schuppen und Freilandfl&che liegt ein Bereich der teils al's Lagerflache genutzt und
uberwiegend mit Gras- und Wildkrautbewuchs durchsetzt ist. Der Kleinfauna (Amsel,
Haussperling), aus der Umgebung, dient die kleinteilige Fléache als Nahrungsquelle (Insekten,
Samereien. Bel der wechselnden Materiallagerung entwickelt sich nur bedingt eine dauerhafte
Vegetation. Als Biotop wird die Kleinflache mit 2 Pkt./m? bewertet.

e Gartnerisch Frellandflachen 1; 2; 3; (Biotopliste 3.10) Flache(n) Nr. 12
Auf drel Teilflachen werden Gemise und Blumen in intensiver Form kultiviert. Bedingt bieten
sich der Kleinfauna aus der négheren Umgebung Nahrungsquel len.

Als Biotop werden die so genutzten Flachen mit 2 Pkt./m? bewertet.

e Zier- und Nadelgeholze (Biotopliste 3.10) Flache Nr. 13

An den Randern des Gértnereigelandes stehen in Gruppen und einzeln verschiedene

Nadel gehdlze und Ziergeholze. Als Biotop haben die nicht heimischen Gehdlze keine
besondere Bedeutung. Der Kleinfauna dienen die Geholze nur bedingt als Unterschlupf und

maogliche Nahrungsguelle. Die Bewertung erfolgt mit 2 Pkt./ m2.

e Gewachshaus (Biotopliste 1.1) Flache Nr. 14
Der Standort des Gewachshauses versiegelt den Boden. Gleichwohl in dem Gewéchshaus
gartnerisch Pflanzen kultiviert werden, hat der Flachenbereich keine Bedeutung al's Biotop.

Aufgrund der Versiegelung wird mit O Pkt./m? gewertet.

e Abstandsflachen Gewachshaus (Biotopliste 1.3) Flache Nr.15

Die Trauf- und Abstandsflachen des Gewéchshauses, als schmale Streifen, sind mit Splitt und
Kies bedeckt. Sporadisch sprief3en Graser.

Angesichts der Teilversiegelung und Wasserdurchl&ssigkeit erfolgt fir diese Bereiche die

Bewertung mit 1 Pkt./m2,
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5.3 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes
Die fur den B-Plan aktuellen Flachen, mit 2,0719 ha, haben mit ihrem derzeitigen Bestand und
Zustand einen 6kologischen Wert von 37359 Punkten (Tabelle 1 im Anhang).

Der 6kologische Punktwert stellt die Basis fur die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz dar und wird

mit dem Wert aus dem Zustand nach B-Plan verglichen.

6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die geplante Wohnbebauung bedeutet eine Verdnderung und Beeintrchtigung fir die
natdrlichen, potentiellen, landschaftsokologischen Gegebenheiten und dem Landschaftsbild,
wie derzeit mit den Acker- und Gértnereiflachen gegeben.

Die zu erwartenden Verdnderungen sind von dauerhafter und grundlegender Art. Es kommt
zur Versiegelung durch den Bau der Hauser mit Nebenanlagen und Strassen.

Das ursprungliche Potential des Bodens mit seiner naturlichen Fruchtbarkeit und als
Trégermedium einer natrlichen V egetations-Entwicklung, und in Folge als Grundlage fur die

Fauna, geht verloren bzw. wird deutlich Gberformt.

6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Die geplante und zu erwartende Bebauung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft, im
Sinne von des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz (LG NW), vor.
Auf den Eingriff nach Gesetzeslage wurde in der Einleitung bereits hingewiesen. Der
Projekttrager Ubernimmt mit der Entwicklung und Redlisierung des Baugebietes auch die
Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Die Flache des Bebauungsplanes umfasst 2,0719 ha, einschliefdlich Erschlief3ung und Flachen
fur Begrinungsmal3nahmen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde im Kapitel 2 benannt.
Angesichts der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 ist unter Beriicksichtigung der
Baunutzungsverordnung (819) je Grundstiickseinheit eine zusétzliche Flachenversiegelung
mit bis zu 50 % maoglich. Eine somit mogliche Versiegelung bis zu 60% des jeweiligen
Grundstiickes stellt sich erfahrungsgemal3 nicht ein.

Fur den Bewertungsansatz wird hier eine magliche Versiegelung des jeweiligen Grundsttickes
bis zu 50 % unterstellt. Somit verbleiben as Freiflache fir die kinftigen Gérten 50% eines
jeden Grundstiickes.
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Folgende Wirkungen bringt der Eingriff durch Bebauung mit sich:

Verlust von Biotopstrukturen, hier Acker,

Verlust von landschaftlichem Freiraum, hier Abstandsflache zur Ruraue

Verlust von gewachsenen Bodenstrukturen mit seiner natirlichen Fruchtbarkeit
Verdrangung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotentialen

Veranderung des Ortsbildes (Landschaftsbild) in seinem Randbereich, hier Verdichtung
/Abrundung 6stlich von Oberbruch)

Veranderungen im Kleinklima

Larm- und Staubemissionen wahrend der Bautétigkeit

Erhohte Verkehrsbewegungen durch die kiinftigen Anwohner, wie auch Ver- und
Entsorgung.

6.2 Auswirkungen auf angrenzende Nutzung

Auf die Biotope in der unmittel baren Nachbarschaft des Plangebietes kann die geplante

Bebauung ihre Wirkungen haben. Hiervon sind als Biotope betroffen: Hausgérten und

Ackerflachen.

Auflésung und V erénderung der bisherigen Biotopkonstellation

Fur die angepalite, lokale Fauna geht Acker als potentieller (Teil)-Lebensraum und
potentielle Nahrungsquel le verloren.

Raumliche Verdichtung durch Wohngebaude.

Fur die Dauer der Bautétigkeit ist vermehrt mit Emissionen durch Staub, Larm und
Gertichen im ndheren Umfeld des Baugebietes zu rechnen.

Das Verkehrsaufkommen in der unmittel baren Umgebung nimmt zu.
Schwerlastverkehr wird die Stral3en haufiger frequentieren; ebenso V ersorgungsfahrzeuge
in regelméldigen Abstanden.

Das urspruingliche und gewohnte Landschaftshild ist in seiner Eigenart zunéchst gestort.
Eine landschaftliche Einbindung wird sich neu entwickeln missen und die kiinftige

Bebauung wird erst nach einigen Jahren zum alltéglich gewohnten Anblick geworden ist.
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6.3 Baubedingte Wirkungen

Wirkungen negativer Art lassen sich flr die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden.

Nach Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes kénnen z.B. die
Ausbreitung von Staub und L&rm in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhalten der auf den Baustellen Tétigen vermeiden und verringern negative
Beeintrachtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von
Materialien und Bauabféllen hervorgerufen werden kdnnen.

Abzutragender, vegetationsfahiger Oberboden sollte, aufgrund seiner Hochwertig- und
Schutzwirdigkeit, einer gezielten Wiederverwendung zu gefuhrt werden. Geeignet sind
hier vor alem Rekultivierungsmal3nahmen. Es empfiehlt sich ein umsichtiger, schonender
Umgang mit den Bdden, die im durchfeuchteten Zustand sehr empfindlich auf Druck und
wiederholtes Befahren die Bearbeitung erschweren oder auch vereiteln.

Fur die Wiederverwendung |&sst sich abgetragener Boden auch im Bereich der Baustellen
fur die kunftigen Gartenanlagen in geordneten Mieten zwischenlagern. Im Fall 1angerer
Lagerdauer des Bodens empfiehlt sich zum Schutz eine Einsaat mit Leguminosen (Lupine)

oder vergleichbar wirkender Grindinger (Phacelia).

Im Zuge der jeweiligen Bebauung werden Biotope aufgel 6st. Vor der Baufel draumung und
Abschieben des Oberbodens sollten die Flachen auf Faunen-Arten, wie Jungtiere und
Gelege, im Sinne des Artenschutzes hin abgesucht werden, um Beeintréchtigungen und

Konflikte zu vermeiden.

Wahrend der Bauphase verbleiben ggf. Teil- und Randfléchen als Brache, auf der sich

Gréser- und Wildkréuter in nicht unerheblichen Umfang entwickeln kénnen.

Bel dem Bau von Kellergeschossen ist der Kontakt mit Grundwasser fuhrenden Schichten
nicht auszuschlief?en. Es bleiben bautechnische Vorkehrungen zu treffen, die eine
mogliche Verunreinigung des Grundwassers, wie auch mdgliche Folgeschaden
(Druckwasser) an den Gebauden ausschlief3en.
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6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Fur das Plangebiet ist eine Ausweisung as Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Eine
Versiegelung des jewelligen Grundstiickes mit Wohnhaus und Nebenanlagen bis zu 50% ist
moglich (Kapitel 6.1).

Die kiunftigen Garten- und Grinanlagen haben vielfach eine andere Zusammensetzung in der
Vegetation, as wie es dem urspringlichen natlrlichen Potential entsprechen wirde. Die
gewachsenen Bodenstrukturen werden kunstlich Gberformt.

Anfallende Niederschlége versickern nur noch in geringem Umfang auf natirliche Weise vor
Ort, und werden, entsprechend der Planung, gesammelt in das eigens zu diesem Zweck
hergerichtete Regenruckhaltebecken und mittels Uberlauf in den Regenwasserkana der
Gewannstral3e abgefUhrt.

Die neu erstellten Gebaude werden mit ihrer Erschliefiung und Gartenanlage eine alltagliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand as Acker
mit seinen Kulturverl&ufen deutlich unterscheidet.

Dies stellt sich ein durch privaten Personenverkehr mit Fahrzeugen, sowie durch Ver- und
Entsorgung, z. B. Lieferanten, Post, sonstigen Dienstleistern und Mllabfuhr. Die individuelle
Nutzung der Grinanlagen und weitere Begleiterscheinungen der allgemeinen Infrastruktur
werden sich im kinftigen Wohngebiet bemerkbar machen.

6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstandig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung
nicht. Im Plangebiet selbst kénnen die Wirkungen des Eingriffes selbst nur teilweise
vermindert werden.

Die kunftigen Gartenanlagen und die Begrinung offentlicher Flachen bringen fir das
Baugebiet eine neue Konstellation und veranderte 6kologische Qualitét der Biotope gegentiber
dem Ausgangs-Zustand mit sich.

Fur die konftigen Hausgéarten, verbleiben 50 % der jeweiligen Grundstiickseinheiten
entsprechend der Festsetzungen.

Zu erwarten ist somit ein sich neu entwickelndes Grunvolumen aus Rasen, Hecken und
Baumen, das jedoch in der Auswahl, Gestatung und Nutzung abhéngig bleibt von dem

jeweiligen Grundstiicksei gentiimer.
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Mit den geplanten Begrinungsmal3nahmen, als Baumreihen, Strauchgruppen und
Wildkrautrasen, wird sich die Einbindung des kiinftigen Wohngebietes in die Landschaft nach
einigen Jahren entwickeln. Zum Teil wird dieses mit der Begriinung 6ffentlicher Flachen
erfolgen und in einem nicht unwesentlichen Umfang durch die kinftigen Gérten. Dazu z8hlen
auch die auf privaten Grundstiicken festgesetzten Hecken an der Sid- und Westseite des
Baugebi etes.

Sonstige, gezielte Malinahmen, zur Verminderung und Vermeidung des Eingriffs konnen
dartiber hinaus im Baugebiet selbst, nach derzeitigen Stand der Planung, nicht in Betracht
gezogen werden. Mogliche 6kologische und griindsthetische Aufwertungen mit den Garten,
wie auch Hausern, sind derzeit noch unbestimmt und den kinftigen Anwohnern individuell

Uberlassen.

Weitere Malinahmen zur Kompensation des Eingriffes werden aulerhalb des Plangebietes
durchzufihren sein.

Die S-Bauland-Gesellschaft wird hierzu vertragliche Vereinbarungen mit der Stadt Heinsberg
und im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde treffen.

Vorgesehen ist die Zahlung eines Ersatzgeldes an die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises
Heinsberg, in Anwendung des 8 15 Abs. 6 BNatSchG, in Verbindung mit § 5
Landschaftsgesetz NRW.

Auf diesem Wege konnen Kompensationsmal3nahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Heinsberger Raum umgesetzt werden.

6.6 Stadtebaulichesund L andschaftspflegerisches K onzept

Im Vordergrund fir das kinftige Baugebiet steht mit der stédtebaulichen Konzeption eine
optimierte Grundstlicksaufteilung und Erschlief3ung, die hier den zweiten Bauabschnitt mit
dem ersten Bauschnitt zusammenfihrt.

Fur den sudostlichen Ortsrand von Oberbruch erfolgt damit eine weltere, fortgesetzte
Abrundung

Bauwillige Burger, ins besonders junge Familien aus der Region Heinsberg, sollen im Rahmen
der vorgegebenen Baunutzungsverordnung ihre individuellen Hauser bauen und Géarten nach

eigenen Vorstellungen anlegen kénnen.
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Gezielte Begrunungsmal3nahmen im Sinne eines landschaftspflegerischen Konzeptes kommen
in Form von festgesetzten Bepflanzungen in den Randbereichen des Plangebietes zum Tragen.
Krasse Ubergange von den Wohngrundstiicken in die verbleibende Agrarlandschaft werden
auf diese Weise vermindert.

Des Weiteren bilden die kinftigen Géarten einen nicht unwesentlichen Tell des Grinvolumens
im Baugebiet.

Dariber hinaus konnen funktional-6kologische und landschaftsasthetische wirksame
Kompensations-Malinahmen nach derzeitigen Planung nur auf3erhalb des Plangebietes
realisiert werden.

6.7 Bewertung des Plangebietesim Zustand der Bebauung

Es erfolgt die Bewertung anhand der neu entstehenden Biotope, wie fir die Biotopeim
Ausgangszustand.

e Baugrundstiicke/Gérten (Biotopliste 1.1 und 4.3) Flachen Nr. 1a; 1b;

Die Grundfléachen der Wohnhduser und seiner Nebenanlagen fuhren bis zu 50 % des
jeweiligen Grundstiickes zur Versiegelung des Bodens, unter Verlust seiner Funktionen. Eine
Okologische Wertigkeit besteht fur diese Flachenbereiche nicht mehr.,

Auf den jeweiligen Grundstlicken entstehen neue, unterschiedliche Garten. Art und Umfang
der Bepflanzung sind im Vorfeld unbestimmt und liegen in der Hand eines jeden
Grundstiicksei gentiimer.

Als Biotope werden die kiinftigen Garten mit 2 Pkt./m? bewertet.

e Wohnstral3en, Gehwege (Biotopliste 1.1) Flache(n) Nr. 2;

Die fur die Erschlieffung der Grundstiicke erforderlichen Flachen werden asphaltiert bzw.
gepflastert und flhren somit zur Versiegelung des Bodens. Eine ©kologische Wertigkeit
besteht somit nicht mehr.

(Die mdgliche Anpflanzung von Stral3enbaumen ist nach derzeitigem Stand der Planung noch
unbestimmt).
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e Regenrickhaltebecken (Biotopliste 9.0) Flache Nr. 3 (a) F1

Der Bau des Beckens innerhalb des Baugebietes erfolgt in Erdbauweise mit einer technischen
Abdichtung und belebter Oberbodenschicht. Als schiitzende Vegetationsdecke wird en
Gréser-Wildkraut-Rasen hergestellt. Das Becken wird nur zeitweise mit Niederschlagswasser
bespannt sein.

Eine sukzessive Biotopentwicklung auf den Flachen des Beckens ist nur bedingt zu erwarten,
daim Jahreslauf wiederholt funktionserhaltende Pflegemal3nahmen erfolgen werden.

Aufgrund seiner Bauweise, Funktion, relativ geringen Grofde und Gestaltung bekommt das
Becken enen mehr technischen Charakter. Der Graser-Kréauter-Rasen wertet das
Erscheinungsbild auf. Daher erfolgt ausgehend vom Grundwert 2 Pkt./m? eine Aufwertung um
50%. Es ergibt sich damit ein Gesamtwert von 3 Pkt./mz2.

e Grunflache mit Baumen, Strauchgruppen und Gréser-Wildkrautrasen (Biotopliste
7.4) Flache Nr. 3b, F2
An der Westseite des Regenrtickhaltebeckens und gleichzeitig Plangebietsgrenze sind, auf
einem 4 m breiten Streifen von 86 m Lange, eine Rethe mit B&umen (11.0rd.), Strauchgruppen
und Gréaser-Wildkraut-Rasen vorgesehen. Die Begrinungsmaldnahmen, as gliedernde und
belebende Elemente, hier an der Westseite bindet das Plangebiet teilweise in die Landschaft
ein. Zur vorhandenen Bebauung (Gewannstral3e, Kieferstral3e) entwickelt sich daraus eine
naturlich wirkenden Abschirmung des Regenriickhaltebecken. Fiir die Kleinfauna kann daraus
kleinrdumig ein Rickzugsraum und Trittsteinbiotop entstehen.
Die Grinfléche als Biotop, ausgehend von dem Grundwert 5 Pkt./m2, wird aufgrund der zu
erwartenden Vielfdltigkeit, wenn auch kleinen Raum, um 10% aufgewertet. Der Gesamtwert
bel duft sich somit 5,5 Pkt. / m2.

e Grunflache mit Obstbaume, Strauchgruppen und Gréser-Wildkraut-Rasen
(Biotopliste 3.8) Flache Nr 3c; F3

Auf den sudlich des Regenrlickhaltebecken verbleiben zwel Grundstiicksteilflachen von

insgesamt 596 m? sollen zur weiteren Anreicherung der Eingrinung des Baugebietes

Obstbdume und landschaftsgerechte Straucher gepflanzt werden. Die Flachen werden im

Ganzen als Gréser-Wildkraut-Rasen hergestellt. Fur die Klein-Fauna konnen sich daraus neue

L ebensraumpotential e entwickeln.
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Die Begrunungsmalinahme F2 an der westlichen Seite des RRB wird damit erganzt und
Ubernimmt damit kleinrdumig okologische und asthetische Funktionen, gleichwohl ist die
Flache von 596 m? fur eine Streuobstwiese nicht hinreichend grof3. Aufgehend vom Grundwert
6 Pkt./m? erfolgt somit eine Abwertung um 10%. Der Gesamtwert fur diese Grinflache betragt
5,4 Pkt./m2.

o Offentliche Griinflache mit Baumen, Strauchgruppen und Gréaser-Wildkraut-Rasen
(Biotopliste 7.4) Flache Nr. 4; F4
Die streifenformige Flache von 1061 m? liegt an der Ostseite des Plangebietes, entlang der
Rurstral3e. Die Begrinung des ersten Bauabschnittes soll hier gleichartig fortgesetzt werden.
Fur die Bepflanzung sind eine Baumreihe und Strauchgruppen vorgesehen. Die sonst freie
Flache wird al's Gréser-Wildkrauter-Rasen anlegt.
Der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft kommt hier eine besondere Bedeutung zu,
da die Grunflache auch die Grenze nach Osten hin zum Landschaftsschutzgebiet , Obere
Rurniederung” optisch darstellt. Als gliedernde und belebende Elemente tbernehmen die
Bepflanzungen bedingt 6kologische und asthetische Funktionen am Rand des Baugebietes.
Zwischen den Garten und der Ackerlandschaft ergeben sich kleinteilig Lebensraumaspekte
und , Trittsteine" fUr die regionale Fauna.
Aufgrund der hervorgehobenen Funktionen und zu erwartenden Entwicklung bei den
Gehdlzen, hier Baumreihe, wird eine Aufwertung fur das Biotop um 20 % des Grundwertes
vorgenommen. Ausgehend vom Grundwert mit 5 Pkt./m? ergeben sich fir den Gesamtwert 6
Pkt./m?2.

e Wirtschaftsweg, versiegelt (Biotopliste 1.1) Flache Nr. 5

Der Wirtschaftsweg in Verlangerung der Gewannstral3e bleibt in zwei Teilabschnitten fur den
landwirtschaftlichen Bedarfsverkehr, wie auch fir Radfahrer und Spazierganger erhalten.

Der Weg ist in versiegelter Bauweise angelegt, die weiterhin beibehalten werden soll.
Alsversiegelte Flache wird der Wirtschaftsweg a's Biotop mit 0 Pkt./m?2 bewertet.
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6.8 Zusammenfassende Bewertungen fir das Plangebiet im Zustand nach B-Plan

Im Zustand nach B-Plan- bei einer Flachengrofe von 2,0719 ha ergeben sich 28929
Okol ogische Punkte.

Den grofReren Anteil daran haben die kinftigen Gérten. Die festgesetzte Bepflanzung im
innerhalb des Baugebietes Ubernimmt zum Teil 6kologische und landschaftsasthetische

Funktionen

6.9 Ergebnisder Eingriffsbilanz
6.9.1 Zusammenfassendes Ergebnis

Bebauungsplan Okologische Punkte
»Oberbruch-Rurauell® (2. BA)
Tab. 1 | Ausgangszustand der Vorhabensfléchen 37359
Tab. 2 | Zustand mit der geplanten Bebauung 28929
(Rechtsplan)
Tab. 3 Verbleibende Kompensation Saldo (-) - 8430

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenmal3ige, 6kologische Bewertung
im Einzelnen. Innerhalb des Baugebietesist mit den kiinftigen Garten und den geplanten
Grunflachen eine Kompensation zu ca. 77 % moglich.

6.9.2 Verblelbende Eingriffskompensation

Die S-Bauland-Gesdllschaft, als Projekttréger und die Stadt Heinsberg, as Tréger des
Bebauungsplanverfahrens treffen im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde eine
vertragliche Vereinbarung, dem nach das Defizit von 8430 6kologischen Punkten in Form
einer Ersatzgeldzahlung an den Krei's Heinsberg — untere Landschaftsbehdrde — in Anwendung
des 8§ 15 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit 8 5 Landschaftsgesetz NRW abgel 6st wird.

Die S-Bauland-Gesellschaft stellt hierzu einen Geldbetrag in H6he von 20.063 € zur
Verfligung. Dies entspricht 9,50 €/m2 bzw. 2,38 € je Oko-Punkt.

Der Geldbetrag findet zweckgebundene Verwendung fur Mal3nahmen zur Aufwertung von
Natur und Landschaft in der Region Heinsberg.

Der Kompensationsanspruch ist for Maldnahmen aulRerhab des Plangebietes nach
Landschaftsgesetz seitens der Verursacher erfillt.
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6.9.3 Praventive M allnahmen zum Schutz der Fauna

Es gilt hier die Belange des Artenschutzes gem. BNatSchG 8§ 44 zu berticksichtigen, um

direkte Betroffenheit planungsrelevanter Arten der Fauna und Konflikte mit

Verbotstatbestanden zu vermeiden.
Laut ASP 1; Dipl.-Bio. M. Straube; Mai/2016; ist eine Betroffenheit planungsrel evanter Arten,

wie Sdugetiere, darunter Fledermduse, Vogeln und Schmetterlingen nicht zu erwarten,

aufgrund unginstiger und fehlender Lebensraumbedingungen. Als eine mogliche Ausnahme

benennt das Gutachten die Feldlerche mit ihren Bruten. Das Vorkommen der Art kann nicht

vollkommen ausgeschl ossen werden.

Der Beginn der Baumal3nahmen, einsetzend mit der Baufeldraumung, sollte méglichst in
den Herbst- und Wintermonaten durchgefihrt werden. Zu dieser Jahreszeit besteht
weitgehend Vegetationsruhe und die Fauna vermehrt sich nicht. Gelege und Jungtiere
konnen dann nicht betroffen sein.

Zu anderen Zeiten im Jahr sind die jeweils von Baumal3nahmen betroffenen Tellfléchen
auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

Letztlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet schitzenswerte
planungsrelevante Arten, wie Feldlerche, in seltenen Fallen auch Feldhuhn und Wachtel,
jeweils mit Gelegen wie auch Jungtieren vorkommen koénnen, trotz der unglnstigen
L ebensraumbedingungen.

Geholze sollten im Regelfall wéhrend der Herbst- und Winterzeit, 1.10 bis 28.02, und
somit aulRerhalb der Brutzeiten geféllt bzw. gerodet werden. Die gilt auch fir den Abriss
von Gebauden, wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass aktuelle Bruten und aktive
Fledermausquartiere in den Gebauden vorhanden sind.

Nicht mehr als Acker genutzte Teilflachen innerhalb des Plangebietes, die Uber einen
langeren Zeitraum as Brache verbleiben, sind wiederholt durch einfachen Umbruch
(Grubbern) zu bearbeiten, um eine V egetationsentwicklung zu vermeiden und nachfolgend
Besiedlungen durch die Fauna mdglichst zu vereiteln.

Sofern dies nicht méglich ist, muss vor Beginn der jeweiligen Bodenarbeiten eine
Untersuchung des Baugelandes erfolgen, um Betroffenheit und Zerstérung aktueller

Bruten auszuschlief3en.
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e FUr den Fal, das im Plangebiet schitzenswerte Tiere, Jungtiere oder Gelege in den
Bauphasen vorgefunden werden, sind die Bereiche von der Bautétigkeit auszunehmen und
mit einem Sachverstéandigen (Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehdrde, Biologen) tber
ein weiteres VVorgehen zu befinden Im Sinne des § 44 BNatSchG kann gegebenenfalls eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich werden.

Gegebenenfalls sind verletzte Tiere fach- und artgerecht zu bergen, zu pflegen und in

einem geeigneten Gelandebereich wieder auszuwildern.

e Sollte der Baubeginn fur einzelne Grundstiicke Uber einen langeren Zeitraum, mehr als ein
Jahr, auf sich warten lassen, wird empfohlen, die betreffende Flache mit Rasen einzuséen,
der regelméldig kurz gehalten wird, um eine nachhaltige Besiedlung durch die Fauna zu

vermeiden und zu vereiteln. Gleichzeitig dient der Rasen zum Schutz des Bodens.

e Des Weiteren werden als Malinahmen in der ASP | (Dipl.-Biologe M. Straube; Mai 2016)
der Umgang mit Baustellungbel euchtung zum Schutz der Tiere benannt. So muss, v. a. im
Sommerhalbjahr, auf helle (weil3e) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da
diese Insekten anlocken und darin den Tod finden konnen.

Nachtaktive Wirbeltiere, wie z. B. Eulen und Federmduse werden durch die
Beleuchtungsart abgeschreckt. Eine weitreichende horizontale Abstrahlung auf die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist unbedingt zu vermeiden, da diese

Bereiche vermutlich Eulen und Fledermausen al's Jagdgebi ete dienen.

e Entsprechend den Malinahmen in der ASP | (Dipl.-Biologe M. Straube; Mai 2016) sind im
Rahmen der Verkehrserschliel3ung und Bebauung Tierfalen, die sich durch Gullys und
Kellern (Kellerschéchte) ergeben kénnen, unbedingt auszuschlief3en, z. B. durch Abdecken
mit felnmaschigen Gittern.

Eine moglicherweise Besiedlung von Rohbauten durch Flederméuse ist zu vereiteln, vor

allem dann, wenn dann die Bauarbeiten Uber einen langeren Zeitraum aussetzen.

e GrofRe Glasfronten an den kinftigen, neuen Gebduden konnen zu Gefahr fir Vogel
(Vogelschlag) werden, einerseits aufgrund der Spiegel effekte, die Revierkonkurrenten, wie
auch scheinbar nutzbare Gehdlze vortauschen, und andererseits wird grof3flachiges Glas

von V 6geln kaum wahrgenommen.
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Die nahgelegene Rurniederung (Adolfsee) gilt as sehr vogelreich, des Weiteren die Garten
und der Friedhof, so dass insbesondere entlang der Rurstral3e Mal3nahmen zum Schutz der
Voge zu beachten sind (z. B. Vogelschutzglas ,, Ornilux“, wie auch innere und aul3ere

Gestaltung von Fensterfronten).

e Wie bel der Beleuchtung der Baustellen, sollte auch die horizontale Abstrahlung der
Beleuchtung aus dem erschlossenen Wohngebiet in das Rurtal hinein moglichst minimiert
werden, zum Schutz der Insekten und zur Verminderung / Vermeidung von Irritationen fir
nachtaktive Vogel (gof. sind Leuchtmittel mit insektenfreundlichen Spektralfarben
einzusetzen).

Welitere Einzelheiten zu den Mal3nahmen konnen der ASP |, erstellt von Dipl.-Biologe M.

Straube; Mai 2016 entnommen werden.

6.10 Begr inungsmaf3nahmen und Gr Unfestsetzungen innerhalb des Plangebietes

6.10.1 Gestalterische Festsetzungen - Einfriedungen G

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, im Bereich des WAL, entlang der siidwestlichen
und stdostlichen B-Plan-Grenzen (= Grundstiicksgrenzen) sind Flachen auf eine Breite von
1,50 m zum Anpflanzen von Strauchgehdlzen, in Form von Hecken, festgesetzt. Es sind je
laufenden Meter mindestens 3 Stick Strducher der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, bei einer
Mindestwuchshohe von 1,50 m (= Trimmhohe).

Der Pflanzabstand zur Grundstilicksgrenze ist unter Berticksichtigung des Nachbarschafts-
Rechtes einzuhalten, mit Bezug auf den Wuchscharakter der jeweiligen Pflanzenart. In lhrer
Ausbreitung sollen die Straucher Stral3en und Gehwege nicht beeintrchtigen. Abgangige

Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

Pflanzliste 1 - Auswahl von Pflanzen:

Qualitdt und Pflanzgrole:

Strauch- bzw. Heckenpflanzen, 1 x verpflanzt mit mindestens 3 bis 5 Basistrieben oder
leichter Heister; Grof3e / Hohe: je nach Art: von 60 cm bis 150 cm

Berberis thunbergii Griine Hecken-Berberitze;
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Berberisvulgaris (und Varianten)  Berberitze, Sauerdorn;

Buxus sempervirens Buxbaum;

Carpinus betulus Hainbuche;

Chaenomel es speciosa Hochwachsende Zierquitte;
Chaenomeles-Hybr. Scheinquitte, Zierquitte;
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn;
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica, Purpurea Buche (rotes Laub)

Ilex meserveae ‘Heckenpracht’ Stechpalme ‘ Heckenpracht’

Ligustrum vulgare ,Atrovirens (und Varianten)  Liguster
Lonicera korolkowii zabelii Heckenkirsche

Pyracantha coccinea ‘ Red Column’ Feuerdorn ‘ Red Column’

Rosa spec. Strauch-Rosen
Spiraea vanhouttel Prachtspiere (Sorten)
Taxus baccata, Overeynderi* Kegel-Eibe:

Taxusx media, Hillii* Becher-Eibe

(Nomenklatur / Handel s-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og Lappen 2015/
Baumschulkatalog BRUNS 2014)

6.10.2 Grinordnerische Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

6.10.21 Anpflanzen von Badumen, Stréauchern und Einsaaten, Flache 3b F2

e Auf der ausgewiesenen 345 m? grofen Griunflache, Breite 4 m, an der siidwestlichen
Seite des Regenriickhaltebecken (Ruraue I1) sind 9 Stick klein-kronige Baume
(I1:Ordnung), einer Art, der Pflanzliste 2.1, as Reihe, im Abstand von 9 m und 63
Stick Stréaucher, der Pflanzliste 2.2, in Gruppen zu 7 Stick, zu pflanzen. Der
Pflanzabstand zwischen den einzelnen Stréuchern soll 1,50 x 1,50 m betragen.
Zu der stdwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 2,50 m bei
den Baumen, und von mindestens 1,50 m bei den Strauchern einzuhalten.

e Auf der frei verbleibenden Grinflache, zwischen den Gehotlzen und in den Rand-
Bereichen ist eine Einsaat mit ene Graser-Wildkréutermischung, hier Typ

, Blumenwiese", herzustellen.
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Die nachbarrechtlichen Grenzabstéande sind einzuhaten. Die Anpflanzungen und

Einsaaten sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzliste 2.1 — Bdume (Auswahl):

Acer campestre , Elsrijk’

Crataegus monogyna, Strictal

Sorbus intermedia, Browers

Ulmus hybr. , Columella

Feld-Ahorn *Elsrijk’

HST; MDB; STU 16 bis 18 cm
Saulen-Weil3-Dorn

HST; MDB; STU 16 bis18 cm
Schmalkronige Mehlbeere
HST; MDB; STU 16 bis 18 cm
Séaulen-Ulme

HST; MDB; STU 16 bis18 cm

(Nomenklatur / Handels-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og Lappen 2015/

Baumschulkatalog BRUNS 2014)

Pflanzliste 2.2 — Strducher Auswahl:

Qualitat und Pflanzgrofie:

Strauchgehdlze, 1 x verpflanzt mit mindestens 3 bis 5 Basistrieben oder leichter Heister;
Grole / Hohe: je nach Art: von 60 cm bis 150 cm
Gesamt-Anzahl der Strauchgehdlze: 63 Stiick

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Loniceraxylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Viburnum opulus

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Weilidorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Saweide

Gewohnlicher Schneeball

(Nomenklatur / Handels-/Qualitétsbezei chnung: Baumschulkatal og Lappen 2015/

Baumschulkatalog BRUNS 2014)
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Einsaaten 2.3

Auf der frei verbleibenden Grinflache, 345 m?, ist eine Einsaat mit einer Gréser-
/Wildkréuter-Mischung (50:50) , Blumenwiese (Nr. 1)“ herzustellen. Die Sorten-
Zusammensetzung sollte der von Rieger-Hofmann GmbH, Blaufel den-Rabbol dhausen,
hergestellten Mischung entsprechen (oder gleichartig in der Zusammensetzung eines
anderen Saatgutherstellers).

Es gilt fur den Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland,
Herkunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland.

Die Herstellung der Graser-Wildkrauter-Flache soll nach DIN 18917 und DIN 18918
erfolgen. Die Aussaatmenge betrégt mindestens 5 g/ m? oder Hersteller-Empfehlung.

6.10.22 Anpflanzen von Obst-Baumen, Stréauchern

und Herstellen von Einsaaten, Flache 3c F3
Auf der ausgewiesenen 596 nm? grofRen Griunflache, an der sudlich des
Regenriickhaltebeckens (3a; Ruraue 11) sind 8 Stiick Obst-Baume, der Pflanzliste 2.3
im Abstand von 8 bis 10 m und 34 Stiick Straucher, der Pflanzliste 2.2, in Gruppen von
8 bis 13 Stlick, zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den einzelnen Strauchern soll
1,50 x 1,50 m betragen.
Zu der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 4,00 m bei
den Baumen, und von mindestens 1,50 m bei den Stréuchern, einzuhalten.
Auf der frei verbleibenden Grinflache, zwischen den Baumen und Stréuchern, wie
auch in den Rand-Bereichen ist eine Einsaat mit eine Graser-Wildkrautermischung,
hier Typ ,, Blumenwiese", herzustellen.
Die Anpflanzungen und Einsaaten sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzliste 2.4 — Obst-Bdume (Auswahl):

Apfelbaum —Kaiser Wilhlem
Apfelbaum - Jakob Leben

Apfelbaum - Rheinischer Winterrambour
Apfelbaum - Roter Boskoop

Apfelbaum - Rheinscher Bohnapfel
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Birnbaum - Gute Luise
Birnbaum - Pastorenbirne
Kirschbaum - Hedelfinger
Kirschbaum - Bittners Rote Knorpel
Pflaumenbaum - Hauszwetschge
Pflaumenbaum — Buhler Frihzwetschge
o (Die Liste kann mit weiteren (regionaltypischen) Sorten erganzt werden)

e Straucher 2.5 Auswahl nach Liste 2.2 (oben):
Qualitdt und Pflanzgrole:

Strauchgehdlze, 1 x verpflanzt mit mindestens 3 bis 5 Basistrieben oder leichter Helster;

GroRRe / Hohe: je nach Art: von 60 cm bis 150 cm
Gesamt-Anzahl der Strauchgehdlze: 34 Stiick

e Einsaaten 2.6 (gl. wie 2.3)

Auf der frel verbleibenden Griinfl&che, 596 m2, ist eine Einsaat mit einer Graser-/Wildkréuter-

Mischung (50:50) ,, Blumenwiese (Nr. 1)* gleichartig, wie unter Einsaaten 2.3 (oben)

herzustellen.

6.10.23 Einsaaten — Flache fur Abwasser beseitigung

(Regenruckhaltebecken) Flache 3a F1
Nach Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens im Rahmen der Tiefbaumal3nahmen
ist die Flache, 1053 m?, mit ener Gréaser-/Wildkrauter-Mischung (80:20)
» Alzvertragliche Bankettmischung® herzustellen. Sortenzusammensetzung soll der
Mischung der Herstellers Rieger-Hofmann GmbH, Blaufelden-Rabboldhausen
entsprechen (oder gleichartig in  der Zusammensetzung eines anderen
Saatgutherstellers).
Es gilt fur den Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland,
Herkunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland
Die Herstellung der Graser-Wildkrauter-Flache soll nach DIN 18917 und DIN 18918
erfolgen. Die Aussaatmenge betrégt mindestens 5 g/ m? oder Hersteller-Empfehlung.
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6.10.24 Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und Her stellen von Einsaaten, Flache Nr. 4 F4

Auf der offentlichen Grinflache, 1061 m?, an der Nordostseite des Baugebietes,
entlang der Rurstral3e, sind 10 Stiick Baume einer Art, als Reihe, im Abstand von 10 m
und 87 Stuck Straucher in Gruppen von 7 bis 10 Stiick zwischen die Baume gemaf}
Pflanzplan zu pflanzen. Die Abstande zwischen den einzelnen Strauchern soll 1,50 m x
1,50 m betragen.

Auf der frei verbleibenden Grunflache ist eine Einsaat herzustellen mit eine Gréser-
Wildkréutermischung, hier ,, Blumenwiese Nr. 1.

Zu den stidwestlichen Grundstiicksgrenzen sind die Baume im Abstand von mindestens
5 m zu setzen. Es gelten ansonsten die nachbarrechtlichen Grenzabsténde Die
Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Hinweis. Die Baume und Straucher sollen gleichartig as fortgesetzte Reihe zur
Anpflanzung der des BP75 ,Ruraue 1* (1. Bauabschnitt) gepflanzt werden.

Pflanzliste 2.7 — Baume:

Acer platanoides, Erectum’ Berg-Ahorn , Erectum’
HST; MDB; STU 25 bis30 cm

Stréucher 2.8 - Auswahl nach Liste 2.2 (oben):

Qualitat und Pflanzgrofie:

Strauchgehdlze, 1 x verpflanzt mit mindestens 3 bis 5 Basistrieben oder leichter Heister;
Grole / Hohe: je nach Art: von 60 cm bis 150 cm
Gesamt-Anzahl der Strauchgehdlze: 87 Stiick

Einsaaten 2.9 (gl. wie 2.3)

Auf der frei verbleibenden Grinflache, 1061 m?, ist eine Einsaat mit einer Gréser-
/Wildkréuter-Mischung (50:50) ,, Blumenwiese (Nr. 1)* gleichartig, wie unter Einsaaten
2.3 (oben) zwischen den Geholzen und Randberei chen herzustellen.

«»BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW «»
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7.0 Zusammenfassung

Die S-Bauland-Gesellschaft GmbH beabsichtigt in Kooperation mit der Stadt Heinsberg das
Baugebiet ,Oberbruch-Ruraue 11 as zweiten Bauabschnitt zum Baugebeit ,, Ruraue 1* in
Heinsberg-Oberbruch zu entwickeln. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 79 aufgestellt.

Das Plangebiet schliefdt unmittelbar an der Sldseite des Baugebietes ,Ruraue I* an. Die
Abrundung des Ortsrandes von Oberbruch setzt sich damit weiter fort.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von 2,0719 ha. Die Erschlief3ung erfolgt, wie beim
ersten Bauabschnitt, Uber die Rurstra3e. Zwel Stichstral3en werden den Wirtschaftsweg
(Gewannstral3e) hinweg im zweiten Bauabschnitt angeschlossen und als innere Erschlief3ung
weiter gefuhrt.

Die aktuellen Flachen des Plangebietes werden bisher zu 77 % landwirtschaftlich in intensiver
Form als Acker genutzt, zu ca. 18 % als Gartnereibetrieb und 5 % als Wirtschaftsweg.
Entsprechend dem stédtebaulichen Entwurf, (Biro Raumplan, Aachen Ma 2016) sind 21
Einzel- und 8 Doppel hauser vorgesehen. Das Nettobauland umfasst 71,5 % der Gesamtfl&che.
Die Grundstiicksgrofien reichen von ca. 324 m2 bel Grundstiicken mit einer Doppel haushélfte
und bis ca. 604 m2 bei Grundstiickes mit Einzelhausern. Fir die Uberbaubarkeit gilt eine GRZ
von 0,4. Als offentliche Griinflache sind an der Rurstral3e 5,3 % der Gesamtflache und 10%
mit dem Regenrickhaltebecken, begleitet von Begrinungsmal3nahmen auf Teilflachen,
vorgesehen. Die Verkehrsflachen nehmen 13,2 % in Anspruch. Der Wirtschaftsweg
»Gewannstral3e”, 730 m?, bleibt in zwei Teilabschnitten erhalten.

Gemal3 den Naturschutzgesetzen und nach Baugesetzbuch ist die geplante Nutzung in Form
eines Allgemeinen Wohngebietes mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Die
Ackerflachen und das Géartnereigel@nde innerhalb des Plangebietes werden in vollem Umfang
aufgel6st. Der Eingriff wird sich angesichts der Ausgangssituation, mit den nur einfachen
Biotopstrukturen, nicht von tbermaliig hoher Erheblichkeit erweisen, gleichwohl bleibt nach

Gesetzeslage eine Eingriffs-Kompensation durchzufihren.

Die landschaftlichen und stadtebaulichen Kulissen bilden im Norden und Westen, das im
Entstehen begriffe Wohngebiet ,, Ruraue 1*, die vorhandene Wohnbebauung mit ihren Gérten;

im Slden und Osten sind dies weitgehend die landwirtschaftlich genutzten Fléchen,
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uberwiegend Acker, bis hin zur ca. 300 m entfernt liegenden Rurniederung mit dem Fluflauf
Rur und dem Friedhof an der Rurstralie.

Die Flachen des Plangebietes weisen, als intensiv genutzte Acker und Gartnereigelande, mit
ihren einfachen Strukturen, keine besondere Vielfalt im Hinblick auf Flora und Fauna auf.

Die Mehrzahl der in der Region vorkommenden Fauna nutzt die Ackerbereiche, je nach
Anbau und Jahreszeit, zur Nahrungssuche.

Die mégliche Betroffenheit und mdglichen Konflikte mit schitzenswerten, planungsrel evanten
Arten der Fauna im Sinne des BNatSchG (88 44; 45) wird in einer Artenschutzpriifung (ASP
1) von dem Dipl.-Biologe M. Straube, Mai 2016 dargestellt. Die Verbotstatbestdnde im Sinne
des Artenschutzes werden laut Gutachten insoweit nicht bertihrt, wie auch die hier die
benannten Mal3nahmen bertcksichtigt werden. Laut Gutachten sind derzeit keine direkte
Betroffenheit planungsrelevanter Arten gegeben und artbezogene Einzelmaldnahmen nicht
zwingend erforderlich. Als Ausnahme kann laut Gutachten die Feldlerche, ene
planungsrelevante Art, vorkommen.

Die geplante Bebauung bewirkt eine nachhaltige Veranderung der natlrlich gewachsenen,
fruchtbaren Bodenstrukturen mit seinen Potenzialen. Der Schutzwirdigkeit des Bodens kann
nur mit einer sachgerechten Wiederverwendung, zum Beispiel fur Rekultivierungsmal3nahmen
Rechnung getragen werden.

Mit Ricksicht auf Flora und Fauna wird der Beginn von Baumal3nahmen in der Winterzeit
wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungsfreien Zeiten unbedingt empfohlen. Zu
anderen Zeiten sind die Flachen vor Baubeginn auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin
abzusuchen, um direkte Betroffenheit im Sinne des Artenschutzes fr planungsrel evante Arten
zu vermeiden. Das Artenschutzgutachten, Dipl.-Bio. M. Straube, Mai 2016, benennt hierzu
Mal3nahmen, die es zu beachten gilt.

Die Begrinung des kinftigen Wohngebietes geht zum einen von den zu erwartenden
individuellen Gérten aus. Zum andern ist eine Grinflache entlang der Rurstral3e geplant,
womit die Begrinung des Baugebietes ,Ruraue I“ mit Baumreihe, Strauchgruppen und
Gréser-Wildkraut-Rasen gleichartig fortgesetzt wird. Des Weiteren sient die Planung die
Begriinung des Regenriickhaltebeckens, unmittelbar benachbart dazu wiederrum eine Baum-
Reihe mit Strauchgruppen und eine kleine Wiese mit Obstbaumen vor.

Die kunftigen Grundstiicksbesitzer an der Siid- und Westseite des Baugebietes erhalten die
Auflage, ihre Grundstiicke zur offenen Landschaft (hier Acker) hin mit einer Hecke

einzugrunen.
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Mit den Begrinungsmal3nahmen entwickeln sich fir das Baugebiet ©kologische und
landschaftsasthetische Anreicherungen, die die Eingriffswirkungen bedingt vermindern und
Einbindungen in die Landschaft herstellen. Von Bedeutung ist dies auch fir den im Osten
angrenzenden unter Schutz gestellten Landschaftsbereich, entlang der Rurniederung.

Fur die regional vorkommende Kleinfauna werden sich entsprechend den artspezifischen
Ansprichen neue potentielle Lebensrdume mit den Griinfléchen entwickeln kdnnen.

Mit den kiinftigen Garten und den geplanten Grunflachen ist eine Kompensation des Eingriffs
bis zu ca. 77 % innerhab des Plangebietes moglich.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 23 % wird in Form einer Ersatzgeldzahlung an
den Kreis Heinsberg — untere Landschaftsbehtrde — in Anwendung des § 15 Abs. 6 BNatSchG
in Verbindung mit § 5 Landschaftsgesetz NRW abgel 6st.

Die S-Bauland-Gesdllschaft GmbH, as Projekttrdger, stellt hierzu zweckgebunden
Geldmittel in Hohe von 20.063 € zur Verfigung. (2,38 € / Oko-Punkt bzw. 9,50 €/m2 Dbei
8430 Defizit-Punkten It. Eingriffs-/Ausgleichbilanz)

Aus landespflegerischer Sicht kann die Entwicklung und Readlisierung des Baugebietes
»Oberbruch — Ruraue I1* erfolgen, soweit die vorgesehenen Festsetzungen (z. B. GRZ 0,4;
Anpflanzungen), Begriinungsmalinahmen zur Eingriffskompensation und die praventiven
Mal3nahmen zum Schutz des Bodens und der Fauna, wie vorgesehen, berlicksichtigt und

umgesetzt werden.

Erstellt, Gallenkirchen, den ......oooo oo

H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ W42 %
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Stadt Heinsberg / S-Bauland GmbH - BP 79 "Oberbruch - Ruraue 11" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 25.05.2016

Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes |
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
1 HA O 3.2 |Ackerl 2970 2 1 2 5940 Pkt.
2 HA O 3.2 |Ackerll 10975 2 1 2 21950 | Pkt.
3 HA O 3.2 |Ackerlll 1994 2 1 2 3988 Pkt.
4 VF1 1.3 [Wirtschaftsweg 1040 0 1 0 0 Pkt.
versiegelnde Bauweise
5 BD370 7.2 |Feldhecke, Gehdlzstreifen 130 5 1 5 650 Pkt.
Tal-2 landschaftsgerechte Geholze
Gértnereigelande 3610
6 VFO 1.1 |Gartnerei-Betriebsgebaude 202] O 1 0 0 Pkt.
7 K,neo5 4.3 |Abstandsflache; Gras QO 2 1 2 180 Pkt.
8 VF1 1.3 |Hof-/Bewegungsflache 630| 1 1 1 630 Pkt.
wassergebundene Bauweise
9 K,neo5 4.3 [Nebenfléche, Grasaufwuchs 2501 2 1 2 500 Pkt.
10 VFO 1.1 [Schuppen1;2; 3; 83] O 1 0 0 Pkt.
11 K,neo5| 4.3 [Brach- u.Lagerflache 230 2 1 2 460 Pkt.
12 HA O 3.10 [Freilandfléchen, kultiviert 1;2;3; 1238 2 1 2 2475 Pkt.
intenisve Nutzung
13 HJ6, oq 3.10 |Zier- und Nadelgehdlze (Gartnerei) 2401 2 1 2 480 Pkt.
14 VFO 1.1 [Gewdchshaus, (versiegelt) 542 O 1 0 0 Pkt.
15 VF1 1.3 [Randfléchen Gewéchshaus 106 1 1 1 106 Pkt.
as Abstandsflachen (Traufe mit Kies, Gras)
Gesamtflache | 20719 | 3610 Gesamtflachenwert A (Summe) 37359 | Pkt.

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt -44 -



Stadt Heinsberg / S-Bauland GmbH - BP 79 "Oberbruch - Ruraue 1" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 25.05.2016
Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach Umsetzung der Planung
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
1 Baugrundstiicke GRZ 0,4 + 25% | 14289
la VFO 1.1 |GRZ0,4+25% (50% Versiegelg). 71451 O 1 0,0 0 Pkt.
Zusatz § 19(4)3 BauNVO
M
1b HJ, kad 4.3 |Zier- und Nutzgarten, einfach 7145 2 1 2 14289 Pkt.
1c G [(Telweisefestgesetzte Rand-
Begrinung zur Gestaltung WA 1) (2) (1) 2
2 VFO 1.1 |Strassen, Gehweg (versiegelt) 2645 0 1 0 0 Pkt.
3 Offentliche Grinflache / 1994
3a FH, wf4 9.0 Regenrickhaltung, naturfern 1053 2 15 3 3160 Pkt.
F1 [technisch mit Abdichtungen gebaut,
Einsaat mit Grasern u. Wildkrautern
Grunflache
3b BD3, 70 7.4 |Anpflanzung: Baume 11.0rd. 345 5 1,1 55 1898 Pkt.
tal-2 F2 |Straucher, landschaftsgerecht
Einsaat: mit Grésern u. Wildkrautern
(Westseite, Regenrtickhal tebecken)
3c HK?2; 3.8 |Anpflanzung: Obstbaume 596 6 0,9 54 3217 Pkt.
tal5al F3 Stréucher, landschaftsgerecht
BDO, 70 Einsaat mit Grasern u. Wildkrautern
kb 1
4 BD3; 70 7.4 |Offentliche Griinflache (Str. Ruraud 1061 5 1,2 6 6366 Pkt.
tal-2| F4 |Anpflanzung: Baume, Straucher
landschaftsgerecht
Einsaat: Gréaser-Wildkréutermischung
|
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt -45-



Stadt Heinsberg / S-Bauland GmbH - BP 79 "Oberbruch - Ruraue 11" - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 25.05.2016

Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach Umsetzung der Planung

Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- [Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | anteil wert wert [flachenwert
5 VFO 1.1 [Wirtschaftsweg, versiegelt 730 0 1 0 0 Pkt.

Asphalt-Bauweise
(Erhalt von Teilabschnitten)

Gesamtflache 20719 Gesamtflachenwert B (Summe) 28929 | Pkt.

Tabelle3 Gesamtbilanz
(A) Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 37359 Pkt.
(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung 28929 Pkt.
Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B 8430 Pkt.

(Im Plangebiet selbst ist eine Kompensation zu ca. 77 % nach aktuellem Planungsstand maoglich)

Tabelle4 Verbleibene Kompensation des Eingriffs
|
Die verbleidende Kompensation auRerhab des Plangebietes |
erfolgt Uber eine Ersatzgel dzahlung an die Untere Landschaftsbehdrde
zur Redlisierung entsprechender Mal3nahmen.
Je Okopunkt werden 2,38 € verrechnet 8430 |Pkt.
Summe Ersatzgeld | | 20.063 €

Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt -46 -
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Eingriffskompensation (M), Grinordnerische Festsetzungen (F)
und Gestalterische Festsetzungen (G)

Gartenanlagen, Anrechnung zu 50 % Grundstlcksflache, Nr.
LBP - Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Tabelle 2

Grunordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Flache Nr. 1050 m? fur Abwasserbeseitigung ist mit einer
Graser-/Wildkrauter-Mischung (80:20)

"Salzvertragliche Bankett-Mischung" einzusaen.

LPF-Text 6.10.23;

An der stidwestlichen Seite des Plangebietes, entlang des
Regenrickhaltebecken, sind auf der 6ffentlichen Grinflache Nr.
345 m?, landschaftsgerechte Baum- und Strauchgehdlze zu pflanzen.
Anzahl: 8 Stlick Baume der Pflanzliste 2.1 im Abstand von 9 m als Reihe.
63 Stlick Strauchgeholze der Pflanzliste 2.2 in Gruppen
zu jeweils 7 Stlck, zwischen den Baumen,
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m . LPF-Text 6.10.21

Die verbleibende Freiflache Nr. ist mit Graser-/Wildkrauter-Mischung
(50:50) "Blumenwiese (Nr.1)" einzusaen. Einsaaten 2.3; LBP-Text 6.10.21

An der nordéstlichen Seite des Plangebietes, entlang der "Rurstrafl3e"
sind auf der festgesetzten, 6ffentlichen Grunflache Nr. 1060 m?,
landschaftsgerechte Baum- und Strauchgehoélze zu pflanzen.
(Fortsetzung der Reihe des 1. Bauabschnitts, BP75 "Ruraue I")
Anzahl: 10 Stick Baume, Pflanzliste 2.7, im Abstand von 10 m als Reihe.
87 Stuck Strauchgehdlze, Pflanzliste 2.8, (gl. wie 2.2)
in Gruppen zu jeweils 10 Stlck, zwischen die Baume,
Pflanzabstand:1,50 x 1,50 m. LBP-Text 6.10.24

Die verbleibende Freiflache Nr.  ist mit Graser-/Wildkrauter-Mischung
(50:50) "Blumenwiese (Nr.1)" einzusaen. LBP-Text 6.10.24

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 4 BauGB; § 86 BauONRW

Sidéstlich und Stdwestlich des WA1, Nr. , sind entlang

der Grundstucksgrenzen Gehdlze, als Hecke, einreihig zu pflanzen.
Je laufenden Meter sind mindestens 3 Stluck Pflanzen zu setzen.
Zulassig sind Laub- u. Nadelgeholze nach Pflanzliste 1.

LBP-Text 6.10.1

Wirtschaftsweg, b A
versiegelnde Bauweise

537

10.00

Sidlich des Regenriickhaltebeckech sind auf dem Teilgrundstiick von

596 m? Grolke, Flache Nr. ~, Obstbaume und landschaftsgerechte

Strauchgehdlze zu pflanzen.

Anzahl: 8 Stiick Obst-Baume, Pflanzliste 2.4, im Abstand von 8 bis 10 m.
34 Stlck Strauchgehdlze, Pflanzliste 2.5 (gl.wie 2.2), in Gruppen
von 8 bis 13 Stick in den Randbereichen,

Pflanzabstand:1,50 x 1,50 m.

Die verbleibende Freiflache Nr. ist mit Graser-/Wildkrauter-Mischung
(50:50) "Blumenwiese (Nr.1)" einzusaen. Einsaaten 2.6; LBP-Text 6.10.22
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