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1. VERFAHREN

Dem Entwurf des Bauleitplans ist im Aufstellungsverfahren eine Begriindung
beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzulegen. Zum
Bestandteil der Begrindung werden der Umweltbericht und der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

2.  LAGE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Heinsberg-Kirchhoven. Es
grenzt nordlich an die Feldgemarkung und &stlich an eine Ausgleichsflache, die
im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 angelegt wurde.
Weiter 0dstlich des Plangebietes beginnt d a s Naher holungsgebie
L a p r e IStidosilich des Plangebietes liegt eine Tennishalle, daran
anschlieend in nordlicher Richtung eine stadtische Sportanlage. Im Siden
grenzt das Mischgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
"Kirchhoven / Lieck i Stapper Straf3e / Martinusstraf3e" an das Plangebiet und
im Anschluss daran, bis zur Stapper StralBe, das Gebiet des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 "An der Stapper StralRe" an. An
der Westgrenze des Plangebiets verlauft die Stapper Strale, an die die
Ortslage von Kirchhoven als Mischgebiet anschliel3t.

2.1 Luftbild (ohne MaRstab)

Plangebiet
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2.2 Flachengrofe und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kirchhoven, Flur 2, Flurstiick 98,
99 teilweise, 100, 179, 180, 230 und 231und umfasst eine Grof3e von
33.574,70 m2. Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist aus
der nachfolgenden Ubersichtskarte ersichtlich.

2.3 Auszug aus der Flurkarte (ohne MaBstab)
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3.  VERANLASSUNG ZUR PLANUNG

Die Stadt Heinsberg verfugt Gber zwei grol3e Gewerbe- und Industriegebiete in
Heinsberg und Dremmen und einem mittelgroBem Gewerbegebiet in
Oberbruch. Die stadtischen Gewerbe- und Industriegebiete lassen Betriebe zu,
die unter Beachtung der notwendigen Schutzabstande des Abstandserlasses
hohere Immissionsbelastungen aufweisen dirfen. Angesiedelt sind im
Wesentlichen Betriebe mit industrieller Betriebsstruktur. Spezielle Flachen fir
Kleingewerbe stehen im Stadtgebiet nur in geringem Umfang zur Verfligung.
Ein bedeutendes Gebiet zur Ansiedlung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe ist der Gewerbepark in Heinsberg i Kirchhoven, An der
Stapper Stral3e. Das Gebiet ist in privatem Besitz und beherbergt Firmen des
Dienstleistungs- und Handelssektors sowie des Handwerks. In der
Ortslagensatzung Heinsberg-Kirchhoven ist der heutige Gewerbepark als
Ortslage gem. 8§ 34 BauGB dargestellt. Eine verbindliche Bauleitplanung mit
konkreten Festsetzungen besteht nicht. Die  Nachfrage nach weiteren
anmietbaren Betriebsflachen gibt der Stadt Heinsberg Veranlassung, das
Gebiet in angemessenem MalRe zu erweitern, zugleich aber auch den
Gebietscharakter und die zulassigen Nutzungen aus Grinden des
Nachbarschutzes in einem Bebauungsplan festzusetzen.

4. PLANUNGSZIEL / PLANUNGSZWECK

Erklartes Ziel der Planung ist die Ausweisung einer weiteren gewerblichen
Bauflache fur nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe im
Anschluss an den bestehenden Gewerbepark.

Das Stadtgebiet von Heinsberg ist landlich strukturiert, die einzelnen Ortslagen
sind Uberwiegend als Mischgebiet zu betrachten. Dies trifft insbesondere fur die
im Wohnsiedlungsbereich gelegenen Orte wie z.B. Dremmen, Schafhausen
und Kirchhoven zu. Die Ortslage Kirchhoven ist gepragt durch Wohnnutzung,
landwirtschaftliche Betriebe und einer nicht unerheblichen Anzahl an kleineren
Handwerks-, Handels- und Gewerbebetrieben. Aus der gewachsenen
Ortsstruktur ist auch der im Verhdltnis zu den stadtischen Gewerbebetrieben
Ak | e Gawerbeparkii Ki r c hemtstangen. Auf seinem Areal sind
verschiedene Firmen des Dienstleistungs- und Handelssektors sowie des
Handwerks seit Jahren ansassig. Die Inhaber der Betriebe stammen
groRtenteils aus der ndheren Umgebung und wohnen auch teilweise in
Kirchhoven. Auch die Mitarbeiter der Betriebe kommen zu einem grof3en Tell
aus Kirchhoven und den angrenzenden Orten. Um den Standort und die damit
verbundenen Arbeitsplatze zu sichern und das Mietangebot lukrativ halten zu
kénnen aber auch den Nachfragebedarf nach anmietbaren Gewerberdumen
decken zu kdnnen, ist eine Erweiterung des Gebietes dringend geboten.

4.1 Alternativstandorte

An anderer Stelle des Stadtgebietes ist ein solches oder &hnliches
eingeschranktes Gewerbegebiet weder vorhanden noch von Privat oder
der Stadt vorgesehen. Die Planung der Stadt Heinsberg sieht
ausschlie3lich groBere Gewerbe- und Industriegebiete in Heinsberg,
Dremmen und Oberbruch vor. Die Gewerbe- und Industriegebiete in
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Heinsberg (Bebauungsplan Nr. 20 a und b) Dremmen (Bebauungsplan
Nr. 26) und Oberbruch (Bebauungsplan Nr. O 14) sind gemal der
Abstandsliste zum Abstandserlass des MUNLV gegliedert und
beherbergen tberwiegend industrielle Betriebe, die unter Beachtung der
notwendigen  Schutzabstande des  Abstandserlasses  hdhere
Immissionsbelastungen aufweisen. Die dort vereinzelt ansassigen
Handwerksbetriebe sind grof3ere mittelstandische Betriebe, die auf
Grund ihrer Betriebsstruktur grof3ere Betriebs- und Lagerflachen
bendtigen. Bei den, der Stadt Heinsberg zur Verfigung stehenden
Flachenreserven in den Gewerbe- und Industriegebeiten Heinsberg,
Oberbruch und Dremmen handelt es sich weitestgehend um industriell
zu nutzende Gewerbegrundstiicke, die teilweise wegen der besonderen
Fordersituation nur einer speziellen Verwendung zugefuhrt werden
dirfen. Daher bieten sich diese Flachen, wenn uberhaupt, nur sehr
eingeschrankt fur Kleingewerbe und ausschlie3lich zum Kauf an.

Ansiedlungsbedarf

Die Erfahrung der Stadt Heinsberg bei der Ansiedlung von Kleingewerbe
zeigt, dass viele kleinere ansiedlungswillige Handwerksbetriebe,
insbesondere Existenzgrinder Betriebsstatten zur Anmietung suchen.
Der Kauf von Gewerbegrundstiicken scheitert neben der oben
geschilderten Ansiedlungsproblematik fir Kleingewerbe mehr noch an
den zu tatigenden hohen Investitionskosten. Auf3erdem scheuen viele
kleinere Betriebe eine Ansiedlung in der Nachbarschaft gréRerer
Gewerbe- und Industriebetriebe, da sie beflirchten, dort von potentiellen
Kunden nicht ausreichend beachtet bzw. gefunden zu werden.

Gewerbeflachen zur Anmietung, so wie vom Gewerbeparkbetreiber
konzipiert und bereits vorhanden, stehen ansonsten in der Stadt
Heinsberg nur in ganz geringem Umfang verteilt auf das Stadtgebiet zur
Verfligung. GrolRere Brachflachen oder Leerstande, die einen solchen
oder ahnlichen Gewerbepark aufnehmen kénnten, stehen nicht zur
Verfugung. Aullerdem zeigt die Erfahrung der stadtischen
Wirtschaftsférderung, dass ein Bedarf in nennenswertem Umfang fiir ein
solches Gebiet im sudlichen Stadtteil nicht besteht. Die Nachfragen
nach anmietbaren kleineren Gewerbeflachen konzentrieren sich mehr
auf das nordliche Stadtgebiet, entweder in den Ortslagen oder im
besagten Gewerbepark in Kirchhoven. Diese Erkenntnis begriindet sich
im Wesentlichen durch den Wohnort der Betriebsinhaber und/oder durch
das potentielle Geschéaftsumfeld des Betriebes. Teilweise ist auch die
Nahe zu den Niederlanden ein Grund fir den Betriebsstandort
Kirchhoven. Festzustellen ist ebenfalls, dass ohne das Angebot in der
erweiterten GroR3e in Kirchhoven etliche kleingewerbliche Unternehmen,
Existenzgrinder und ahnliche der Stadt Heinsberg in die
Nachbarstadten bzw. -gemeinden verloren gehen, wo &hnliche Objekte
teilweise privat und von Kommunen oder dem Kreis (WFG) betrieben
werden.

Um interessierten Ansiedlern Uberhaupt einen adaquaten Standort an
geeigneter Stelle anbieten zu konnen, ist der Gewerbepark in
Kirchhoven aus Sicht der Stadt Heinsberg von erheblicher Bedeutung,
er deckt mit der vorgesehenen Erweiterung den mittelfristig
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prognostizierten Bedarf und bietet bereits jetzt ca. 150 bis 160
Arbeitsplatze.

4.3  Gebietscharakter / Bestandssicherung

Sowohl der bestehende Gewerbepark als auch die Erweiterung sollen
nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe aufnehmen
kénnen. Dazu soll das Plangebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEg) im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Aus Erfahrung der Stadt -bestétigt durch den Gewerbeparkbetreiber-
wirden Betriebe mit héherem Immissionsverhalten zur
Konfliktvermeidung aus eigenem Interesse ohnehin nicht in einem
solchen Gebiet ansiedeln wollen. Das Angebotspotential des
Gewerbeparks andert sich folglich durch die getroffenen Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht, sodass dem Betreiber keine wirtschaftlichen
Nachteile durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes entstehen. Uberdies ist festzustellen, dass eine weitergehende
Ausweisung des Gebietes mit einer zuldssigen hoheren
Immissionsbelastung aus stadtebaulicher Sicht zum Schutz der
Anwohner und des gesamten Umfeldes weder vertretbar noch
planungsrechtlich zulassig ist. Die Unzuldssigkeit einer weitergehenden
Gebietsausweisung begriindet sich im Wesentlichen durch das erstellte
schallimmissionstechnische Gutachten nach DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau). Dazu wird auf die Erlauterungen unter 6.3 der
Begriindung und das Gutachten verwiesen.

Wie im Abschnitt 3.1 bereits erlautert, handelt es sich bei der Nutzung
des Gewerbeparks um eine gewachsene Nutzungsstruktur mit Betrieben
aus dem Dienstleistungs- und Handelssektors sowie des Handwerks. Im
Einzelnen sind Betriebe mit folgender Nutzungsstruktur angesiedelt:

GroRhandel fur Zierfische
Kunsthandel und Einrahmungen
Werbeagentur
Strickwarenproduktion und Verkauf
Polstermdbelherstellung
Event-Veranstaltungen

Studio Regie

Deutsches Rotes Kreuz
Internethandel

Telekom GmbH

Sale & Service, Internet

Vertrieb chemischer Produkte
Probenraum fiir Japanisches Trommeln
Breitband Ausbau

Malerbetrieb

OO0OO0OO0O0OO0OO0OO0ODOOOOOOO

Das Larmschutzgutachten enthalt unter Punkt 7 eine Bestandserfassung
mit einer ausfuhrlichen Betriebsbeschreibung der einzelnen Betriebe. In
der Gesamtheit ist festzustellen, dass die bereits vorhandenen
Betriebsarten auch nach den im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen zulassig sind. Eine Beeintrachtigung der Nutzungen
bereits anséssiger Betriebe ist nicht erkennbar. Nachtragliche
Larmschutzauflagen, die zu Betriebseinschrankungen fuhren kdnnten,
sind fur die einzelnen Betriebe nicht zu erwarten. Das
Larmschutzgutachten stellt dazu fest, dass selbst bei einer
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Maximalbetrachtung der Immissionssituation aller Betriebe die
Larmrichtwerte eingehalten werden.

Der Eigentimer der Gewerbeparkliegenschaften betreibt im Plangebiet
die Ernst Schamong GmbH & Co. KG, welche den Gewerbepark
verwaltet. Zugleich bewohnt er am Rande des Plangebietes das einzige,
innerhalb des Plangebiets auf den Parzellen 179 und 180, Flur 2,
Gemarkung Kirchhoven gelegene Wohngeb&ude. Von hieraus steht er
standig -auch am Wochenende- den ansassigen Betriebsinhabern flr
Ruckfragen zur Verfugung. Des Weiteren kontrolliert und Uberwacht er
von hier aus das Betriebsgeldnde auch abends und nachts sowie an
den Wochenenden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Wohnungen mit
Ausnahme der unter Punkt 6.3.4 und 9.2.6 erwahnten, ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig. Um das Wohnhaus
im Bestand zu schitzen und ggf. erforderliche Bestandsveranderungen
zu ermoglichen, wird gema § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
des auf den Parzellen 179 und 180, Flur 2, Gemarkung Kirchhoven
bestehenden und genehmigten Wohnhauses allgemein zuléssig sind.

5. PLANUNGSRECHT

5.1

Landesplanerische Vorgaben

Das Baugesetzbuch (81 Abs. 4 BauGB) beinhaltet eine
Anpassungspflicht fur die gemeindliche Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Hierfar sieht das
Landesplanungsgesetz ein besonderes Verfahren, das sogenannte
"Anpassungsverfahren” (8§34 LPIG NRW) vor. Ziel der Landesplanung
ist eine nachhaltige Entwicklung, die soziale und 0Okonomische
Raumanspriche mit 6kologischen Erfordernissen in Einklang bringt. Der
auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes (LEP) und des
Landesentwicklungsprogramms (LEProg) erstellte Regionalplan weist
fur den Planbereich AAllgemeinen Freiraum und Agrarbereichii  a u s

Das gemall § 34 LPIG notwendige landesplanerische Einvernehmen
wurde mit Verfigung vom08.10.2012 von der Bezirksregierung Koin
erteilt.

Auszug aus dem Regionalplan - Teilabschnitt Region Aachen

ﬂ 5 N ¢ AN I A
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Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt ist der Bereich
des bestehenden Gewerbeparks als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Diese Darstellung spiegelt jedoch im Hinblick auf die derzeit
tatsdchliche Nutzung als Gewerbeflache nicht die wirkliche Nutzung
wider. Die Erweiterungsflache ist Uberwiegend als Flache fir Wald und
in einem kleineren Teil als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Im Rahmen eines Flachennutzungsplananderungsverfahrens wird die
Darstellung in gewerbliche Bauflache gedndert. Das Verfahren wird
parall el zZum Bebauungspl an Nr .
durchgefihrt.

Landschaftsplan

Nordlich und westlich des Plangebietes liegt das Landschafts-
schutzgebiet "Kitscher und Kirchhovener Bruch", welches im
Landschaft s pMNassanberger | RiedellandA und Untere
Rurniederung" dargestellt ist. Fir das Plangebiet und seine Umgebung
besteht keine Schutzausweisung als Landschaftsschutzgebiet oder
Naturschutzgebiet. Im Plangebiet und Untersuchungsraum liegen keine
geschitzten Landschaftsbestandteile. Im Plangebiet und seiner
Umgebung liegen ebenfalls keine nach § 62 LG geschitzte Biotope. Das
Vorhaben steht nicht in Konflikt mit Zielen der Schutzgebiete oder
Schutzanspriichen.

6. UMWELTBELANGE

6.1

Artenschutzprifung

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
von Dezember 2007 hat der Bundesgesetzgeber das deutsche
Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst. In diesem
Zusammenhang mussen nunmehr die Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Im Rahmen der sogenannten Artenschutzprifung (ASP) ist zu klaren, ob
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften zu erwarten sind
und wie oder ob diese im Falle ihres Auftretens auszurdumen sind. Die
entsprechende Prifung erfolgt durch das Blro Ute Rebstock, Stolberg
im Zuge des Umweltberichtes. Die Stellungnahme zum Artenschutz wird
Bestandteil der Begriindung.

Die vorliegende Studie fuhrt zu dem Ergebnis, dass fir
planungsrelevante Arten durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlich
relevanten Konflikte bzw. VerstdRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind. Eine vertiefende Artenschutzprifung
ist daher nicht geboten.

Durch die Inanspruchnahme der Erweiterungsflache entfallt zwar ein
Nahrungshabitat fir Voégel- und Fledermause, es bestehen jedoch in der

K37 PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 8 [31

74

b



Begr¢ndung zum Bebauungspli&nhrNhhovéenfi AGewerbepark

6.2

Seite |9

naheren Umgebung in groem Umfang vernetzte Offenland- und
Geholzflachen, auf welche ggf. betroffene Tiere hinlanglich ausweichen
kénnen. Im Erweiterungsbereich besteht eine kleine Verwallung mit
Gebuschen. Um eine sinnvolle Anbindung des Erweiterungsbereiches
an das bestehende Gewerbegebiet sicherstellen zu kénnen, muss diese
Verwallung entfernt werden. Arten, welche das Gebusch auf der
Verwallung nutzen, konnen auf andere Geholzstrukturen in der nahen
Umgebung ausweichen.

Vor Beginn einer baulichen MaRnahme wird im Bereich der
Erweiterungsflache geprift, ob Nester vorhanden sind. Ist dies der Fall,
erfolgt die Baufeldraumung auf3erhalb des Brutzeitraums (September bis
Februar). Somit kdnnen die Vogelarten in der folgenden Brutperiode auf
andere Acker- bzw. Gehdlzflachen in der Umgebung ausweichen.

An die betriebsbedingten Emissionen des Gewerbeparks, die sich in
geringem vertraglichem Rahmen bewegen, sind die vorkommenden
Tiere gewohnt. Bau- und betriebsbedingte Storeffekte durch Larm,
Abgase oder visuelle Reize werden geringen Umfanges sein und zu
keiner erheblichen Beeintrachtigung der Fauna fuhren.

Geologie / Bodenschutz

Eine besondere geologische Beschaffenheit ist im Plangebiet nicht zu
verzeichnen. Der bestehende Gewerbepark ist Uberwiegend versiegelt
und bebaut. Lediglich die Randbereiche und eine zentral gelegene
kleine  Freiflache sind begrint und nicht versiegelt. Der
Erweiterungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und nach
Durchfiihrung der vorgesehenen MaRnahmen auf das zuldassige Mald
versiegelt. Die grundsatzliche Notwendigkeit der Gebietserweiterung
wurde bereits unter Punkt 4. behandelt. Eine Erweiterung des Gebietes
ist nur in dstlicher Richtung moéglich, da das Gebiet stidlich an Bebauung
angrenzt, westlich durch die Stapper Stral3e begrenzt und noérdlich durch
einen Vorfluter von der freien Landschatft, die teilweise Wald ist, getrennt
wird.

Unter dem Aspekt des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
wurde anstelle einer zusatzlichen Versiegelung, die Moglichkeit einer
Innenentwicklung geprift. Es bestehen zwar freie, nicht bebaute
Flachen innerhalb des Plangebietes, diese werden jedoch im
Wesentlichen als Zuwegung und fiir notwendige Stellplatze genutzt.

Bei einer Innenverdichtung mussten die notwendigen Stellplatze fur ca.
140 7 150 Beschéftigte wiederum auf der dstlich gelegenen Freiflache
untergebracht werden. Eine Nutzung der kleinen, parkahnlichen Anlage
im Zentrum des Gewerbeparks sollte aus landschaftspflegerischer Sicht
nicht erfolgen. Ebenfalls ist eine zu starke Nachverdichtung durch eine
mehrgeschossige Bebauung aus unter Punkt 9.2, Nr. 7 erlauterten
stadtebaulichen Grinden nicht sinnvoll. Aus den vorgenannten Grinden
und im Hinblick auf fehlende Alternativstandorte (siehe Punkt 4.) ist nur
eine Erweiterung des Gewerbeparks in gstlicher Richtung maoglich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des
bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Rheinland. Hierbei handelt es sich um
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eine oOffentlich rechtlich verliehene Berechtigung an die Wintershall
Holding GmbH zur  Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Einschrankungen fur die Durchfihrung der
ErschlieBung ergeben sich dadurch nicht. Es sind weder bergbauliche
Malnahmen erfolgt noch geplant.

6.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt sudlich an Mischgebiete und westlich an die

Ortslage von Kirchhoven. Aus diesem Grunde wird die Zuléassigkeit von

Betrieben im Plangebiet an geminderte Larmimmissionswerte gekoppelt.

Die zulassigen Betriebsarten sind zwar grundsatzlich im Mischgebiet

zulassig, eine Ausweisung des Plangebietes als Mischgebiet kommt

jedoch nicht in Betracht, da das Gebiet ausschlie3lich einer

gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Auf Grund dessen wird

das Plangebiet als Anut zungsbeschr2anktes Ge
ausgewiesen, wodurch die benachbarte Bebauung vor
Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet geschiitzt wird.

Um die Auswirkungen des Gewerbebestandes einschlie3lich der
Erweiterungsflache auf die umliegende, schutzbedirftige Bebauung in
unterschiedlichen Abstanden ermitteln und beurteilen zu kénnen, und
um letztlich verbindliche Festsetzungen zu den vom Gewerbepark
ausgehenden maximal zulassigen Gerduschemissionen zu formulieren,
wurde ein schallimmissionstechnisches Gutachten im Rahmen der
Bauleitplanung nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) erstellt.

6.3.1 Gerauschkontingentierung

In einem ersten Schritt empfiehlt das Gutachten, zum Schutz der
Nachbarschaft und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche eine sogenannte "Ger&uschkontingentierung" nach
DIN 45691  durchzufihren. Durch  die Festsetzung von
Gerauschkontingenten (Emissionskontingenten) fir die gewerblich
nutzbaren Flachen kdnnen Konflikte zwischen den Interessen Wohnen
und Gewerbe bereits auf Ebene der Bauleitplanung vermieden werden.
In einem 2zweiten Schritt hat das Gutachten geprift, ob die sich
rechnerisch ergebenden Emissionskontingente (flachenbezogene
Schallleistungen in dB(A)/m2) so vergeben und im Bebauungsplan
festgesetzt werden kdnnen, dass sich der vorhandene Gewerbebestand
hinsichtlich des von ihm ausgehenden Immissionsverhaltens an der
Bebauung gebietsvertraglich im Sinne der anteiligen
Immissionskontingente und den weitergehenden Regelungen der TA
Larm einflgt. Es wurde nachgewiesen, dass die angedachten Auflagen
erfillbar sind und der Bebauungsplan auf bauordnungs- bzw.
immissionsschutzrechtlicher Ebene im  Genehmigungsverfahren
vollziehbar ist. Dies wurde im Rahmen einer Untersuchung durch eine
schallimmissionstechnische Bestandsaufnahme bertcksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung muissen die Gegeniberstellung von
Interessenskonflikten und die Abwagung von Belangen fir eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung zum Wohl der Allgemeinheit und
fur eine entsprechende Bodennutzung erfolgen. Die sich hieraus
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ergebenden Zielkonflikte sind unter dem Gesichtspunkt der Sicherung
einer menschenwirdigen Umwelt bei der Planung zu bertcksichtigen
und nach den Optimierungsgrundsatzen durch geeignete Lésungen in
einem Bebauungsplan abzuwéagen und festzusetzen. Problematisch ist
insbesondere bei der Planung von gewerblich nutzbaren Flachen in der
Nachbarschaft schutzbedurftiger Gebiete, dass die Emissionen aus
potentiellen, nicht n&her bekannten Betrieben und Anlagen nicht
vorhersehbar sind. Besonders die Vielfalt der Emittenten sowie die
Abstrahlungsverhéltnisse und die geometrischen Bedingungen lassen
eine Vorhersage der Immissionen kaum zu. Dies trifft im konkreten Fall
nur fur die Erweiterungsflache zu. Andererseits ist ein Grof3teil des privat
betriebenen Gewerbeparks bereits bebaut und wird gewerblich durch
verschiedene Firmen genutzt. Unabhangig davon ist die Sicherstellung
der mit der jeweiligen Gebietsausweisung in der Umgebung verbundene
Erwartung an die Ruhe im vorliegenden Fall durch die Begrenzung bzw.
Festsetzung von Hochstwerten fir die von der vorhandenen wie auch
neuen Gewerbeflache abstrahlende Schallleistung méglich.

Im Gegensatz zum Emissionskontingent, welches fir die Gewerbeflache
die maximal zuldssige Schallabstrahlung pro Quadratmeter Flache
darstellt, beschreibt das Immissionskontingent den maximal zulassigen
Schalldruckpegel am Immissionspunkt bezogen auf die Gewerbeflache
mit einer BezugsgroRe im vorliegenden Fall von 31.755 m2. Die
Immissionskontingente bilden somit die "neuen Immissionsrichtwerte"
nach denen eine zu erweiternde oder, wie hier im vorliegenden Fall, der
Bestand der Anlagen schalltechnisch zu dimensionieren ist.

6.3.2 Schalltechnische Gliederung

Als Besonderheit ist gegeniiber kommunalen Gewerbegebieten mit
kleinteiligen Betriebsgrundstiicken und flachenhafter Vorgliederung
durch oOffentliche Verkehrswege innerhalb der Baugebiete im
vorliegenden Fall festzustellen, dass das Betriebsgrundstiick des privat
betriebenen Gewerbeparks durch die vorhandenen Strukturen und die
ErschlieBung schalltechnisch nur in seiner Gesamtheit gesehen werden
kann. Die vorhandene Struktur von (Klein-) Gewerbe in teilweise
unterteilten Hallen, die sich dariiber hinaus Betriebsflachen auf den
Innenhéfen und dem HaupterschlieBungsweg zur Stapper Stral3e teilen,
sowie insbesondere die homogene Lage und der Abstand von
schutzbediirftigen Gebauden in der Nahe zu den Plangebietsgrenzen
eignet sich nicht fur eine feingliedrigere Kontingentierung.

6.3.3 Untersuchungsergebnis

Seitens des Gutachters bestehen gegen die beabsichtigte Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 74 "Gewerbepark Kirchhoven" unter
Beachtung der festgestellten Emissionsbegrenzungen fir die
betrachtete Gewerbeflache aus schallimmissionstechnischer Sicht keine
Bedenken.

Durch die Festsetzung eines Emissionskontingentes fir die
Gewerbeflache ergibt sich die Madoglichkeit einer gesicherten
Immissionsentwicklung fir die vorhandene wie auch fir die entstehende
Gewerbebebauung in der Erweiterungsflache. Durch die Festsetzung
und Verteilung von tageszeitbezogenen Emissionskontingenten kénnen
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bereits bei der Bauleitplanung die Immissionsrichtwerte an der
vorhandenen Bebauung sichergestellt werden.

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der TA
Larm und zur Gewahrleistung der Gebietsvertraglichkeit wird im
Bebauungsplan die Nutzung der Gewerbeflache mit folgender
Festsetzung auf vertragliche Emissionskontingente begrenzt:

Die im Bebauungsplan zulassigen Betriebe und Anlagen durfen folgende
Gerausch- Emissionskontingente (EK) weder tags von 06.00 Uhr bis
22.00 Uhr noch nachts von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr tberschreiten:

LEK,tags = 61 dB(A)/m2
LEK,nachts = 46 dB(A)/m2

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet (Relevanzgrenze). 3

Bei Einhaltung der Emissionskontingente werden in der Folge die
Anforderungen der TA Larm hinsichtlich der Mittelwertbetrachtung zu
den geltenden Immissionsrichtwerten erfillt. Dartber hinausgehende
erforderliche Nachweise nach der TA Larm, wie u. a. die
Berlcksichtigung der Zuschlage fir Tageszeiten mit besonderer
Empfindlichkeit sowie die Regelungen fir kurzzeitige Gerauschspitzen
etc., bleiben von diesen Festsetzungen unberuhrt.

Isophonenlarmkarten Tagzeit 6.00 £22.00 Uhr

6,00 m Uber Gelande 3,00 m Uber Gelande

“I2ls) Stockwerke mit Immissionen
irsns Beurteilungspegel Tag/Nacht in dB(A) LrT

in dB(A)

Tazz9ss00
5662500

<=30
30< <=35
35<| <=40
40 < <=45

45< <=50
50 < <=55
55< <=60
60 < <=65

65 < <=70
70< <=75

| Zeichenerklarung

[77] Hauptgebaude (Wohnen)

[E=1] Nebengebsude

—— Emissionslinie Fahrwege
Flachenschallquelle

Parkplatz

¥ Punktschallquelle
Immissionsort

7771 Baufenster geméR BPlan
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