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A INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS
1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Im vorhandenen privaten Gewerbepark Kirchhoven sind nichtstérende Handwerks-
und Gewerbebetriebe angesiedelt. Bislang besteht fir die Flache keine verbindliche
Bauleitplanung mit konkreten Festsetzungen. Aufgrund der Nachfrage nach
weiteren Betriebsflachen ist eine Erweiterung des Gewerbeparks erforderlich. Daher
sollen weitere gewerbliche Bauflachen fir nichtstérende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe ausgewiesen werden. Im Zusammenhang mit der Neuausweisung von
gewerblichen Bauflachen soll auch der bestehende Gewerbepark einen verbind-
lichen Bebauungsplan erhalten.

Ziel ist, im Rahmen der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung ansied-
lungswilligen Betrieben Grenzen fir mogliche Immissionsbelastungen vorzugeben
und fir den bestehenden Gewerbepark konkrete Larmimmissionswerte festzu-
schreiben, um die benachbarte Bebauung vor Larmbelastungen zu schitzen.!

Im Rahmen des vorbereitenden Bauleitplanverfahrens (Anderung des
Flachennutzungsplans) und des verbindlichen Bauleitplanverfahrens (Aufstellung
des Bebauungsplans) ist gemaR BauGB § 22 eine Umweltpriifung durchzufiihren,
welche die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
ermittelt. Diese werden innerhalb des vorliegenden Umweltberichts beschrieben und
bewertet.

Daruber hinaus dient der Landschaftspflegerische Fachbeitrag der Berticksichtigung
der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Er arbeitet die Anforderungen nach der Eingriffs-
regelung ab (BNatSchG § 172 und LG NW 88 4-64). Es werden die zu erwartenden
Eingriffe bilanzierend dargestellt, der erforderliche Kompensationsbedarf errechnet
und die Malinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz nach Art, Umfang
und zeitlichem Ablauf formuliert.

Der Umweltbericht, einschlie3lich des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags, bildet
einen besonderen Teil der Begrindung des Bauleitplanentwurfs.

Weiterhin wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, um eine Betroffenheit der
Belange des Artenschutzes durch das geplante Vorhaben auszuschliefl3en.

1 K3- Planungsstudio Architekten und Ingenieure (2014): Stadt Heinsberg, Bebauungsplan Nr. 74 "Gewerbepark
Kirchhoven", Begriindung. Selfkant.

2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 2414)

8 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3185)

4 Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft Nordrhein — Westfalen
(Landschaftsgesetz) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000, GV. NRW. S. 568, zuletzt geandert
am 16. Marz 2010, GV. NRW. S. 185
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2.

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am @stlichen Ortsrand von Heinsberg-Kirchhoven. Der
Gewerbepark (Bestand und geplante Erweiterung) umfasst eine Flache von
insgesamt 33.575 m2,

Nordlich des bestehenden Gewerbeparks grenzen ein bebautes Grundstiick,
Gehdlze und landwirtschaftliche Flachen an. Weiter im Norden der geplanten
Erweiterungsflache liegt eine Waldflache.

An der oOstlichen Grenze schlie3t eine ehemalige Ackerflache an, die nach den
Festsetzungen des  Vorhabenbezogenen  Bebauungsplans Nr.20 als
Ausgleichsflache aufgeforstet wurde.

Weiter im Osten, in ca. 150 m Entfernung vom Plangebiet, beginnt das
Naherholungsgebiet "Lago Laprello”. Im Stdosten des Plangebiets befinden sich die
Sportanlagen von Kirchhoven (Sporthalle und weitere Sportanlagen).

Im Sdden grenzt das vollstindig bebaute Gebiet des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 14 Mischgebiet "Kirchhoven / Lieck — Stapperstrale /
Martinusstraf3e" und im Anschluss daran, bis zur Stapper Stral3e, das Gebiet des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 Mischgebiet "An der Stapper StralRe"
an, welches derzeit erschlossen wird.

An der Westgrenze des Plangebiets verlauft die Stapper Stral3e, an welche ein
Mischgebiet der Ortslage Kirchhoven anschlief3t.

Die verkehrliche Anbindung zum Gewerbepark erfolgt Uber die Stapper Stral3e, die
an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen ist. Offentliche StraRen zur inneren
ErschlieBung sind nicht vorhanden und aufgrund des zu erwartenden, geringen
Verkehrsaufkommens auch fur die Erweiterung nicht geplant. Die Erschliel3ung
erfolgt Gber die vorhandenen privaten, befestigten Flachen, die fur die Erweiterung
erganzt werden.
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IST-ZUSTAND NACH HEUTIGEN RECHTSGRUNDLAGEN

"Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg ist der
Planbereich derzeit als "gewerbliche Bauflache und Flache fiir die Landwirtschaft”
dargestellt. In einem parallelen Anderungsverfahren (27. Anderung) wird der
Erweiterungsbereich in "Gewerbliche Bauflache* umgewandelt." °

KURZBESCHREIBUNG DES STADTEBAULICHEN KONZEPTES ¢

Fur den bestehenden Teil des Gewerbeparks sind keine baulichen Veranderungen
geplant.

Der vorhandene Gewerbepark soll im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans fur
die Erweiterung rechtlich in die verbindliche Bauleitplanung aufgenommen werden.

Auf der geplanten Erweiterungsflache werden die Grundstiicksgrof3en nach Bedarf
zugeschnitten werden. Die Gebaudegroéfien und Baumassen ergeben sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 und die
Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
zulassig.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplanentwurf als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Es (gilt die Abstandsliste zum Abstandserlass des MKULNV.
Dementsprechend sind nicht wesentlich stérende Betriebe zuldssig, deren
flachenbezogene Schallleistungen in dB(A)/m? fiir Mischgebiete tags 61dB(A) und
nachts 46dB(A) nicht Uberschreiten.

Die Gebaudehdhen werden im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt: Die maximal
zulassige Traufhdhe betragt 6,00 m, die maximal zuldssige Firsthéhe 8,50 m.

Die Flache des Plangebietes umfafit 33.575 m?, davon entfallen etwa 75 % auf den
bestehenden Gewerbepark.

5

6

K3- Planungsstudio Architekten und Ingenieure (2014): Stadt Heinsberg, Bebauungsplan Nr. 74 "Gewerbepark
Kirchhoven", Begriindung. Selfkant.

ebenda
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Abbildung 2 Konzept Bebauungsplan (unmafR3stablich)

Auf der Ost-, Nord- und Westseite wird das Baugebiet sowohl auf der bestehenden
Bauflache als auch in der erweiterten Bauflache durch eine 3 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen eingegrunt (M1,
M2, M4). Die Teilflache der Nordseite, welche noch nicht bebaut ist, erhélt eine
Breite von 9 m (M3). Die Teilflache der Sudseite, welche noch nicht bebaut ist,
erhalt eine Breite von 8 m (M5). Die bestehende Lorbeerhecke an der Sudseite
bleibt erhalten.

Die Grunflache mit Versickerungsmulde bleibt im Zentrum der bestehenden
Bauflache bestehen.

Die Regenwassereinleitung aus der Erweiterung des Gewerbeparks erfolgt tber
eine Druckrohrleitung entlang der Stapper Straf3e in den Lago Laprello Nordsee.
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B UMWELTBERICHT UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG
5. INHALT UND METHODIK

5.1 Umweltbericht

Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung Gbernimmt
der Umweltbericht die Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht nach 82 Abs.4 und §2aSatz2 Nr.2BauGB’ sowie
§ 14g UVPGS? besteht aus:
1)  Einleitung mit folgenden Angaben:

- Kurzdarstellung von Inhalt und Ziel des Bauleitplans / Beschreibung der
Festsetzungen

- Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2)  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

- Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

- Prognose lber die Entwicklung bei Durchfiihrung bzw. bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

- Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

- Variantenanalyse

3)  Sonstigen Angaben:

- Beschreibung der verwendeten Verfahren der Umweltprifung /
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

- Geplante MalRnahmen der Uberwachung
- Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Bericht sind die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
beschreiben, die durch die geplante Bebauung zu erwarten sind.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010, BGBI. I S. 9), geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013, BGBI. | S. 2749
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5.2

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Nach 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz® handelt es sich bei dem Vorhaben um einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Eingriffe sind demnach "Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (...), welche die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen".

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag dient der inhaltlichen Abarbeitung der
rechtlichen Anforderungen der Eingriffsregelung. Deren Ziel ist es, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Zustand vor dem Eingriff zu sichern oder
wiederherzustellen. Zudem wird insbesondere die Erhaltung, Wiederherstellung
oder Neugestaltung des Landschaftsbildes angestrebt. Hierzu sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag die erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen festzulegen.

Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und
Maflnahmen in einem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang
die fur die Beurteilung des Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen,
insbesondere uber

1. O, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. Die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft einschliel3lich
Angaben zur tatsédchlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fir Ausgleich
und Ersatz bendétigten Flachen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt die Darstellung von Art, Umfang
und zeitlichem Ablauf der MaRnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der Eingriffsfolgen. Die Ergebnisse werden verbal-argumentativ dargestellt
und zusétzlich quantitativ in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

9

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes

vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
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6. STANDORTBESCHREIBUNG, UNTERSUCHUNGSRAUM

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Heinsberg-Kirchhoven. Die Verkehrs-
erschlieBung erfolgt Uber eine private Stichstralle, die im Westen des Plangebiets
von der Stapper StralR3e abzweigt.

In Tabelle 1 wird der Flachenanteil der heutigen Nutzungen im Plangebiet
aufgefuhrt. Eine Beschreibung der Biotoptypen erfolgt in Kap. 8.3.2.

Tabelle 1 Bestand
Bestand Ez(;hrs netto
Plangebiet Bestand
Versiegelte Flache
(Gebaude, Verk?ehrsflachen) 22.567
Begriinter Randstreifen 1.111
Grunfliche 1.682
Zwischensumme 25.360
Plangebiet Erweiterung
Feldgeholz, z.T. auf Wall 429
Wall mit Brombeerbewuchs 873
Geholzfreier Saum 262
Ackerflache, Futtergraswiese 6.651
Zwischensumme 8.215
Geltungsbereich gesamt 33.575

Der bestehende Teil des Gewerbeparks nimmt knapp drei Viertel der Flache des
Plangebiets ein, die Erweiterung gut ein Viertel der Flache. Die Gelandehdhen im
Plangebiet liegen bei ca. +34 m NHN.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes erfolgt funktionsbezogen fir die
jeweiligen Schutzgiter auf Grundlage der zu erwartenden projektspezifischen
Auswirkungen. Fur die Auflistung der planungsrelevanten, gesetzlichen Vorgaben
und Fachplane sowie fur die Beschreibung und Bewertung der Schutzguter werden
in der Regel das Plangebiet und die umgebende Flache in einem Radius von etwa
150 m betrachtet.

Der Untersuchungsraum besteht im Norden und Osten aus einer halboffenen
Kulturlandschaft, die durch landwirtschaftliche Flachen, Siedlungen, Wald und
Feldgeholze sowie die Wasserflachen des Lago gepragt ist. Der an das Plangebiet
angrenzende Untersuchungsraum besteht im Suden aus der Wohnbebauung der
vorhabenbezogenen Bebauungspléane BP 20 und BP 14. Im Osten befindet sich die
Kompensationsflache des BP 20, die als Wald aufgeforstet wurde.
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7. PLANUNGSRELEVANTE FACHGESETZE UND FACHPLANE

7.1 Rechtsgrundlagen
In der vorliegenden Ausarbeitung wurden insbesondere die folgenden Fachgesetze
bertcksichtigt:
- Baurecht
- Forstrecht
- Allgemeines Umweltrecht (Umweltvertraglichkeit)
- Bodenschutz
- Naturschutz- und Landschaftsrecht, Artenschutz, Natura 2000
- Wasserrecht

7.2 Raumplanung
Nach den Darstellungen des Regionalplans!® sind sowohl der Stiden als auch der
Westen des Untersuchungsraums grof3flachig als "Allgemeine Siedlungsbereiche"
ausgewiesen. Im Norden weist der Regionalplan "Allgemeine Freiraum und
Agrarbereiche", im Osten "Waldbereiche" und "Oberflachengewéasser" aus. Die
Funktion zum "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”
Uberlagert die  "Freiraum- und  Agrarbereiche"”, "Waldbereiche" und
"Oberflachengewasser".
Fur das Plangebiet weist der Regionalplan "Allgemeine Freiraum und
Agrarbereiche" und "Waldbereiche" aus. Die genannten Bereiche werden von der
Funktion zum "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"
Uberlagert.

7.3 Schutzgebiete und Schutzanspriche (Verbindliche Ziele des Umweltschutzes)
Wasserschutz

Weder im Plangebiet noch im Untersuchungsraum liegen Wasserschutzgebiete!? 12,
aktuelle Uberschwemmungsgebiete!? oder tiberschwemmungsgefahrdete Gebiete4.,

10

11

12

13

14

Bezirksregierung Kéln (Hrsg.) (2003): Regionalplan fiir den Regierungshezirk Kdln, Teilabschnitt — Region
Aachen, 1. Auflage 2003 mit Erganzungen (Informationsstand: April 2013).

Landesumweltamt NRW (Hrsg.): Wasserschutzgebiete, Digitale Daten, Stand: 13.02.2008

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (Hrsg.) (2012): Geplante Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebiete in Nordrhein-Westfalen, Internet:
http://www.lanuv.nrw.de/wasser/pdf/uebersichtskarte_300%20000_23_10_2012.pdf, Stand 13.09.2013
Bezirksregierung Kéin (2010): Hochwasseraktionsplan Wurm, Uberflutungsflachen, Querprofile und Brennpunkte,
Blatt Nr. 2, Maf3stab 1:50°000, Online im Internet: http://www.hochwasseraktionsplaene-rur-und-wurm.de,
Download 20.07.2011

Bezirksregierung Koln (Hrsg.) (2009): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Sachlicher Teilabschnitt
vorbeugender Hochwasserschutz, i.d.F. von April 2010
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Natur- und Landschaftsschutz

Fur das Plangebiet besteht keine Schutzausweisung als Naturschutzgebiet'®> oder
Landschaftssschutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet "Wassenberger Riedelland und Untere Rurniederung”
erstreckt sich gro3flachig im Norden und Osten des Plangebiets?6.

Im Plangebiet und im Untersuchungsraum liegen keine geschutzten Landschafts-
bestandteile'” und auch keine gesetzlich geschitzten Biotope?8.

Das Vorhaben steht nicht in Konflikt mit Schutzgebieten oder Schutzansprichen.
"Natura 2000" 1°

Das Plangebiet und der Untersuchungsraum liegen nicht in Gebieten im Sinne der
FFH-Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie. Von dem Vorhaben
sind keine solchen Gebiete betroffen.

Artenschutz

In Kapitel 8.3.2 dieses Umweltberichts wird auf das allgemeine Artenvorkommen
eingegangen. Bei der artenschutzrechtlichen Bewertung des Vorhabens ist die
heutige Funktion der Flachen in Bezug auf die Verbotstatbestédnde der 88 44 und 45
des Bundesnaturschutzgesetzes relevant.

Die gesetzlichen Anforderungen zum Artenschutz sind im BNatSchG geregelt, das
unter anderem europaische Naturschutzrichtlinien, insbesondere die Flora-Fauna-
Habitat- Richtlinie (FFH-RL, RL 92/43/EWG) und die Vogelschutzrichtlinie (VSch-
RL, RL 2009/ 147/EG), in nationales Recht umsetzt. Mit Inkrafttreten des BNatSchG
vom 29.07.2009 am 01.03.2010 sind insbesondere die 88 44 (Vorschriften fur
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) und
45 Abs. 7 (Ausnahmen) zu beachten.

15 LANUV - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Online-
Fachinformationssystem. http://www.naturschutzinformationen-nrw.de, Stand 05/2013

16 Kreis Heinsberg, Landschaftsplan I1/4, Rechtskraft 14.05.2016 (Bekanntmachung des Kreises HS)

17 Kreis Heinsberg (Hrsg.): digitale Daten, Stand: 01/2008

18 LANUV - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Online-
Fachinformationssystem. http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/p62/de/downloads Stand: 05/2013

19 LANUV - Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Online-
Fachinformationssystem. http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/natura2000-meldedok/de/start, Stand:
05/2013
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7.4

Um die gesetzlichen Anforderungen zu erfillen, wurde ein Fachbeitrag zum
Artenschutz, Vorprifung, erstellt. Der Fachbeitrag ist dem Umweltbericht als Anlage
beigefiigt °.

Grundlage fur die Prufung ist die Verwaltungsvorschrift (VV Artenschutz) des
Landes NRW zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) (MUNLV 2010). Im
Rahmen des Artenschutzprifung ist demnach zu prufen, ob im Falle der
Projektrealisierung Konflikte mit dem Artenschutz geman den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu erwarten sind
(Stufe 1. Vorprafung) und ob ggf. weiterfihrende Untersuchungen oder
Betrachtungen (Stufe Il Vertiefende Prifung) notwendig sind. Der Paragraph fihrt
eine Reihe von Verbotstatbestidnden fur besonders und streng geschitzte wild
lebende Tiere und Pflanzen auf (Zugriffsverbote).

Die Vorprifung im Rahmen des Fachbeitrages zum Artenschutz kommt zu
folgendem Ergebnis (Zitat):

"Die vorliegende Studie fiihrt zu dem Ergebnis, dass flr planungsrelevante Arten
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlich relevanten Konflikte bzw. VerstoRRe
gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind."

Eine vertiefende Artenschutzprifung ist nicht notwendig.

Entwicklungs- und Schutzkonzepte (Informelle Ziele des Umweltschutzes)

Biotopkataster 2!

Im Plangebiet liegt keine Flache, die im Biotopkataster aufgefihrt ist.

Der nordwestliche Untersuchungsraum liegt innerhalb einer Flache des
Biotopkatasters mit der Nummer BK-4902-0003, "Grunland und Gehoélzstrukturen
zwischen Heinsberg und Werlo".

Die Flachen des Biotopkatasters werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst.

Biotopverbund 22

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Biotopverbundflachen. Im Norden grenzt
die Biotopverbundflache "Abgrabungsgewdasser ndrdlich und sidlich von Heinsberg
und bei Dremmen" (VB-K-4902-004) an das Plangebiet.

20 Bro fir Landschaftsplanung Ute Rebstock (Juni 2016): 27. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 74 "Gewerbepark Kirchhoven", Fachbeitrag zur Artenschutzprifung
Vorprifung. Stolberg-Mausbach.

2L LANUV - Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Schutzwirdige Biotope in

NRW (Biotopkataster), Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk, Stand 05/2013

22 LANUV - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.):

Biotopverbundsystem, Digitale Daten, Stand: 01.07.2009




Stadt Heinsberg, 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie

Bebauungsplan Nr. 74 "Gewerbepark Kirchhoven"
Umweltbericht einschl. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag Juni 2016 Seite 16

Diese Biotopverbundflache steht in Zusammenhang mit der nordwestlich gelegenen
Flache des Biotopverbunds "Kitscher Bruch" (VB-K-4802-013). Die Abgrabungs-
gewasser bilden eine zusammenhangende Flache mit regionaler Funktion zur
Vernetzung zweier bedeutender Verbundflachen, der Niederungen von Rur und
Wurm im Osten mit dem Kitscher Bruch im Westen.

Das Vorhaben fuihrt zu keiner Beeintrachtigung der Biotopvernetzung.

Schutzwiirdige Béden 23

Schutzwirdige Béden sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Landschaftsplanung 24

Fur das Plangebiet und den ndérdlich angrenzenden Landschaftsraum liegt ein
rechtskraftiger Landschaftsplan vor.

Das bestehende Baugebiet liegt demnach innerhalb der Siedlungsrdume von
Heinsberg. Fir die Erweiterungsflache ist das Entwicklungsziel 1 dargestellt:
"Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft".

Unzerschnittene Landschaftsrdume (UZVR) 2°

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines unzerschnittenen Landschaftsraumes.

Waldfunktionskarte 26

Fur das Plangebiet werden keine Waldfunktionen angegeben.

Die nordwestliche und suddstliche Umgebung ist mit der folgenden Signatur
gekennzeichnet: "Gebiete mit kleineren Restwaldflachen, Windschutzanlagen,
Baumreihen und Einzelbaumen, die fir die Landschaftstkologie und das Lokalklima
von besonderer Bedeutung sind".

Die Waldflache nordlich des Plangebiets ist als "Waldflache zum Schutz
naturkundlicher, wissenschaftlicher und kultureller Objekte — Landschaftsbild"
dargestellt.

23 Geologischer Dienst NRW (Hrsg.) (2001): Auskunftssystem BK50. Karte der schutzwirdigen Boden. Krefeld

24 Kreis Heinsberg, Landschaftsplan 11/4, Rechtskraft 14.05.2016 (Bekanntmachung des Kreises HS)

25 LANUYV - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Online
Fachinformationssystem. http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/uzvr/de/start; Stand: 29.08.2013

26 Waldfunktionskarte Nordrhein-Westfalen, Waldflachen mit hervorgehobenen Schutz- und Erholungsfunktionen
sowie Flachen mit besonderer Zweckbestimmung, Blatt 4902 Heinsberg; Minister fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten des Landes Nordrhein-Westfalen, 1977
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8.

8.1

8.2

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES BESTANDES SOWIE DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Entwicklung bei Nicht-Durchfuhrung des Vorhabens

Ohne Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplans wirden fir den bestehenden
Teil des Gewerbeparks weiterhin keine konkreten Grenzen fir Larm-
immissionswerte festgeschrieben. Im bestehenden Teil des Gewerbeparks sind
ansonsten keine Veranderungen geplant. Die geplante Erweiterungsflache wirde
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen unterliegen der (blichen
forstwirtschaftlichen Nutzung und werden bei Erreichen der Hiebreife
eingeschlagen.

Nutzungen und Nutzungsanspriiche
Landwirtschaft

Die geplante Erweiterungsflaiche des Gewerbeparks wird derzeit ackerbaulich zum
Anbau von Futtergras genutzt. Die Ackerflache wird durch die Erweiterung entfallen,
eine ackerbauliche Nutzung ist dann nicht mehr maoglich.

Forstwirtschaft

Im Plangebiet liegen keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Forstwirtschaftliche
Flachen im Untersuchungsraum sind von dem Vorhaben indirekt betroffen. Aus
Sicherheitsgrinden muss mit BAumen ein Abstand von 20 m von der Baugrenze
eingehalten werden. Der zwischen Wald und Plangebiet liegende Graben hat eine
Breite von 3 m, im Plangebiet ist ein Grinstreifen mit 9 m Breite geplant. Daher
muss im angrenzenden Wald, an einer Teilstrecke der Nordseite, zusatzlich auf
einer Breite von 8 m ein Waldrand ohne hochwachsende Baume verbleiben. Dies
fuhrt zu einer wirtschatftlichen, nicht aber zu einer 6kologischen Beeintrachtigung.

Wassernutzungen

Wassernutzungen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das im Zentrum der bestehenden Bauflache auf dem Wohnhaus und den
unmittelbar angrenzenden Hallen anfallende Regenwasser wird in die Sickermulde
des vorhandenen Hausgartens geleitet.

Das auf den ubrigen Flachen des bestehenden Gewerbeparks anfallende
Regenwasser wird in die westlich und nérdlich angrenzenden Graben geleitet. Das
auf den Erweiterungsflachen anfallende Regenwasser soll in den nérdlich
angrenzenden Graben geleitet werden.
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8.3

8.3.1

Da die Graben zeitweise trocken fallen, kann hier das Regenwasser teilweise
versickern. Sollten die Gréaben durch starkere Regenfalle Wasser fuhren, wird das
Wasser in weiterfihrende Graben abgeleitet.?’

Jagd und Fischerei

Die Fischerei ist vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Eine jagdliche Nutzung im Plangebiet findet derzeit im Ublichen Umfang statt. Nach
der Erweiterung des Gewerbeparks wird im Plangebiet keine Nutzung fir die Jagd
maoglich sein.

Ver- und Entsorgunq / Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des erweiterten Plangebiets wird mit Anschluss an die
vorhandene Infrastruktur des bestehenden Gewerbeparks erfolgen.

Die verkehrliche Infrastruktur im Plangebiet umfasst gegenwartig eine private
StichstralRe, die von der Stapper StralRe abzweigt. Die Zufahrt zu den einzelnen
Gewerbebetrieben erfolgt Uber private befestigte Flachen. Die geplante Erweiterung
soll etwa mittig Uber eine Fortfilhrung der privaten Verkehrsflachen des
bestehenden Gewerbeparks erschlossen werden.

Schutzgiter

Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Im Vordergrund steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der
Menschen. Die Schutzziele ,Wohnen* und ,Erholen” dienen dieser Zielsetzung und
werden daher dem Schutzgut Mensch zugrunde gelegt.

Die Schutzziele ,Wohnen* und ,Erholen* sind gegeniber den folgenden
Wirkfaktoren empfindlich:

- Larm

- Abgasbelastung

- Zerschneidung von Funktionsbeziehungen

- Veranderung des Landschaftsbildes

Larm und Luftschadstoffe:

Das Plangebiet grenzt sudlich an Mischgebiete und westlich an die Ortslage von
Kirchhoven. Aus diesem Grunde wird die Zulassigkeit von Betrieben im Plangebiet
an geminderte Larmimmissionswerte gekoppelt. Die zulassigen Betriebsarten sind
zwar grundsatzlich im Mischgebiet zulassig, eine Ausweisung des Plangebietes als
Mischgebiet kommt jedoch nicht in Betracht, da das Gebiet ausschlie3lich einer

27 K3 - Planungsstudio Architekten und Ingenieure (2014): Stadt Heinsberg, Bebauungsplan Nr. 74-Gewerbepark
Kirchhoven, Entwurf im MafRstab 1:500 Selfkant.
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gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Auf Grund dessen wird das
Plangebiet als ,nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet* ausgewiesen, wodurch die
benachbarte Bebauung vor Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet geschitzt
wird.

Im Rahmen eines larmtechnischen Gutachtens wurde nachgewiesen, dal3 unter
Beachtung der festgestellten Emissionsbegrenzungen fir die betrachtete
Gewerbeflache die zuladssigen Gerdusch- Emissionskontingente eingehalten
werden.

Bedingt durch die relativ geringe GroéRe der Erweiterungsflache und aufgrund der
zulassigen Betriebsstrukturen wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen im
Gewerbegebiet gering sein. Daher ist mit keiner erheblichen Larm- und
Abgasbelastungen aus dem zusatzlichen Verkehr im Gewerbepark zu rechnen.

Die Hauptwindrichtung ist im betrachteten Raum Sidwest und West?®. Eine
Anderung der fur die Region geltenden Hauptwindrichtung durch lokale
Reliefunterschiede ist nicht gegeben. Die nachstgelegene Wohnsiedlung befindet
sich sudlich und westlich des Plangebiets und damit auf der windabgewandten
Seite. Dies fuhrt tendenziell zu einer Verminderung von Auswirkungen.

Landschaftsbild/Erholung:

Das am Ortsrand gelegene Plangebiet ist im Norden und Osten von vielfaltig
strukturierter  Kulturlandschaft umgeben. Felder und Wiesen, gliedernde
Geholzstrukturen, Waldflachen und das Naherholungsgebiet "Lago Laprello” mit
einer groRen Seeflaiche pragen die Umgebung. Im Siden und Westen liegen
bestehende bzw. geplante Wohn- bzw. Mischgebiete sowie die Sportanlagen der
Ortslage Kirchhoven.

Das Schutzziel Erholung ist nicht betroffen. Die Naherholung findet im Bereich des
Lago Laprello statt und schon zum jetzigen Zeitpunkt ist der Gewerbepark von dort
aus nicht einsehbar. Die AulRenrander der Erweiterung werden aul3erdem bepflanzt,
so dass der Gewerbepark durch die Geholze in die Umgebung eingebunden wird.

AuBBerhalb des Plangebietes bleibt die den Graben begleitende Baumreihe an der
sudlichen Grenze zur Wohnbebauung erhalten. Im Norden grenzen Waldflachen an
die geplante Erweiterungsflache an, die ebenfalls erhalten bleiben. Die im Osten an
die Erweiterung angrenzende Parzelle ist als Ausgleichsflache fur den
Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr.20 aufgeforstet worden. Der
Gewerbepark wird somit auf diesen Seiten durch Gehoélze und Wald in die
Landschaft eingebunden.

Eine beeintrachtigende Verénderung des Landschaftsbilds durch die Erweiterung
des Gewerbepark entsteht nicht.

28 Kreis Heinsberg (Hrsg.): Landschaftsplan LP 1I/5 "Selfkant" vom 11./13.03.1989 und Landschaftsplan LP 111/7
"Geilenkirchener Lehmplatte" vom 19.04.2008: "Klimatische Verhaltnisse"
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Funktionsbeziehungen:

Von dem Vorhaben sind keine Rad- oder Wanderwege betroffen. Der
Naherholungsraum des Lago Laprello kann von der Siedlung aus unverdndert
erreicht werden.

8.3.2 Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Im Vordergrund stehen der Schutz wildlebender Tiere und wildwachsender Pflanzen
und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensstatten und Lebensrdume und ihrer
sonstigen Lebensbedingungen.

Die Schutzziele "Tierarten”, "Pflanzen” und "Biotope" sind gegentber den folgenden
Wirkfaktoren empfindlich:

- Verinselung, Habitatverkleinerung
- Zerschneidung, Barrierewirkung, Unterbrechung von Wechselbeziehungen

- Veranderung der Standortbedingungen (Wasserhaushalt, Eutrophierung,
Pflanzengesellschaften, Tierwelt)

- Storeffekte (Larm, visuelle Storreize)

Fur das Plangebiet und seine Umgebung liegen aus folgenden Quellen
Informationen zum Vorkommen von Tieren und Pflanzen vor:

- Okologischer Fachbeitrag der IVOR (Institut fir Vegetationskunde, Okologie
und Raumplanung) zum stdlich angrenzenden geplanten Baugebiet "An der
Stapper StralBe" (Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 20) mit einer
Erfassung der Biotoptypen, der Fledermause und Vogel 2°

- Artenschutzrechtliche Priifung der IVOR zum siidlich angrenzenden geplanten
Baugebiet "An der Stapper StralRe" (Vorhabensbezogener Bebauungsplan
Nr. 20) 30

- Artenliste der Planungsrelevanten Arten aus dem Fachinformationssystem der
LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen) "Geschitzte Arten in NRW*, Messtischblatt 4902 Heinsberg 3!

Biotoptypen

Der bestehende Teil des Gewerbeparks wird gepragt durch versiegelte Flachen der
Gewerbebauten und der Verkehrsflachen. Zentral befindet sich ein Wohngebaude
mit Grunflache, die parkartig angelegt ist.

29 |nstitut fiir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung (IVOR, Méarz 2013): Stadt Heinsberg,
Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 20 ,An der Stapper StraRe*, Okologischer Fachbeitrag

30 |nstitut fiir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung (IVOR, Januar 2013): Stadt Heinsberg,
Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 20 ,,An der Stapper Stra3e“, Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung

31 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) : Planungsrelevante Arten
des Messtischblatts 4902 Heinsberg (Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten
[blatt/liste /4902, Stand: 14.06.2013
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Das Gelande wird an der sudlichen und westlichen Seite durch eine Schnitthecke

aus Kirschlorbeer

umfasst.

Die Schnitthecke bildet eine Eingriinung und

Abschirmung zum angrenzenden Baugebiet und zur Stapper Stralle. An der
nordlichen Seite, zum Graben hin, werden die bestehenden Gewerbeflachen durch
ein lineares Geholz unterschiedlicher Breite, meist Schnitthecke aus Kirschlorbeer,
teilweise mit einheimischen Geholzen eingegriint.

Den Ubergang von den bestehenden zu den geplanten Gewerbeflachen bildet ein
Oberbodenwall mit dichten Brombeergebilischen. Am sidlichen Ende des Walls
schlief3t ein Feldgehdlz aus Schwarzem Holunder, Schlehe und Vogelkirsche an.

T

T

i
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Bestand Biotoptypen

Die restliche geplante Erweiterungsflache des Gewerbeparks wird gegenwartig als
Ackerflache fur Grinfutter genutzt. Sdume sind kaum ausgepragt. Es besteht nur
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ein grasig-krautiger Randstreifen zu der sidlich anschlieBenden Wohnbebauung,
der ausparzellierte Feldweg.

An den Grenzen aul3erhalb der Erweiterungsflache stocken entlang der Gréaben
einzelne Laubbaume. Im nérdlichen Bereich sind dies Hybridpappeln mit starkem
Baumholz, im sudlichen Bereich Eichen mit starkem Baumholz sowie Eichen und
Eschen jingeren Alters.

Die Hybridpappeln sind hiebreif und werden im Rahmen der regularen
Forstbewirtschaftung innerhalb der nachsten 5 Jahre gefallt werden. Dies steht nicht
in Zusammenhang mit dem Vorhaben.

Lebensraume / Fauna

Aus dem Okologischen Fachbeitrag und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zum sudwestlich angrenzenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan BP Nr. 20 "An
der Stapper Straf3e" lassen sich Aussagen zu Lebensraumen und Fauna fur das
Plangebiet ableiten.

Der bestehende Teil des Gewerbeparks (25.360 m?2) wird gepréagt durch versiegelte
Flachen der Gewerbebauten und der Verkehrsflachen (22.567 m?). Die schmalen
begriinten Randstreifen (1.111 m?2) sowie die zentrale Grinflache (1.682 m?) lassen
kein besonderes faunistisches Artenspektrum erwarten.

Die geplante Erweiterungsflache des Gewerbeparks (8.215 m2) wird Uberwiegend
als "Acker" zur Gewinnung von Futtergras genutzt (6.651 m2). Saume sind kaum
ausgepragt (262 m?). Der Lebensraum "Kleingehdlze" ist nur in einem
Gebuschstreifen (iberwiegend Brombeerstraucher, eingestreut Holunder, vereinzelt
Wildkirsche und Schlehe) im Ubergang zum bestehenden Gewerbepark vertreten
(429 m?). Den Rest des Geholzes nehmen Brombeeren ein (873 m2).

Ausweislich des Okologischen Fachbeitrags der IVOR aus dem Jahr 2013
beherbergt der Siedlungs- und Gewerbebereich des erweiterten
Untersuchungsraumes als Brutvdgel zahlreiche typische Siedlungsbewohner wie
beispielsweise Dohle, Elster, Grunfink, Haussperling und Hausrotschwanz.*?

Unter den Nahrungsgdasten, die jenseits des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 20 auf dem Sportplatzgelande beobachtet wurden, sind mit Rauch- und
Mehlschwalbe zwei planungsrelevante Siedlungsvogelarten vertreten. Zudem
wurden zwei planungsrelevante Wald-Vogelarten wahrend des Uberflugs registriert:
Méausebussard und Sperber. Sie konnten die halboffene Feldflur als Gastvdgel
aufsuchen.

Was im Okologischen Fachbeitrag fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 20 beschrieben wurde, gilt auch fir den vorliegenden Eingriffsbereich: Aus
avifaunistischer Sicht ist im Untersuchungsraum nur ein sehr begrenztes Spektrum
meist haufiger Vogelarten vorhanden. Es dominieren weit verbreitete und an den

32 |nstitut fir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung (IVOR, Marz 2013): Stadt Heinsberg,
Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 20 ,An der Stapper Straf3e”, Okologischer Fachbeitrag




Stadt Heinsberg, 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie

Bebauungsplan Nr. 74 "Gewerbepark Kirchhoven"
Umweltbericht einschl. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag Juni 2016 Seite 23

reich strukturierten, mit Gehdlzinseln durchsetzten Siedlungsraum angepasste
Arten. Seltene oder gefahrdete Arten kommen — mit Ausnahmen von Rauch- und
Mehlschwalbe als Nahrungsgaste — nicht vor.

Fledermausarten, deren Vorkommen in der Umgebung teilweise nachgewiesen
wurde, nutzen aktuell oder potentiell die Ackerflache zur Jagd, insbesondere entlang
von Gehdlzrandern, die als Leitlinien fungieren. Im Rahmen der im Jahr 2012
durchgefihrten Untersuchungen konnte jedoch keine besondere Aktivitat im
Plangebiet und seiner ndheren Umgebung festgestellt werden.

Der Graben nordlich des bestehenden Gewerbeparks ist teilweise wasserfihrend
und kann als Verbundelement zwischen dem nachgewiesenen Bibervorkommen
westlich des Planungsgebietes und den Waldgebieten am Lago dienen. Ein
Vorkommen der Art kann daher trotz der N&dhe zum Siedlungsbereich nicht véllig
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Der bestehende Teil des Gewerbeparks wird weitgehend in seiner jetzigen Form
erhalten bleiben. Hier entstehen kaum Umweltauswirkungen.

Auf der geplanten Erweiterungsfliche werden gewerbliche Bauten und
Nebenanlagen errichtet werden. Es wird v.a. der Lebensraum Acker in Anspruch
genommen werden. Zudem werden die Strducher auf der Verwallung zwischen
Bestands- und Erweiterungsflache entfernt werden. Der stdliche Saumstreifen soll
als Grinstreifen erhalten bleiben.

Die randlich verbleibenden Grinflachen sowie die daran anschlieenden Gehdlze
aulBerhalb des Plangebietes werden als Lebensraum eine Abwertung erfahren.
Daher werden die Randstreifen erbreitert und angereichert. Am nordlichen
Randbereich entlang des Grabens, im 6stlichen Randbereich sowie im stdlichen
Randbereich vor den Einzelbdumen sollen im Rahmen des Vorhabens
Strauchgruppen gepflanzt werden, so dass der Lebensraum "Gehdlz" im Zuge des
geplanten Vorhabens etwas Aufwertung erfahrt.

Zu den Baumen, die im sudlichen Randbereich aul3erhalb des Plangebiets am
Graben stehen, sind hinsichtlich ihres Wurzelraums SchutzmalRnahmen zu
ergreifen. Daher wird ein 8 m breiter Schutzstreifen zur Baugrenze angelegt.
Innerhalb des Schutzstreifens ist eine einreihige Strauchreihe in einem Abstand von
5 m zur Flursticksgrenze zu pflanzen.

Durch die Inanspruchnahme der Erweiterungsflache entféllt ein aktuelles bzw.
potentielles Nahrungshabitat fir Vogel- und Fledermausarten. In der Umgebung
liegen jedoch in groBem Umfang vernetzte Offenland- und Geholzflachen, auf
welche die Arten ausweichen kodnnen. Arten, welche das Geblisch auf der
Verwallung nutzen, das im Zuge des Vorhabens entfernt wird, kdnnen auf andere
Geholzstrukturen in der Umgebung ausweichen. Ein mdgliches Vorkommen des
Bibers wirde durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden, da der
lebensraumbildende Graben auch heute schon direkt neben dem bestehenden
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8.3.3

Gewerbegebiet liegt und das ndérdliche Grabenufer sowie die angrenzenden
Waldflachen von dem Vorhaben nicht beeinflusst werden..

Eine Totung von Vogeln der halboffenen Kulturlandschaft oder deren Gelege
wahrend der Bauphase kann nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Daher soll
vor Baubeginn geprift werden, ob Nester vorhanden sind. Ist dies der Fall, erfolgt
die Baufeldraumung auf3erhalb des Brutzeitraums (September bis Februar). In der
folgenden Brutperiode kdnnen die Vogelarten auf andere Acker- bzw. Gehdlzflachen
in der Umgebung ausweichen.

Da die geplante Erweiterung an Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen unmittelbar
anschliel3t, entsteht keine bau- bzw. anlagebedingte Verinselung oder
Zerschneidung von Lebensraumen. Wechselbeziehungen zwischen Siedlung und
Landschaft bleiben Gber angrenzende Flachen bestehen.

Bau- und betriebsbedingte Storeffekte durch Larm, Abgase oder visuelle Reize
werden vom Vorhaben nicht in einem Umfang ausgehen, der zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Fauna fihrt. An die betriebsbedingten Emissionen des
Gewerbeparks, die sich in geringem Rahmen bewegen, sind die vorkommenden
Tiere gewohnt.

Insgesamt fuihrt das geplante Vorhaben zu keiner relevanten Beeintrachtigung der
Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt im Landschaftsraum. Unzulassige
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt treten nicht ein.

Boden
Dem Boden kommen nach 8§ 2 BBodSchG die folgenden Funktionen zu:
1. Nattrliche Bodenfunktionen:

Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen, Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir
stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen

Das zentrale Anliegen des Bundesbodenschutzgesetzes (§ 1 BBodSchG??) ist die
nachhaltige Erhaltung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Schéadliche
Bodenveranderungen sind abzuwehren, Beeintrdchtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen und der Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sollen soweit wie mdglich vermeiden werden.

33 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
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Der § 1a des Baugesetzbuches (BauGB)3* schreibt vor, dass bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sparsam mit dem Boden umzugehen ist.

Folgende Auswirkungen (Wirkfaktoren) auf die Bodenfunktionen treten im Rahmen
der Bauleitplanung regelmagig auf:3®

- Bodenabtrag (Erdaushub)
- Bodenversiegelung

Folgende Auswirkungen treten haufig auf:
- Umlagerung (Auftrag/Uberdeckung)
- Verdichtung

AuBerdem kénnen folgende Auswirkungen auftreten:
- Schadstoffeintrag

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- Erosion

Im Plangebiet kommen folgende Bodentypen3* vor:

Der Boden im Plangebiet ist den Gleyen zuzuordnen. Es ist ein schluffig-toniger
Lehmboden, ist charakterisiert durch mittlere Ertragsfahigkeit, ist vielfach durch
hohen Grundwasserstand und Verndssung ertragsunsicher und weist eine geringe
Durchlassigkeit und zeitweise Staunésse auf.

In Bezug auf die natirlichen Bodenfunktionen stellt der Boden im Plangebiet eine
Lebensgrundlage und einen Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen dar. Zudem ist er mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
Bestandteil des Naturhaushaltes.

Die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatft des Schluff- und Lehmbodens
ist als gut anzusehen. Ebenso sind die Eigenschaften zum Grundwasserschutz als
gut einzustufen. Dies ist insbesondere auf die hohe Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe
und die hohe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat zurtickzufihren.

Die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte beziehen sich auf seltene
Bodenbildungen und Bodentypen mit besonderen Merkmalen. Solche Béden liegen
nicht vor. Als Nutzungsfunktion der Béden im Untersuchungsraum ist die Funktion
als "Standort fur die landwirtschaftliche Nutzung", als ,Flache fur Siedlung” und als
~Standort fur Verkehr und Ver- und Entsorgung* gegeben.

34 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

35 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (Auftraggeber) (LABO, Januar 2009): Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehodrden in der Bauleitplanung

36  Geologisches Landesamt NW (Hrsg.) (1995): Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, 1:50.000, Blatt 4902
Heinsberg (Erkelenz)
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8.34

Von dem Vorhaben sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung
betroffen, wie z.B. seltene Bodentypen, geomorphologisch oder kulturhistorisch
bedeutsame Boden oder Extremstandorte.

Durch das Vorhaben wird der anstehende Boden in der Erweiterungsflache durch
Uberbaubare Grundstiicksflache vollumfanglich entfernt. Dem Boden geht mit dem
Verlust der Bodenmasse und der Zerstdrung des natirlichen Bodenprofils seine
Funktion als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen verloren. Gleichzeitig entfallt die
Flache fur die landwirtschaftliche Produktion.

Es entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Im Rahmen des Vorhabens wird der zu entfernende Boden ordnungsgemaf
behandelt und verwendet werden. Am Rand des Plangebiets werden Gehdélzflachen
angelegt werden, was zu einer Verminderung des Eingriffserheblichkeit in das
Schutzgut Boden beitragt. Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft ermittelte
Kompensationsbedarf wird vollumfanglich auferhalb des Plangebietes gedeckt
werden. Die hierfur vorgesehenen MalRRnahmen dienen vollumfanglich dem
Bodenschutz und der Bodenentwicklung.

Eine stoffliche Vorbelastung der Bdden durch Altlasten ist im Plangebiet nicht
bekannt.

Wasser

Im Vordergrund stehen die Sicherung der Qualitat und Quantitat von Grundwasser-
vorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewdasser und die Erhaltung des
Landeswasserhaushaltes.

Die Schutzziele "Grundwasser*, "Oberflachengewdasser" und "Wasserhaushalt* sind
gegenuber den folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Veranderung der Grundwasser- oder FlieBgewasserdynamik

- Anschnitt von Grundwasserleitern

- Schadstoffbelastung

- Veranderung der Wassertemperatur

- Verlegung, Ausbau, Verbau, Verrohrung, Stauung

- Veranderung des Retentionsraumes und/oder der Retentionsfunktion

Das Grundwasser unter dem Plangebiet flie3t von Sidwesten nach Norden und
steht bei einer H6he von ca.+33,2mNHN an®%. Da die Gelandehdhe bei
+34,0 m NHN liegt, betragt der Grundwasserflurabstand nur etwa 0,8 m.

Sowohl im Nordosten und Sidwesten als auch an der Stapper StralBe grenzen
Graben an das Plangebiet, in die derzeit das Niederschlagswasser abgefuhrt wird.

Das auf der Erweiterungsflache und auf ca. 60 % der Bestandsflache anfallende
Oberflachenwasser wird gereinigt und nach Rickhalt in den Lago Nordsee
abgegeben, dadurch wird die derzeitige Situation in den Graben etwas verbessert.

7 Erftverband (2011): Grundwassergleichen Stand 10/2010, schriftliche Mitteilung vom 17.08.2011
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8.3.5

Im Hinblick auf den Landschaftsfaktor Wasser sind keine Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung betroffen, wie z.B. natlrliche oder
naturnahe Oberflachengewéasser sowie deren Relikte, Grundwasserschutzgebiete
oder oberflichennahe Grundwasservorkommen. Dem Plangebiet kommt Kkein
Potential fiir die Grundwassergewinnung zu.

Durch das Vorhaben tritt keine relevante Beeinflussung des Wasserhaushaltes ein.

Luft / Klima

Im Vordergrund stehen die Vermeidung von Luftverunreinigung und Erhaltung von
Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen.

Die Schutzziele ,Reinhaltung der Luft* und ,Geldndeklima“ sind gegeniber den
folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Abriegelung, Umleitung von Frisch- und Kaltluftbahnen
- Zerschneidung/ Verlust von Kaltluftsammel- und Kaltluftentstehungsgebieten
- Schadstoffbelastung

Aus klimatischer Sicht gehen durch das Vorhaben kalt- und frischluftproduzierende
landwirtschaftliche Flachen verloren. Die Neubebauung im Gebiet verursacht durch
erhohte Warmerickstrahlung der versiegelten Flachen extremere
Temperaturverlaufe. Besonders in den Sommermonaten fuhrt die verstarkte
Aufheizung der FlAchen zu héheren Temperaturwerten.

Die Hauptwindrichtung ist im betrachteten Raum Sidwest und West3®. Eine
Anderung der fur die Region geltenden Hauptwindrichtung durch lokale
Reliefunterschiede ist nicht gegeben. Die ebene L6Rbdorde bzw. die
Hauptterrassenebene weisen nur geringe Hohenunterschiede auf, die zu keiner
Beeinflussung der regionalen Windrichtung flhren.

Die nachstgelegene Wohnsiedlung befindet sich siddlich und westlich des
Plangebiets. Da der Wind hauptséachlich aus stidwestlicher, westlicher und sudlicher
Richtung weht, sind die klimatischen Effekte auf die umliegenden Wohngebiete als
gering zu bewerten.

Im Rahmen des Vorhabens sind an den Randern des Plangebiets Gehdolzstreifen
geplant. Diese stellen klimatische Ausgleichsflachen fir das geplante
Gewerbegebiet dar, schirmen das Gewerbegebiet gegentiber der Wohnsiedlung ab
und tragen zu einer Verminderung der klimatischen Auswirkungen der Uberbauung
bei.

Aufgrund der relativ geringen FlachengroRe der Erweiterungsflache und der Lage
des Gebietes am Stadtrand sind die zu erwartenden Auswirkungen ohnehin

geringfigig.

38 Kreis Heinsberg (Hrsg.): Landschaftsplan LP 1I/5 "Selfkant" vom 11./13.03.1989 und Landschaftsplan LP 111/7
"Geilenkirchener Lehmplatte" vom 19.04.2008: "Klimatische Verhaltnisse"
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8.3.6

Wahrend der Bauphase treten Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Abgase der
Baufahrzeuge und durch Staubentwicklung auf, die jedoch auf die Betriebsstunden
beschrankt sind. Betriebsbedingt kommt es durch an- und abfahrende Fahrzeuge
sowie aus dem moglichen Betrieb emittierender Anlagen im Plangebiet zur Emission
von Stauben und Gasen. Die Starke der Beeintrachtigungen in der Bauphase und in
der Betriebsphase ist, sofern die aktuell geltenden Standards eingehalten werden,
als gering einzustufen.

Im Hinblick auf das Klimapotential sind keine Wert- und Funktionselemente
besonderer Bedeutung betroffen, wie z.B. Flurwindsysteme (thermische
Ausgleichswinde), Immissionsschutzflachen oder Extremstandorte auf exponierten
Lagen.

Durch das Vorhaben tritt keine relevante Beeinflussung von Luft oder Klima ein.

Landschaft

Im Vordergrund stehen die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft in ihrer natirlichen oder kulturhistorisch gepréagten Form und die
Erhaltung der Erholungseignung sowie die Erhaltung der Landschatft in ihrer fur ihre
Funktionsféhigkeit geniigenden Gréf3e im unbesiedelten Raum.

Die Schutzziele ,Landschaftshild® und ,Landschaftsraum” sind gegeniber den
folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- visuelle Verletzlichkeit (Einsehbarkeit)

- Zerschneidung, Uberformung (Stérung von Sichtbeziehungen, Querung von
Talraumen)

- Verlarmung

Der Untersuchungsraum ist gekennzeichnet durch seine Lage am Ortsrand in einer
Landschaft mit leicht wellenférmiger, meist ebener Morphologie.

Die geplante Uberbauung fiihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die
landwirtschaftlich genutzte Flache verschwindet und wird durch Gewerbegebdude
ersetzt.

Die Firsththe der Gebaude darf in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung
max. 8,50 m betragen.

Die bestehende Gewerbeflache ist sowohl an der Stapper Stral3e als auch an der
nordlichen und sidlichen Grenze durch Gehdlze bereits eingegriint. Dies verhindert
nicht nur eine Einsicht auf das Gelande, die Geholzreihen fligen sich aulerdem in
den umliegenden Landschaftsraum ein.

Die Erweiterungsflachen des Gewerbeparks werden ebenfalls eingegriint. An der
nordéstlichen Baugrenze entstent ein 9 m breiter Grinstreifen mit einer
Strauchreihe. An der Sudostlichen Grenze ist aul3erhalb des Plangebiets bereits
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eine Baumreihe vorhanden. Durch einen 8 m breiten Saumstreifen mit einer
zusétzlichen Strauchreihe wird diese Eingriinung erweitert.

Die ehemalige Ackerflache im Osten des Plangebiets wurde aufgeforstet, so dass
hier in Zukunft keine Einsicht auf das Plangebiet mehr genommen werden kann.

Die umgebende Landschaft wird durch das Vorhaben nicht verandert, weder in
Erscheinung noch in Funktion.

8.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter3®

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von dem Vorhaben keine Bodendenkmaéler
betroffen. Auch andere Sachguter sind nicht betroffen.

8.4 Wechselwirkungen
Okosystemare Wechselwirkungen treten auf verschiedenen Ebenen auf.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern betreffen vor allem die
Zusammenhdnge zwischen Oberflachenwasser, Grundwasser, Boden und Klima
sowie die Abhangigkeit der Tiere und Pflanzen von diesen abiotischen
Standortverhéltnissen.

Innerhalb der einzelnen Schutzguter kbnnen ebenfalls Wechselwirkungen auftreten,
zum Beispiel in Form von Abhéangigkeiten zwischen Tier- und Pflanzen-
gemeinschaften in Okosystemen, Populationsdynamische Regelungsmechanismen
sowie innerhalb des Bodens zum Beispiel in Form von Abhangigkeiten zwischen
Bodenstruktur, Bodenwasser- und Bodenlufthaushalt.

Weiterhin bestehen Wechselwirkungen zwischen Landschaftsstruktur und
Landschaftsfunktion. Die Vegetationsstruktur und das Relief einer Landschaft
nehmen Einfluss auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion eines
Landschaftsraumes.

Bodenverluste durch Versiegelung und Bebauung fihren nicht nur zum direkten
Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Durch die mdglicherweise
verminderte  Niederschlagsversickerung und damit verbundene geringere
Grundwasserneubildung sind auch die klimatischen Verhaltnisse durch
Temperaturerhéhung und Reduzierung der relativen Luftfeuchte infolge verringerter
Verdunstung betroffen.

Verlust oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna oder
raumwirksamer Strukturen des Landschaftsbildes bedeutet immer auch eine
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion fur den Menschen.

39 Piepers (1989): Archaologie im Kreis Heinsberg, Bd. I. Schriftenreihe des Kreises Heinsberg
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9.1

Im vorliegenden Fall sind durch den hohen Flachenanteil an bereits bebauten
Flachen und die relativ geringe 0kologische Wertigkeit der Erweiterungsflache die
Wechselwirkungen relativ gering.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHHALTIGER AUSWIRKUNGEN

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes

Im Bereich der neu geschaffenen Bauflachen besteht wenig Raum fir die
Durchfihrung von MalBnahmen. Daher kommen innerhalb des Plangebiets
insbesondere die Malhahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen zum Tragen.

Um negative Auswirkungen des Bauvorhabens zu vermindern, sollen bestehende
Geholze soweit mdglich erhalten bleiben. Dies betrifft eine Schnitthecke
(Lorbeerhecke) im Sitden und Nordwesten des Plangebiets und entlang des
nordlichen Grabens sowie die Grinflache im Zentrum des Plangebietes. An der
sudlichen Seite des Plangebiets, entlang der Erweiterungsflache, soll der
vorhandene ca. 3,0 m breite gehdlzfreie Streifen (ausparzellierter Flurweg) erhalten
bleiben und auf insgesamt 8 m Breite erweitert werden. Dieser ist dem
Baumbestand am sidlichen Graben vorgelagert und dient dem Schutz des
Wurzelraums der alten Eichen.

Da eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aus der
Erweiterungsflache nicht mdglich ist, wird es in den Lago Laprello Nordsee
abgefuhrt.

Im Hinblick auf den Boden- und Biotopschutz sind Erdmassen, Baustoffe u.a.
mdglichst flachensparend auf den kiinftig versiegelten Flachen abzulagern. Bei
Ausbau, Lagerung und Einbau von Boden ist ein schonender Umgang nach
DIN 19731 zu beachten.

Potentielle Tierfallen sind zu entschérfen; hierzu gehéren:

- Grol3e, ungegliederte Glasfronten (z.B. Fensterscheiben) als Falle fur Vogel,
insbesondere aufgrund der Nachbarschaft zu vogelreichen Waldgebieten.
Grol3e Glasfronten (ab 3 gm) sind zu vermeiden oder zu untergliedern.

- Rohbauten als potentielle Quartiere fur Flederméause (insbesondere zur
Invasionszeit der Zwergfledermaus).
Zur kritischen Zeit (Spatsommer) sind Bauten geschlossen zu halten, offene
Ritzen, Spalten und andere Offnungen sind zu vermeiden.

- Kellerschachte als Falle fur Insekten und Spinnentiere.
Kellerschachte sind mit feinen Gittern abzudecken.

40 K3- Planungsstudio Architekten und Ingenieure (2014): Stadt Heinsberg, Bebauungsplan Nr. 74 "Gewerbepark

Kirchhoven", Begriindung. Selfkant.
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9.2

9.3

9.4

- Gullys als Falle fir Amphibien, insbesondere aufgrund der Nachbarschaft zu
feuchten Gebieten.
Hohe Bordsteinkanten, die Amphibien direkt zum nachsten Gully leiten, sind
zu vermeiden; ggf. sind die Bordsteinkanten abzuschragen, damit sie fir
Amphibien kein untberwindbares Hindernis darstellen. Fur StralRenablaufe
sind zusatzlich Abdeckungen mit besonders engen Schlitzen zu verwenden.

- StralRen- und Baustellenbeleuchtung.
Zum Schutz von nachtaktiven Vogeln, Fledermausen und Insekten sind
tierfreundliche Lampen zu verwenden; insbesondere ist auf helle, weil3e
Lampen mit hohem UV-Anteil zu verzichten. Eine weit reichende horizontale
Abstrahlung ist zu vermeiden.

Die konkrete Abarbeitung dieser Gesichtspunkte hat in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Begleitende Malihahmen innerhalb des Plangebietes

Auf den ndrdlichen (M3), ostlichen (M4) und sudlichen (M5) Randstreifen der
Erweiterungsflache wird eine lineare Anpflanzung in Form einer Strauchreihe
erstellt. Dies wird als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

In den Schutzstreifen M3, M4 und M5 sind Bebauung, Versiegelung, Abgrabungen
und Ablagerungen auszuschliel3en.

Artenschutzrecht / Vermeidungsmafnahmen und Risikomanagement

Die Erweiterungsflache konnte von Vogeln als Fortpflanzungs- und Ruhestétte
genutzt werden. Sofern der Beginn der Bodenarbeiten wahrend der Brutzeit erfolgt,
sollte vor Baubeginn eine Uberpriifung auf Neststandorte durchgefiihrt werden,
damit eine Schadigung dieser Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Sollten Nester vorhanden sein, erfolgt die BaufeldrAumung auf3erhalb der Brutzeiten
der Arten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes

Vorschlag fur die Formulierung der Festsetzungen:

Innerhalb der am Rande des Gewerbegebiets gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgelegten Flachen fur "Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" sind auf den mit M1 bis M5 bezeichneten Teilflachen
Krautsdume und Gehdélzpflanzungen aufzubauen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.
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Fur alle Flachen gelten die folgenden Festlegungen:
- Die Pflanzarbeiten sind geman DIN 18916 durchzufihren.
- Die Pflanzen sind mit geeigneten Mafinahmen vor Wildverbiss zu schutzen.

- Die verwendeten Pflanzen haben dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu
entsprechen, sofern sie ihm unterliegen

E sollen die folgenden Geholze in der angegebenen Art und Pflanz-Qualitét
verwendet werden:

B&aume:

Qualitat: Hochstamm StU 12-14
Arten, Baume 2. Ordnung: Eberesche
Pflanzabstand 5m

Strauchhecke, freiwachsend:

Qualitat: vStr., 1xv., 60/100

Arten: Hasel (15 %), WeilRdorn (20 %),
Roter Hartriegel (15%), Schlehe (20%), Hundsrose (15%),
Gem. Schneeball (15%)

Pflanzabstand 1,5m

Straucher, Schnitthecke:

Qualitat: He., 2xv., mB., 80/100
Arten: Hainbuche
Pflanzabstand 3 Stiick pro laufendem Meter

Nachfolgend wird der Gehdlzaufbau fur die MalRnahmenflachen detailliert
beschrieben, wobei die oben genannten Vorgaben einzuhalten sind.

MaRRnahmenflache M 1 (Schnitthecke entlang Stapper Strasse):

Die vorhandene Schnitthecke aus Kirschlorbeer ist zu erhalten.

Bei Abgang ist auf einer Ldnge von 85 m eine Schnitthecke aus Hainbuchen zu
pflanzen. In die Schnitthecke ist eine Reihe von Hochstammen zu integrieren
(15 Stuck).

MalRnahmenflache M 2
(Freiwachsende Strauchreihe entlang Graben Horster Weq)

Die vorhandenen Gehdélze innerhalb des Plangebiets sind zu erhalten.

Entlang des bestehenden Plangebiets ist bei Abgang und dort, wo derzeit keine
Gehoblze vorhanden sind, eine Strauchhecke zu pflanzen. Die Straucher sind in
einem Abstand von 1 m von der Flurstiicksgrenze (Graben) zu pflanzen. Die Lange
der Strauchreihe betrdgt insgesamt 240 m. Die Nachpflanzung soll auch in
Teilabschnitten erfolgen, sobald eine Strecke von mehr als 10 m abgéngig ist.
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MaRnahmenflache M 3
(Freiwachsende lockere Strauchreihe entlang Graben Horster Weq,
nordliches Teilgebiet)

Entlang der nordlichen Erweiterungsflache betrégt die Breite des Schutzstreifens
9 m. Diese Flache ist als Grunflache von Bebauung und Versiegelung freizuhalten
und ist als Krautsaum anzulegen. Gegeniber der Bauflache ist die Abstandsflache
durch einen Zaun dauerhaft abzugrenzen. In einem Abstand von 3 m von der
Baugrenze und 6 m von der Flursticksgrenze ist eine einreihige Strauchreihe zu
pflanzen. Die Lange der Strauchreihe betragt insgesamt 85 m. Die Pflanzung ist in
lockerer Abfolge vorzunehmen (40 Stuck).

MaRRnahmenflache M 4
(Freiwachsende lockere Strauchreihe):

An der Ostlichen Plangebietsgrenze ist eine lockere Strauchhecke zu pflanzen. Die
Straucher sind in einem Abstand von 0,5 m von der Flurstiicksgrenze zu pflanzen.
Die Lange der Strauchreihe betragt insgesamt 110 m. Die Pflanzung ist in lockerer
Abfolge vorzunehmen (50 Sttick).

MalRnahmenflachen M 5 (Schutzstreifen fir Bdume mit lockerer Strauchreihe ):

Zu den Béaumen, die aulerhalb des Plangebiets an der sidlichen
Erweiterungsflache am Graben stehen, sind hinsichtlich ihres Wurzelraums
Schutzmal3nahmen zu ergreifen.

Hierzu wird ein Schutzstreifen von 8 m Breite angelegt. Diese Flache ist von
Bebauung und Versiegelung freizuhalten und dient dem Wurzelschutz der
aulRerhalb des Plangebiets liegenden alteren Eichen.

Ausgehend von der sidlichen Plangebietsgrenze ist eine Abstandsflache von 5 m
zum Graben einzuhalten. Hier ist der vorhandene Krautsaum zu erhalten. Und es ist
eine einreihige Strauchreihe zu pflanzen. Der Abstand zur Baugrenze betragt 3 m .
Gegenuber der Bauflache ist die Abstandsfliche durch einen Zaun dauerhaft
abzugrenzen.

Die Lange der Strauchreihe betragt insgesamt 95 m. Die Pflanzung ist in lockerer
Abfolge vorzunehmen (45 Stiick). Die 3 m breite Flache zwischen der Strauchreihe
und der Baugrenze ist als Krautsaum anzulegen.

MalRRnahmenflachen M 6 (Bestehende Strauchhecke):

Die vorhandene Schnitthecke aus Kirschlorbeer innerhalb des Plangebiets ist zu
erhalten und auch bei teilweisem Abgang unverziglich zu ersetzen.

MalRnahmen zum Bodenschutz:

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumalRnahmen unter Einhaltung der
DIN 18915 sicherzustellen und fur die Anlage spaterer Vegetationsflachen
wiederzuverwenden. Bodenbelastende Malinahmen sind vorwiegend auf den spater
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9.5

10.

10.1

ohnehin versiegelten Flachen durchzufihren. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist
zu beachten. Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu
beseitigen.

Die notwendigen Rodungen und Bodenbereitenden Arbeiten sollen auf3erhalb der
spezifischen Fortpflanzungszeiten, also im Winterhalbjahr durchgefuhrt werden.
Damit werden Toétungen und Verletzungen von Tieren vermieden, die sich in der
Vegetationsperiode fortpflanzen.

Bei Ausbau, Lagerung und Einbau von Boden ist ein schonender Umgang nach DIN
19731 zu beachten.

KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Der durch das Vorhaben entstehende naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf
ist durch MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes zu erbringen.

BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Verbal-Argumentative Eingriffsbewertung

Fur die Erweiterung des Gewerbegebiets werden fast ausschlie3lich
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Ansonsten sind nur
kleinere Gehdlzflachen von dem Vorhaben betroffen.

Trotz des Bestandes mit Feldgehdlzen und einer Wallhecke hat das Plangebiet fur
den Naturhaushalt keine Uberragende Bedeutung. Es sind keine bemerkenswerten,
gefahrdeten oder streng geschuitzten Pflanzen oder Tierarten in relevanter Weise
betroffen.

Naturliche Bodenstrukturen sind nicht vorhanden, die landwirtschaftliche Nutzung
hat den Boden Uberpragt. Die Beeintrachtigung der Schutzguter Boden und Wasser
ist auf die Versiegelung durch Uberbauung und die damit verbundene geringere
Grundwasserneubildung im Plangebiet beschrankt.

Das Oberflachenwasser aus der Erweiterungsflache wird nicht innerhalb des
Plangebietes zur Versickerung gebracht. Es wird dem Lago Laprello Nordsee
zugefuhrt. Das Wasser wird so dem natirlichen Kreislauf nicht entzogen.

Die teilweise Uberbauung einer bisher Kkaltluftproduzierenden Ackerflache von
geringer Bedeutung fuhrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts
Klima. Beeintrachtigungen ausgewiesener Frischluftschneisen oder Kaltluft-
entstehungsgebiete sind nicht gegeben. Die mdglichen bau-, betriebs- oder
anlagebedingten Schadstoffemissionen, sind als gering einzustufen, wenn die
vorgeschriebenen Standards fur Baufahrzeuge bzw. fir die gewerblichen Anlagen
eingehalten werden.
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10.2

Die geplante Uberbauung fuihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes, die
vorhandene Ackerflache verschwindet. Das Landschaftsbild ist durch die
Vorbelastungen der vorhandenen Siedlungsstrukturen bereits beeintrachtigt. Das
Plangebiet ist durch bestehende Gehdlze bereits gut eingegriint.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht wurde die folgende
Methode der LANUV angewandt: "Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW", Recklinghausen, Stand Marz 2008. Die Biotoptypen des
Bestands und der Planung wurden den dort aufgelisteten Codes zugeordnet.

Tabelle 2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Bestand
Code* [Beschreibung Wert-zahl*| Flache | BIO©P-
gesamtwert
GW1 [m?7] BG1
Versiegelte Flache
11 (Gebaude, StraRen, Wege, etc.) 0 22.567 0
2.4 Saume ohne Geholze 4 262 1.048
3.1 Acker, intensiv 2 6.651 13.302
4.7 Hausgarten 5 1.682 8.410
7.1/7.2 |Randeingriinung 4 1.111 4.444
7.1 Wall mit Brombeerbewuchs 3 873 2.619
7.2 Feldgeholz 5 429 2.145
Gl =| 33.575 31.968
Planung
Code* [Beschreibung Wertzahl* | Flache | BlOtoP-
gesamtwert
GW?2 [m?] BG2
11 Versiegelte Flache
| (Gebaude, StraRen, Wege, etc.)
= - 0 31.742 0
- Flache innerhalb der Baugrenze
- Randflache / Nebenanlagen
Hausgarten
Saume mit Strauchreihe
- M3 (Breite 9 m)
2472 M4 4,5 1.833 8.249
- M5 (Breite 8 m) '
Randeingriinung
-M1
- M2
G2 =[ 33.575 8.249
([I)?l)ge;;rézl)&otopwert Planung- Bestand Defizit: 23719
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10.3

11.

12.

Fur die Bilanzierung wurden flachendeckend alle Biotoptypen des Plangebietes flr
den Bestand und den Entwurf bewertet und gegentibergestellt.

Das Ergebnis zeigt, dass durch den Eingriff ein Defizit von ca. 23.719 0kologischen
Wertpunkten entsteht. Ein funktionaler Kompensationsbedarf ist nicht vorhanden.

Verbleibende Eingriffskompensation

Herr Schamong, als Projekttrdger, und die Stadt Heinsberg, als Trager des
Bebauungsplanverfahrens, treffen im  Einvernehmen mit der Unteren
Landschaftsbehérde eine vertragliche Vereinbarung, wonach das Defizit von 23.719
Okologischen Punkten in Form einer Ersatzgeldzahlung an den Kreis Heinsberg -
Untere Landschaftsbehdrde - in Anwendung des 8 15 Abs.6 BNatSchG in
Verbindung mit 8 5 Landschaftsgesetz NRW abgeldst wird.

Herr Schamong stellt hierzu einen Geldbetrag in Hohe von 56.300 € zur Verfiigung.
Dies entspricht 2,37 € je Oko-Punkt.

Der Geldbetrag findet zweckgebundene Verwendung fir Malinahmen zur
Aufwertung von Natur und Landschaft in der Region Heinsberg. Die Zahlung des
Geldbetrages ist drei Monate nach Beginn der Erschlieungsmaflnahmen fallig.

Der Kompensationsanspruch ist fir MaBnahmen aufRerhalb des Plangebietes nach
Landschaftsgesetz seitens der Verursacher erfiillt.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Vorhaben umfasst die Arrondierung eines bestehenden Gewerbeparks. Andere
vergleichbare Mdglichkeiten bestehen derzeit nicht.

SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes sind keine Unsicherheiten derart
aufgetreten, dass sich durch eine andere methodische Bearbeitung eine erheblich
andere Beurteilung der Umweltauswirkungen ergeben kénnte.

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen umweltbezogenen Wirkungen
sind in der Tendenz beschrieben.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern kénnen nur generalisierend
dargestellt werden. Die Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen
zwischen und innerhalb verschiedener Schutzgiiter sind in ihrer addierenden,
potenzierenden aber auch vermindernden oder aufhebenden Wirkung nur vom
Grundsatz her und nicht qualitativ oder in GroRenordnungen ermittelbar.
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13.

14.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

GemalR 84c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Auf diese Weise wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht aufgestellten Prognosen
tatsachlich eingetreten sind und die vorgesehenen Festsetzungen bzw. Malinahmen
realisiert wurden und ausreichend waren. Die Hinweise und Informationen der
beteiligten Behorden werden der Uberwachung zu Grunde gelegt.

ZUSAMMENFASSUNG

Im vorhandenen, privaten Gewerbepark Kirchhoven sind nichtstérende Handwerks-
und Gewerbebetriebe angesiedelt. Bislang besteht fiir die Flache keine verbindliche
Bauleitplanung mit konkreten Festsetzungen. Aufgrund der Nachfrage nach
weiteren Betriebsflachen ist eine Erweiterung des Gewerbeparks erforderlich. Daher
sollen weitere gewerbliche Bauflachen fiir nichtstérende Handwerks- und Gewerbe-
betriebe ausgewiesen werden. Im Zusammenhang mit der Neuausweisung von
gewerblichen Bauflachen soll auch der bestehende Gewerbepark einen verbind-
lichen Bebauungsplan erhalten.

Das Plangebiet weist als Standort flr zukiinftige Bebauung erhebliche Vorteile auf.
Die technische und soziale Infrastruktur sowie die verkehrstechnische Anbindung
sind im Umfeld bereits vorhanden.

Im vorliegenden Bericht, der sowohl die erforderlichen Inhalte eines
Umweltberichtes als auch eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages umfasst,
erfolgt die Darstellung und Bewertung der ©6kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten und die qualitative Bewertung des Eingriffs. Es erfolgt eine
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen,
einschlielich der menschlichen Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die biologische
Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, und Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie die jeweiligen Wechselwirkungen. Das Ergebnis zeigt, dass durch
das Vorhaben keine Naturgtter betroffen sind, denen im heutigen Zustand eine
aullergewohnliche Wertigkeit zugesprochen werden kann.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden auRerhalb des
Plangebietes kompensiert. Die vom Eingriff betroffenen Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbhildes werden innerhalb desselben
Naturraumes vollstandig wiederhergestellt.

Heinsberg/Stolberg, 15.06.2016/ab/as/ur ﬂﬂ& M&(
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