STADT HEINBERG

Begrundung zur Anderung des Entwurfs der
27. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Stadtteil Kirchhoven




Stadt Heinsberg 27. Anderung des Flachennutzungspl  anes

Kirchhoven

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zum Anderungsbereich
2. Veranlassung zur Planung und Planinhalte
3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplan
3.2 Flachennutzungsplan
3.3 verbindliche Bauleitplanung

3.4 Landschaftsschutz

4. Derzeitige Nutzung
5. Neue Darstellung
6. Erschlieung

6.1 Verkehr

6.2 Offentliche Versorgung

6.3 Entwasserung

7. Immissionen

8. Altlasten

9. Denkmaler

10. Umweltbericht

11. AusgleichsmalRnahmen




Stadt Heinsberg 27. Anderung des Flachennutzungspl  anes
Kirchhoven

( - e
== Kirch-|| hover Bruch &~

~
-
R - o - any|

0 ® ) ?gﬂ&hfmg
A 3

-« Q. o f/‘:\ovs\er See
%FNP‘
/ o N
/ > o

0
~/ "

]

run

* 33

NG
. Sportplatz NN

7y

1. Angaben zum Anderungsbereich

Der Bereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg befindet sich
am nordlichen Rand der Ortslage von Kirchhoven. Der Anderungsbereich umfasst den der-
zeit bestehenden Gewerbepark Kirchhoven sowie eine ¢stlich daran angrenzende Ackerfla-
che. Im Westen grenzt die Flache an die Stapper Stralle und im Siden an zwei durch
Wohnbebauung gepragte Baugebiete. Es ist beabsichtigt, die Darstellung im Flachennut-

zungsplan zu andern.

Der geplante Anderungsbereich ist ca. 3,357 ha groR. Die genaue Abgrenzung ist aus den

beigefligten Karten im Mafl3stab zu ersehen.

2. Veranlassung zur Planung und Planungsziele

Es ist vorgesehen, mit der 27. Flachennutzungsplanadnderung die derzeit bereits gewerblich
genutzte Flache (ca. 2,536 ha) um ca. 0,821 ha zu erweitern. Hierdurch wird der Bedarf nach
weiteren Betriebsflachen gedeckt. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 74 'Ge-
werbepark Kirchhoven* aufgestellt.
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3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt diesen
Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich’ dar. Die angrenzende Ausweisung ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung’ wird durch den Anderungsbereich nicht be-
rahrt. Das gem. 8§ 34 LPIG notwendige landesplanerische Einvernehmen zur beabsichtigten

Planung wurde mit Verfigung vom 08.10.2012 von der Bezirksregierung Koln erteilt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg ist der Anderungsbereich als
Flache fur die Landwirtschaft bzw. ein Teilbereich als Flache fir Wald dargestellt. Die Dar-
stellung entspricht jedoch nicht der tatsachlichen Nutzung und ist daher anzupassen. Mit der
27.Anderung des Flachennutzungsplanes werden die vorgenannten bestehenden Darstel-

lungen in gewerbliche Bauflache geandert.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll die Darstellung von Flache fur die

Landwirtschaft bzw. Flache fur Wald in gewerbliche Bauflache gedndert werden.

3.3 Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich wird parallel zur Flachennutzungsplananderung der Bebauungs-
plan Nr. 74 ,Gewerbepark Kirchhoven' aufgestellt, welcher ein eingeschranktes ,Gewerbe-

gebiet” vorsieht.

3.4 Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wird nur in einem kleinen Teilbereich
entlang, der dem Wald zugewandten ndérdlichen Grenze von der Ordnungsbehérdlichen
Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Kreis Heinsberg vom 09. Juni 2006 er-
fasst. Im Vorentwurf des Landschaftsplanes ,ll/4-Wassenberger Riedelland und untere Rur-
niederung’ ist fur das Plangebiet keine Schutzausweisung als Landschafts- bzw. Natur-

schutzgebiet vorgesehen.
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4. Derzeitige Nutzung

Ein GroRteil der Flache (2,536 ha) wird bereits als Gewerbepark genutzt. Der Erweiterungs-

bereich (0,82 ha) wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5. Neue Darstellung

Es ist vorgesehen, im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache darzustellen, die

eine Weiterentwicklung der derzeitigen Nutzung ermdoglicht.

6. ErschlieRung
6.1. Verkehr

Der Gewerbepark wird von der Stapper Strale aus Uber eine bereits bestehende private

ErschlieBungsstralRe erschlossen.

6.2  Offentliche Versorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Telefon usw. sind vorhanden.

6.3 Entwasserung

Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt tber die vorhandene Kanalisation in der Stapper
StralRe. Die Niederschlagswésser des Erweiterungsbereichs des Gewerbeparks kdénnen auf
Grund des hohen Grundwasserstandes nicht versickert werden. Bedingt durch eine hydrauli-
sche Uberlastung des Grabensystems ist geplant, das Oberflachenwasser der Dachflachen
und der sonstigen befestigten Flachen zu sammeln und nach erfolgter Vorklarung in den

Nordsee des Lago Laprello als Retentionsraum einzuleiten.

7. Immissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein von Wohnnutzung gepragtes Gebiet. Deshalb wird
die Zulassigkeit von Betrieben im Plangebiet an geminderte Larmimmissionswerte gekoppelt.
Die zulassigen Betriebsarten waren zwar grundséatzlich im Mischgebiet zulassig, eine Aus-
weisung des Plangebietes als Mischgebiet kommt jedoch nicht in Betracht, da das Gebiet
ausschlieB3lich einer gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Auf Grund dessen soll

das Plangebiet im Bebauungsplan als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet” festgesetzt werden,
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wodurch die benachbarte Bebauung vor Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet ge-
schitzt wird.

Eine gutachterliche Einschatzung des Gewerbeparks hat ergeben, dass mafgeblich fir eine
schalltechnische Betrachtung die Verkehre auf den Betriebsgrundstiicken zu berticksichtigen
sind, da Gerausche aus den Betriebsraumen kaum wahrnehmbar sind. Die Abschéatzung der
schalltechnischen Relevanz aus den Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebsgelénde zeigt,
dass sowohl an der vorhandenen Bebauung wie auch an der planungsrechtlich zulassigen
Bebauung keine Immissionen in Hohe des jeweils gultigen Richtwertes nach TA Larm von 55
dB(A) in allgemeinen Wohngebieten (WA) und 60 dB(A) in Mischgebieten (MI) zu erwarten
sind. An den Randern des nérdlichsten Baufensters im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
20 und an dem hier vorhandenen Wohn- und Geschéaftsgebaude Stapper Straf3e 36 werden
Beurteilungspegel von < 55 dB(A) und somit ca. 5 dB(A) unterhalb des zulassigen Richtwer-
tes in Mischgebieten erwartet. An den Wohngeb&uden westlich an der Stapper Stral3e nord-
lich der Betriebszufahrt werden Beurteilungspegel von < 47dB(A) und somit ca. 8 dB(A) un-

terhalb des zulassigen Richtwertes in allgemeinen Wohngebieten erwartet.

8. Altlasten

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung sind keine Altablagerungen oder

Altstandorte im Altlastenkataster verzeichnet.

9. Denkmaler

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaéler vorhanden.

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor.

10. Umweltbericht

GemalR 8§ 2a BauGB ist der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung ein Umweltbe-
richt beizufiigen, in dem die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-

ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Fur den Bebauungsplan Nr. 74 ,Gewerbepark Kirchhoven’ wurde ein Umweltbericht, eine
artenschutzrechtliche Prifung sowie ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

Bei der artenschutzrechtlichen Bewertung des Vorhabens ist die heutige Funktion der Fla-
chen in Bezug auf die Verbotstatbestande der 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) relevant. Die gesetzlichen Anforderungen zum Artenschutz sind im BNatSchG
geregelt, das unter anderem europaische Naturschutzrichtlinien, insbesondere die Flora-

Fauna-Habitat-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie, in nationales Recht umsetzt. Um die
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gesetzlichen Anforderungen zu erfiillen, wurde vom Institut fur Vegetationskunde, Okologie
und Raumplanung, Dusseldorf eine Artenschutzpriifung durchgefihrt und ein 6kologischer
Fachbeitrag erstellt.

Die Artenschutzprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Der bestehende Teil des Gewerbeparks wird in seiner jetzigen Form erhalten bleiben. Hier
entstehen keine Umweltauswirkungen. Auf der geplanten Erweiterungsflache werden ge-
werbliche Bauten und voll versiegelte Nebenanlagen errichtet. Es wird v. a. der Lebensraum
Acker in Anspruch genommen werden. Zudem werden die Straucher einschlief3lich der Ver-
wallung zwischen Bestands- und Erweiterungsflache entfernt. Der sudliche Saumstreifen soll
als Grinstreifen erhalten bleiben. Am noérdlichen Randbereich entlang des Grabens und am
ostlichen Randbereich sollen im Rahmen des Vorhabens Gehélze gepflanzt werden, so dass
der Lebensraum "Gehdlz" im Zuge des geplanten Vorhabens eine Aufwertung erfahrt. Der
Grenzbereich zwischen Offenland und Gehdlzrand entféllt jedoch. Durch Inanspruchnahme
der Ackerflache und die Abwertung des Gehdlzrandes entféllt ein aktuelles bzw. potentielles
Nahrungshabitat fir Vogel- und Fledermausarten. In der Umgebung liegen jedoch in gro3em
Umfang vernetzte Offenland- und Gehdlzflachen, auf welche die Arten ausweichen kénnen.
Arten, welche das Gebusch auf der Verwallung nutzen, das im Zuge des Vorhabens entfernt
wird, kdnnen auf andere Gehdolzstrukturen in der Umgebung ausweichen. Um die baubedingt
mdgliche Tétung von Feldvdgeln und von gebilschbritenden Végeln zu vermeiden, soll vor
Baubeginn geprift werden, ob Nester vorhanden sind. Ist dies der Fall, erfolgt die Baufeld-
raumung auf3erhalb des Brutzeitraums (September bis Februar). In der folgenden Brutperio-
de kénnen die Vogelarten auf andere Acker- bzw. Gehdlzflachen in der Umgebung auswei-
chen.

Da die geplante Erweiterung an Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen unmittelbar anschlieft,
entsteht keine bau- bzw. anlagebedingte Verinselung oder Zerschneidung von Lebensrau-
men. Wechselbeziehungen zwischen Siedlung und Landschaft bleiben tber angrenzende
Flachen bestehen.

Bau— und betriebsbedingte Storeffekte durch Larm, Abgase oder visuelle Reize werden vom
Vorhaben nicht in einem Umfang ausgehen, der zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Fauna fuhrt. An die betriebsbedingten Emissionen des Gewerbeparks, die sich in geringem
Rahmen bewegen, sind die vorkommenden Tiere gewodhnt.

Insgesamt fiihrt das geplante Vorhaben zu keiner relevanten Beeintrachtigung der Tiere,
Pflanzen und der biologischen Vielfalt im Landschaftsraum. Unzulassige Auswirkungen auf

Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt treten nicht ein.
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11. AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind im o. g. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 74
ermittelt worden. Der flir den Eingriff in Natur und Landschaft ermittelte Kompensationsbe-
darf von 22.707 6kologischen Wertpunkten wird vollumfénglich aulerhalb des Plangebietes
gedeckt werden. Die hierfur vorgesehenen Malinahmen werden im Bebauungsplanverfahren
festgelegt und ndher bestimmt und dienen vollumfanglich dem Bodenschutz und der Boden-

entwicklung

Heinsberg, den 16.11.2015

Stadt Heinsberg

Der Burgermeister

Im Auftrage
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Ltd. Stadtrechtsdirektor






