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41. Anderung des Flachennutzungsplanes

zur Aufstellung der
im Stadtteil Porselen
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Porselen

1. Angaben zum Anderungsbereich

Das Gebiet der Flachennutzungsplandnderung in Porselen liegt sudlich der Eisen-
bahnstrecke Heinsberg-Lindern. Im Osten grenzen die Garten der Bebauung der
RurtalstraBe und im Stden die Garten der Wohnbebauung der Sootstralle an. Im
Westen schlie8t sich an das Plangebiet ein Wirtschaftsweg in Verlangerung der
StralRe ,Im Rétchen®. Im Westen und Norden grenzt der Anderungsbereich an unbe-
baute landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die sudlich angrenzende Bebauung ist
vorwiegend durch freistehende Einzelhauser gepragt. Die Ostlich angrenzende Be-
bauung der Rurtalstral3e ist hauptséchlich durch &ltere, dérfliche Baustrukturen ge-

pragt.

Der geplante Anderungsbereich ist ca. 2,7 ha groRR. Die genaue Abgrenzung ist aus

den beigefugten Karten im Mal3stab 1:5.000 zu ersehen.
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2. Veranlassung zur Planung und Planungsziele

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtteil Porselen soll im Be-
reich der ortskernnahen landwirtschaftlich genutzten stadtischen Flache ein Wohn-
gebiet ermoglicht werden.

Auf Grund der landlich gepragten Struktur des Stadtgebietes ist dem Bedarf entspre-
chend ein gleichm&Riges Angebot an Wohnbauflachen notwendig, um insbesondere
auch den jungeren Bewohnern der Orte eine Zukunftsperspektive aufzuzeigen. Ge-
rade fur den Fortbestand der ¢rtlichen Gemeinschaft und des Vereinslebens ist es
wichtig, dass dieses Potenzial nicht gezwungen wird abzuwandern, da keine ent-
sprechenden Baumoglichkeiten im Ort verfugbar sind. Dartiber hinaus bietet es sich
an, Siedlungsentwicklungen in der Nahe von Infrastruktureinrichtungen stadtebaulich
zu entwickeln. Der Stadtteil Porselen ist zum einen Uber den Bahnhaltepunkt der
Rurtalbahn in Richtung Aachen und Ménchengladbach optimal angebunden. Dariiber
hinaus befindet sich der Standort in der Nahe der Autobahnzu- und —abfahrt der BAB
46, die derzeit einen Luckenschluss Uber die B 56 an das niederlandische Autobahn-
netz der A 2 erfahrt. Beide Autobahnen sind wichtige Verbindungen, tUber die man
schnell in die Zentren Monchengladbach (N), Dusseldorf (NO), Kéln (O), Aachen (S),
Maastricht NL (SW), Lattich B (SW), Antwerpen B (W) und Eindhoven NL (NW) und
daruber hinaus gelangt.

Die erschlossenen Baugebiete in Porselen sind mittlerweile fast vollstédndig bebaut.
Innerhalb des Flachennutzungsplanes und der Ortslagensatzung stehen die meisten
Flachenpotenziale nicht zur Bebauung zur Verfigung, da die Privateigentimer meist
nicht verauRerungswillig sind. Auch auf Grund der derzeit niedrigen Zinsen besteht
seitens der Eigentimerschaft keine Bereitschaft Flachen zu veraufRern, da Bauland
mithin als sichere Geldanlage einzuordnen ist und den nachfolgenden Generationen
als Baureserve dienen soll. Ein weiterer Grund, dass Flachenpotenziale in Porselen
nicht in Anspruch genommen werden kdnnen ist, dass diese von den ortsansassigen
landwirtschaftlichen Betrieben genutzt werden und daher schwerlich aus dem Be-
triebsvermégen entnommen werden kénnen. Fir die geplante Umwandlung der der-
zeit landwirtschaftlich genutzten stadtischen Flache in der Gemarkung ,Vorne am
Diebsweg" spricht die Mdglichkeit einer zeithahen Umsetzung auf Grund von Bebau-

ungsverpflichtungen, die seitens der Stadt Heinsberg den Kéaufern der Baugrundsti-
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cke auferlegt werden. Einfamilien- und kleine Mehrfamilienhduser werden im Stadt-
gebiet Heinsberg vor allem wegen niedriger Darlehenszinsen weiterhin stark nachge-
fragt. Alternative Lagen zur Ausweisung von Baulandflachen sind in Porselen auf
Grund der Eigentumsverhaltnisse derzeit nicht ersichtlich. In Anlehnung an die sud-
lich angrenzende Bebauung erfolgt die Ausweisung einer ,Wohnbauflache®, womit
eine stadtebaulich harmonische Erganzung der vorhandenen Bebauung sowie ein

vertraglicher Ubergang in die angrenzende freie Landschaft gewéhrleistet ist.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
diesen Bereich als ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich’ dar. Das gem. § 34
LPIG notwendige landesplanerische Einvernehmen zur beabsichtigten Planung wur-

de mit Verfigung vom 07.08.2013 von der Bezirksregierung Koln erteilt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im verbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg ist der Anderungsbereich
grof3tenteils als Flache fur die Landwirtschaft und kleinere Teilbereiche am 0Ostlichen

Rand des Plangebietes als gemischte Bauflache dargestellt.
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Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB soll die Darstellung
von Flache fur die Landwirtschaft (ca. 2,07 ha) bzw. gemischter Bauflache (ca.
0,63ha) in Wohnbauflache geandert werden.

3.3 Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich wird parallel zur Flachennutzungsplananderung der Be-
bauungsplan Nr. 77 ,Porselen — Am Diebsweg" aufgestellt, der ein ,Allgemeines

Wohngebiet" festsetzt.

3.4 Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes 111/8 ,Baaler Riedelland und obere Rurniederung“. Fur das
Plangebiet wird keine Schutzgebietsausweisung getroffen.

4. Derzeitige Nutzung

Die Flache wird derzeit als Mahwiese, die mit zwei Einzelbaumen bestanden ist ge-

nutzt.

5. Neue Darstellung

Es ist vorgesehen, im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache darzustellen. Das
geplante Baugebiet soll sich mit einer aufgelockerten Bebauung in die vorhandene
Ortsstruktur einfigen. Zur nordlich angrenzenden Bahnflache ist im Bebauungsplan

ein 10 m breiter Grun- / Pflanzstreifen vorgesehen.
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Flachennutzungsplandarstellung nach der 41. Anderung

6. ErschlieBung
6.1. Verkehr

Die ErschlieBung ist Gber den Wirtschaftsweg in Verlangerung der StralRe ,Im Ro6t-
chen® an die SootstralRe vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes sind eine Haupter-
schliefung mit ringférmiger Wendeanlage und zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufen-
de Stichstral3en geplant.

6.2 Offentliche Versorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Telefon usw. ist Gber die angrenzenden Systeme

im Stadtteil Porselen gesichert.

6.3 Entwasserung

Die Ableitung der Schmutzwésser erfolgt Uber die vorhandene Trennkanalisation in
der Sootstral3e. Die Niederschlagswasser sollen einem zentralen Regenriickhaltebe-
cken westlich des Wirtschaftsweges zugefuhrt werden.

7. Immissionen

Wie in Ortsrandlagen ublich, befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Siedlungsstrukturen. Es ist daher mit entspre-
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chenden Auswirkungen (z.B. temporare Geruchs- und Larmbelastigungen) zu rech-
nen.

Larm Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Hinblick auf die N&he des Plangebietes zur Wurmtalbahn und zur Bundesautobahn BAB
46 wurde eine schalltechnische Untersuchung gemaf DIN 18005 im Rahmen der Bauleitpla-
nung beauftragt. Aufgrund der Beaufschlagung durch Verkehrsgerauschimmissionen ober-
halb der Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts im Plangebiet ist fest-
zustellen, dass Kennzeichnungen fur SchallschutzmafRnahmen im Bebauungsplan erforder-
lich werden. Von daher ist der Schutz vor den Einwirkungen aus den Verkehrsgerauschen
der Autobahn A 46 sowie aus der Regionalbahnstrecke (“Wurmtalbahn") fur die geplanten
Gebéaude innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 77 durch erhdhte An-
forderungen an die AuRenbauteile der Gebaude (passive SchallschutzmalRnahmen) zu ge-

wabhrleisten.

8. Altlasten

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Altlasten bekannt.

9. Denkmaler

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Hinweise auf Boden-

denkmaler liegen nicht vor.

10. Umweltbericht

Gemal3 § 2a BauGB ist der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung ein Um-
weltbericht beizufigen, in dem die auf Grund der Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen sind. Fur die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht
erstellt, der der Begrindung beigeflgt ist. Dieser erfasst die quantitativen und quali-
tativen Ausmal3e der durch die Bebauung des Geldndes zu erwartenden Eingriffe in
den Naturhaushalt sowie die Einordnung der Baumalinahmen in die Struktur des

vorhandenen Gesamtraumes.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 77 ,Porselen — Am
Diebsweg“ beabsichtigte Bebauung erreicht bei einer GRZ von 0,4 der Bauflache

einschlie3lich der Verkehrsflachen insgesamt eine versiegelte Grundflache von ma-
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ximal ca. 14.315 m2. Die Verpflichtung zur Durchflihrung einer allgemeinen Vorpri-

fung zur Umweltvertraglichkeit besteht daher nicht.

11. AusgleichsmafRnahmen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7i. V. m. § 1a BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima be-
rucksichtigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach § 21 BNatschG
zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmalfd-
nahmen zu kompensieren. Ein Teil der naturschutzrechtlichen Kompensation soll
innerhalb des Plangebietes in Form einer Obstbaumwiese erfolgen. Der genaue
Kompensationsbedarf wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und

ausgeglichen.

Heinsberg, den. 10.11.2016
Stadt Heinsberg

Der Burgermeister

Im Auftrage
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Ltd. Stadtrechtsdirektor




